DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES
REUNION ESPECIAL DE LA
MESA DIRECTIVA DE EDUCACION
AGENDA
14 de agosto de 2024
(Inmediatamente después de la reunién ordinaria de la Mesa Directiva)
Centro Educativo Dr. John R. Kazalunas
182 E. Walnut Avenue
Rialto, California

Miembros de la Mesa Directiva:

Joseph W. Martinez, Presidente
Edgar Montes, Vicepresidente
Evelyn P. Dominguez, LVN, Auxiliar
Dra. Stephanie E. Lewis, Miembro
Nancy G. O'Kelley, Miembro

Superintendente en funciones:

Edward D'Souza, Ph.D.

Cualquier persona que requiere adaptaciones o modificaciones relacionadas con una

discapacidad, incluso accesorios y servicios auxiliares, con el fin de participar en la reunion de la

Mesa Directiva debe comunicarse con el Superintendente o la persona designada por escrito.
Paginas

A. APERTURA - p.m.

B. COMENTARIOS PUBLICOS

B.1 COMENTARIOS DEL PUBLICO DE TEMAS EN LA
AGENDA

En este momento, a cualquier persona que desee hablar
sobre cualquier tema en la agenda se le concedera tres
minutos.



B.2 COMENTARIOS DEL PUBLICO DE TEMAS NO EN LA
AGENDA

En este momento, a cualquier persona que desee hablar
sobre cualquier tema que no se encuentra en la agenda
se le concedera tres minutos.

ADOPCION DE AGENDA

Moved
Seconded
Voto por miembros de la Mesa Directiva para adoptar la agenda:

Sies: Noes: Abstencion: Ausente:

ARTICULOS DE DEBATE/ACCION

D.1  ELECCION/NOMBRAMIENTO DE FUNCIONARIOS DE
LA CORPORACION

Moved

Seconded
Elegir y designar a los funcionarios de referencia de la
Corporacion:

* Presidente

*  Vicepresidente

*  Secretario

. Director Ejecutivo

. Director Financiero

DELIBERACION

Voto por miembros de la Mesa Directiva:

Sies: Noes: Abstencion: Ausente:
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D.2

D.3

AUTORIZAR LA REALIZACION DE TODOS LOS
TRAMITES Y PRESENTACIONES DE LA
CORPORACION

Moved

Seconded

Autorizar al personal del Distrito y a los funcionarios de la
Corporacion a realizar y completar todos los tramites,
presentaciones e informes necesarios para la
Corporacion. Todos los costos de las presentaciones y
los informes de auditoria de la Corporacién son
responsabilidad del Distrito a un costo que no exceda a
$100.00, y se pagara del Fondo 40 - Reserva Especial
para el Fondo de Gastos de Capital.

DELIBERACION

Voto por miembros de la Mesa Directiva:

Sies: Noes: Abstencion: Ausente:

ADOPTAR LA RESOLUCION DE LA CORPORACION
NO. 24-25-07 AUTORIZANDO LA EJECUCION Y
ENTREGA DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION DE
RIALTO USD (FINANCIACION DE INSTALACIONES DE
COCINAY DE REUNIONES 2024)

Moved

Seconded

Autorizar la ejecucion y entrega de un Contrato de
Arrendamiento de Terreno, un Contrato de
Arrendamiento, un Contrato de Cesioén y un Contrato de
Fideicomiso con respecto a la ejecucidon y entrega de los
Certificados de Participacion del Distrito Escolar
Unificado de Rialto (Financiamiento de Instalaciones para
Cocinas y de Reuniones 2024), evidenciando el capital
en una cantidad agregada que no exceda $55,000,000, y
autorizando la ejecucion de los documentos y certificados
necesarios y acciones relacionadas.

DELIBERACION

Voto por miembros de la Mesa Directiva:

Sies: Noes: Abstencion: Ausente:
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CLAUSURA

Moved
Seconded
Voto por miembros de la Mesa Directiva para concluir:

Sies: Noes: Abstencion: Ausente:

Hora:
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Agenda de la Mesa Directiva de Educacion
14 de agosto de 2024

ELECCION/NOMBRAMIENTO DE FUNCIONARIOS DE LA CORPORACION
INTRODUCCION:

La Constitucién de California bajo el Articulo XVI Seccién 18 y el Codigo de Educacion
15100 no otorgan a la Mesa Directiva de Educacion o al Distrito Escolar la autoridad
para endeudarse o asumir responsabilidades. Debido a estas restricciones
constitucionales y estatutarias, los distritos escolares a menudo establecen entidades
separadas, como corporaciones de instalaciones, para emitir deuda y gestionar
grandes proyectos de capital. Esta estructura les ayuda a cumplir con los requisitos
legales y al mismo tiempo garantizar la financiacion necesaria para importantes
proyectos de infraestructura y desarrollo. La Corporacién de Instalaciones Escolares
del Distrito Escolar Unificado de Rialto fue creada como una Corporacién de Beneficio
Publico de California en conformidad con la Resolucion No. 89-90-54 de la Mesa
Directiva de Educacion del Distrito Escolar Unificado de Rialto con la autoridad para
ayudar en el financiamiento de la construccion, reconstruccién, modernizacion y
equipamiento de ciertas mejoras capitales por parte del Distrito. La autoridad de
Facilities Corporation para emitir deuda en nombre del distrito escolar se ha ejercido en
apoyo de varias transacciones financieras a lo largo de los afios.

RAZONAMIENTO:

Actualmente, el Distrito se encuentra en el proceso de tomar diversas acciones para
autorizar la ejecucién y entrega de sus certificados de participacion (Financiamiento de
instalaciones de cocina e instalaciones de reuniones 2024 (“Certificados”)). Una accion
posterior para consideracion de la Mesa Directiva de la Corporacion (“Mesa Directiva
de la Corporacion”) sera adoptar una resolucion de la Corporacion para facilitar esa
transaccion de financiamiento de Certificados.

En conformidad con las disposiciones de los Articulos de Incorporacion y Estatutos
adoptados por la Corporacién, se requiere que la Corporacion cuente con ciertos
funcionarios en su lugar.

Se recomienda que la Mesa Directiva Directiva tome medidas para elegir/designar a los
siguientes funcionarios:

Presidente
Vicepresidente
Secretario
Director ejecutivo
Director financiero

VVVYYVYY
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El Presidente, el Vicepresidente y el Secretario podran ser miembros de la Mesa
Directiva de Educacion del Distrito. El puesto de Secretario también podria ser un
miembro del personal del Distrito. Se recomienda que los puestos de Director Ejecutivo
y Director Financiero sean miembros del personal del Distrito y pueden ser el
Superintendente del Distrito y el Agente Lider de Servicios Empresariales, segun lo
desee y ordene la Mesa Directiva.

RECOMENDACION:

Se recomienda que la Mesa Directiva tome medidas para elegir y nombrar a los
funcionarios de la Corporacion a los que se hace referencia.

PRESENTADO/REVISADO POR: Diane Romo
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DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE

72 RIALTO

FORMANDO FUTUROS A TRAVES DE LA INNOVACION

Agenda de la Mesa Directiva de Educacion
14 de agosto de 2024

AUTORIZAR LA REALIZACION DE TODOS LOS TRAMITES Y PRESENTACIONE
DE LA CORPORACION

INTRODUCCION:

La Corporacion de Instalaciones Escolares del Distrito Escolar Unificado de Rialto se
constituyd como una corporacion de beneficio publico sin fines de lucro de California
para ayudar al Distrito Escolar Unificado de Rialto (“Distrito”) a realizar diversas
transacciones financieras.

RAZONAMIENTO:

La Corporacion debe realizar ciertas acciones y presentaciones periddicas para
preservar su condicidon de corporacion sin fines de lucro y cumplir con sus Articulos y
Estatutos. Estas acciones incluyen, entre otras, presentaciones periddicas ante la
oficina del Secretario del Estado de California e informes de auditoria anuales de las
finanzas de la Corporacion.

RECOMENDACION:

Se recomienda que la Mesa Directiva de la Corporaciéon tome medidas para autorizar al
personal del Distrito y a los funcionarios de la Corporacion a realizar y completar todos
los tramites, presentaciones e informes necesarios para la Corporacion. Todos los
costos de las presentaciones y los informes de auditoria de la Corporacion son
responsabilidad del Distrito a un costo que no exceda a $100.00, y se pagara del Fondo
40 - Reserva Especial para el Fondo de Gastos de Capital.

PRESENTADO/REVISADO POR: Diane Romo
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DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE

72 RIALTO

Agenda de la Mesa Directiva de Educacion
14 de agosto de 2024

RESOLUCION NO. 24-25-07

RESOLUCION DE LA MESA DIRECTIVA DE LA CORPORACION DE
INSTALACIONES ESCOLARES DEL DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
AUTORIZANDO LA EJECUCION Y ENTREGA DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE TERRENO, UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, UN
CONTRATO DE ASIGNACION Y UN CONTRATO DE FIDEICOMISO CON
RESPECTO A LA EJECUCION Y ENTREGA DE CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION DEL DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
(FINANCIAMIENTO DE INSTALACIONES PARA COCINAS E INSTALACIONES DE
REUNIONES 2024), EVIDENCIANDO PRINCIPAL EN UNA CANTIDAD AGREGADA
QUE NO EXCEDA $55,000,000, Y AUTORIZANDO LA EJECUCION DE
DOCUMENTOS Y CERTIFICADOS NECESARIOS Y ACCIONES RELACIONADAS

CONSIDERANDO que, el Distrito Escolar Unificado de Rialto (el “Distrito”) desea
financiar la adquisicidén, construccion, instalacion, mejora y equipamiento de la cocina
central del Distrito y las instalaciones para reuniones (el “Proyecto”);

CONSIDERANDO que, para financiar el Proyecto, el Distrito arrendara ciertos bienes
inmuebles propiedad del Distrito y las mejoras a los mismos (la “Propiedad”) a la
Corporacion de Instalaciones Escolares del Distrito Escolar Unificado de Rialto (la
“Corporacion”) en conformidad con un Arrendamiento de Terreno ( dicho Arrendamiento
de Terreno, en la forma presentada en esta reunién, con los cambios, inserciones y
omisiones que se realicen en conformidad con esta Resolucién, se denominara en el
presente “Arrendamiento de Terreno”);

CONSIDERANDO que, el Distrito subarrendara la Propiedad a la Corporacion en
conformidad con un Acuerdo de Arrendamiento (dicho Acuerdo de Arrendamiento, en la
forma presentada en esta reunién, con los cambios, inserciones y omisiones que se
realicen en conformidad con esta Resolucion, se denominara en el presente documento
“Contrato de Arrendamiento”);

CONSIDERANDO que, el Distrito y la Corporacion han determinado que seria en el
mejor interés del Distrito y de la Corporacion proporcionar una parte de los fondos
necesarios para financiar el Proyecto a través de la ejecucion y entrega, en
conformidad con un Acuerdo de Fideicomiso, por y entre los U.S. Bank Trust
Company, National Association, como fideicomisario (el “Fideicomisario”), la
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Corporaciéon y el Distrito, de los Certificados de Participacion del Distrito Escolar
Unificado de Rialto (Financiamiento de Instalaciones para cocina e instalaciones de
reuniones 2024) (los “Certificados”), que acrediten directa, fraccionada intereses
indivisos en los pagos de alquiler base que realizara el Distrito segun el Acuerdo de
Arrendamiento (dicho Acuerdo de Fideicomiso, en la forma presentada en esta reunion,
con los cambios, inserciones y omisiones que se realicen en conformidad con esta
Resolucién, se denominara en el presente documento el “Contrato de Fideicomiso”);

CONSIDERANDO que, en relaciéon con la ejecucién y entrega del Acuerdo de
Fideicomiso, la Corporacion propone ceder sustancialmente todos sus derechos en el
Arrendamiento del Terreno y el Acuerdo de Arrendamiento al Fideicomisario en
conformidad con un Acuerdo de Cesién (dicho Contrato de Cesion, en la forma
presentada en esta reunién , y los cambios, inserciones y omisiones que se realicen en
conformidad con esta Resolucién se denominaran en el presente “Contrato de
Cesion”);

CONSIDERANDO que, se han preparado y presentado a esta reunion formularios de:
(a) el Arrendamiento del Terreno;

(b) el Contrato de Arrendamiento;

(c) el Contrato de Fideicomiso; y

(d) el Contrato de Cesion; y

CONSIDERANDO que, la Mesa Directiva de la Corporacion (la “Mesa Directiva”) desea
proceder a autorizar la celebracidn y entrega de dichos documentos y la realizacion de
dichos actos que sean necesarios o deseables para efectuar la oferta, venta y entrega
de los Certificados;

AHORA, POR LO TANTO, SE RESUELVE, por la Mesa Directiva de la Corporacion de
Instalaciones Escolares del Distrito Escolar Unificado de Rialto, de la siguiente manera:

Seccidon 1. Los anteriores considerandos son ciertos y correctos, y asi lo constata y
determina la Mesa Directiva de la Corporacion.

Seccidén 2. Por la presente se aprueba el formulario del Arrendamiento del Terreno,
sustancialmente en el formulario presentado a esta reuniéon y que forma parte del
mismo como se establece en el presente. Cada uno del Presidente de la Corporacion,
el Vicepresidente de la Corporacion, el Tesorero de la Corporacion y el Secretario de la
Corporacion, y los demas funcionarios de la Corporacion que el Presidente de la
Corporacién pueda designar (los “Funcionarios Autorizados”) queda por el presente
autorizado, y por el presente se ordena a cualquiera de los Funcionarios Autorizados,
en nombre y representacion de la Corporacion, a ejecutar y entregar el Arrendamiento
del Terreno en el formulario presentado a esta reunion, con los cambios, inserciones y
omisiones que el Oficial Autorizado que ejecute el mismo podra exigir o aprobar, de
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manera que dicho requisito o aprobacién quede evidenciado de manera concluyente
mediante la ejecucion del Arrendamiento del Terreno por parte de dicho Oficial
Autorizado; siempre que, sin embargo, el monto del pago del arrendamiento del terreno
pagadero en virtud del Arrendamiento del Terreno no exceda los $55,000,000 y el plazo
del Arrendamiento del Terreno no finalice mas tarde del 1 de diciembre de 2039
(siempre que dicho plazo pueda extenderse segun lo dispuesto en el mismo).

Seccion 3. Por la presente se aprueba la forma del Contrato de Arrendamiento,
sustancialmente en la forma presentada en esta reunidén y que forma parte del mismo
como se establece en este documento. Por el presente se autoriza a cada uno de los
Funcionarios Autorizados, y por el presente se ordena a cualquiera de los Funcionarios
Autorizados, en nombre y representacion de la Corporacioén, a ejecutar y entregar el
Contrato de Arrendamiento en el formulario presentado a esta reunion, con dichos
cambios, inserciones y omisiones que el Oficial Autorizado que ejecuta los mismos
pueda requerir o aprobar, debiendo evidenciarse de manera concluyente dicho requisito
o aprobacién mediante la ejecucion del Contrato de Arrendamiento por parte de dicho
Funcionario Autorizado; siempre que, sin embargo, el monto total de los componentes
principales de los pagos de alquiler base pagaderos segun el Contrato de
Arrendamiento no exceda los $55,000,000, el término del Contrato de Arrendamiento
no terminara mas tarde del 1 de diciembre de 2039 (siempre que dicho término pueda
extenderse segun lo dispuesto alli), y el verdadero costo de interés aplicable a los
componentes de interés de los pagos de alquiler base evidenciados por los Certificados
no excedera el 5.0% anual.

Seccion 4. Por la presente se aprueba la forma del Contrato de Cesion,
sustancialmente en la forma presentada en esta reunion y que forma parte de la misma
como se establece en este documento. Por el presente se autoriza a cada uno de los
Funcionarios Autorizados, y por el presente se ordena a cualquiera de los Funcionarios
Autorizados, en nombre y representacion de la Corporacion, a ejecutar y entregar el
Contrato de Cesion en el formulario presentado a esta reunién, con dichos cambios,
inserciones y omisiones que el Funcionario Autorizado que ejecuta los mismos pueda
requerir o aprobar, dicho requisito o aprobacién debera ser evidenciado de manera
concluyente por la ejecucion del Acuerdo de Cesién por parte de dicho Funcionario
Autorizado.

Seccion 5. Por la presente se aprueba la forma del Acuerdo de Fideicomiso,
sustancialmente en la forma presentada a esta reunion y que forma parte de la misma
como se establece en este documento. Por el presente se autoriza a cada uno de los
Funcionarios Autorizados, y por el presente se ordena a cualquiera de los Funcionarios
Autorizados, en nombre y representacion de la Corporacion, a ejecutar y entregar el
Contrato de Fideicomiso en el formulario presentado a esta reunion, con dichos
cambios, inserciones y omisiones que el Funcionario Autorizado que los ejecute pueda
requerir o aprobar, debiendo acreditarse de manera concluyente dicho requisito o
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aprobacion mediante la ejecucion del Contrato de Fideicomiso por dicho Funcionario
Autorizado.

Seccidon 6. La ejecucion y entrega de los Certificados que acrediten el capital por un
monto agregado que no exceda los $55,000,000, pagaderos en los afos y en los
montos, y que acrediten los intereses segun lo especificado en el Contrato de
Fideicomiso tal como finalmente se ejecutd, y con las designaciones de series
adicionales o de otro tipo que puedan ser aprobados por un Funcionario Autorizado,
quedan autorizados y aprobados por la presente.

Seccion 7. Los funcionarios de la Corporacién estan, y cada uno de ellos, por la
presente autorizados y ordenados, para y en nombre de la Corporacion, a hacer todas
y cada una de las cosas y a ejecutar y entregar todos los documentos y certificados
que ellos o cualquiera de ellos considere necesario o aconsejable para consumar las
transacciones contempladas en esta Resolucion y de otro modo para llevar a cabo, dar
efecto y cumplir con los términos y la intencién de esta Resolucién.

Seccion 8. Todas las acciones tomadas hasta ahora por los funcionarios y agentes de
la Corporacion con respecto a los Certificados, o en conexiéon con cualquiera de los
acuerdos o documentos mencionados en este documento, quedan aprobadas,
confirmadas vy ratificadas.

Seccidén 9. Esta Resolucién entrara en vigor inmediatamente después de su adopcion.

APROBADO Y ADOPTADO por la Mesa Directiva de la Corporacién de Instalaciones
Escolares del Distrito Escolar Unificado de Rialto el 14 de agosto de 2024.

Presidente del Distrito Escolar Unificado de Rialto
Corporacion de Instalaciones Escolares del Distrito

CERTIFICA:

Secretario del Distrito Escolar Unificado de Rialto
Corporacion de Instalaciones Escolares del Distrito
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CERTIFICADO DEL SECRETARIO

Yo, , Secretario de la Corporacién de Instalaciones
Escolares del Distrito Escolar Unificado de Rialto, por la presente certifico que lo
anterior es una copia completa, fiel y correcta de una Resolucion debidamente
adoptada en una reunién de la Mesa Directiva de dicha Corporacion debidamente
celebrada y conducida el 14 de agosto de 2024, de cuya reunion todos los miembros
de dicha Junta Directiva fueron debidamente convocados y en la cual se encontraba
presente y participd (presencialmente o telefonicamente) un quérum de los mismos, y
que en dicha reunion se adoptd dicha Resolucion mediante la siguiente votacion:

SIES: MIEMBROS DE LA MESA DIRECTIVA:
NOES: MIEMBROS DE LA MESA DIRECTIVA:
ABSTENCION: MIEMBROS DE LA MESA DIRECTIVA:
AUSENTE: MIEMBROS DE LA MESA DIRECTIVA:

Se publicé una agenda de la reunién al menos 72 horas antes de la reunién en
182 East Walnut Avenue, Rialto, California, un lugar de libre acceso para el publico, y
en dicha agenda aparecié una breve descripcion general de dicha Resolucion.

Certifico ademas que he comparado cuidadosamente la misma con el acta
original de dicha reunion archivada y registrada en mi oficina; que la Resolucion
anterior es copia integra, fiel y correcta de la Resoluciéon original adoptada en dicha
reunion y consignada en dicha acta; y que dicha Resolucion no ha sido enmendada,
modificada o rescindida desde la fecha de su adopcidn, y la misma se encuentra ahora
en plena vigencia y efecto.

Fecha: , 2024

Secretario del Distrito Escolar Unificado de Rialto
Corporacion de Instalaciones Escolares del Distrito

PRESENTADO/REVISADO POR: Diane Romo
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PARA SER REGISTRADO Y CUANDO
SE REGISTRE DEVOLVER A:

Orrick, Herrington & Sutcliffe LLP
355 South Grand Avenue, Suite 2700
Los Angeles, California 90071
Atencion: Laura Gao

ESTA TRANSACCION ESTA EXENTA DEL IMPUESTO DE TRANSFERENCIA
DOCUMENTAL DE CALIFORNIA DE CONFORMIDAD CON LA SECCION 11929 DEL
CODIGO DE INGRESOS E IMPUESTOS DE CALIFORNIA. ESTE DOCUMENTO ESTA
EXENTO DE TARIFAS DE REGISTRO DE CONFORMIDAD CON LA SECCION 27383 DEL
CODIGO DE GOBIERNO DE CALIFORNIA.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE TERRENO
por y entre

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO

y

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES

Fechado a partir de 1,2024

4124-0765-0128.3
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ARRENDAMIENTO DE TERRENO

EL ARRENDAMIENTO DE TERRENO (este “Arrendamiento de Terreno”), con fecha del 1°
de de 2024, es entre el DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO, un distrito escolar
organizado y existente bajo las leyes del Estado de California (el “Distrito”), como arrendador, y la
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES DEL DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE
RIALTO, una corporacion de beneficio publico sin fines de lucro organizada y existente bajo las leyes del
Estado de California (la “Corporacidén’), como arrendatario.

EN FE DE LO CUAL:

CONSIDERANDO que, el Distrito desea financiar la adquisicion, construccion, instalacion,
mejora y equipamiento de la cocina central y las instalaciones de reuniones del Distrito (el “Proyecto”);

CONSIDERANDO que, para financiar el Proyecto, el Distrito arrendara ciertos bienes inmuebles de
su propiedad y las mejoras a los mismos (la “Propiedad”) a la Corporacion de conformidad con este Contrato
de Arrendamiento de Terreno, y el Distrito subarrendara la Propiedad a la Corporacion de conformidad con
un Contrato de Arrendamiento, con fecha de la fecha del presente (el “Contrato de Arrendamiento”);

CONSIDERANDO que, la Propiedad se describe mas particularmente en el Anexo A adjunto;

CONSIDERANDO que, un memorando del Contrato de Arrendamiento se esta registrando con el
Registro del Condado de San Bernardino simultineamente con el registro del presente Arrendamiento de
Terreno;

CONSIDERANDO que, el Distrito y la Corporacion han determinado que seria en el mejor interés
del Distrito y la Corporacion proporcionar una parte de los fondos necesarios para financiar el Proyecto a
través de la venta y entrega, de conformidad con el Acuerdo de Fideicomiso, con fecha de la fecha del
presente (el "Acuerdo de Fideicomiso"), por y entre U.S. Bank Trust Company, National Association, como
fiduciario (el "Fiduciario"), la Corporacién y el Distrito, de los Certificados de Participacion del Distrito
Escolar Unificado de Rialto (Financiamiento de Instalaciones de Cocina y Reuniones 2024) (los
"Certificados") que evidencian intereses directos, fraccionados e indivisos en los pagos de alquiler base que
realizara el Distrito segiin el Acuerdo de Arrendamiento; y

CONSIDERANDO que, todos los actos, condiciones y cosas que la ley exige que existan, hayan
sucedido y se hayan realizado con anterioridad y en conexion con la ejecucion y celebracion de este contrato
de Arrendamiento de Terreno existen, han sucedido y se han realizado en tiempo, forma y manera regulares
y debidos segun lo exige la ley, y las partes del presente contrato estan ahora debidamente autorizadas para
ejecutar y celebrar este Arrendamiento de Terreno;

AHORA, POR LO TANTO, en consideracion de las instalaciones y de los acuerdos y convenios
mutuos contenidos en el presente contrato y por otra contraprestacion valiosa, cuyo recibo se reconoce por
el presente, las partes del presente contrato acuerdan por el presente lo siguiente:

ARTICULO I

DEFINICIONES; REGLAS DE CONSTRUCCION
Seccion 1.01. Definiciones. Salvo que se defina lo contrario en este documento, o a menos que el
contexto claramente requiera lo contrario, las palabras y frases definidas en el Articulo I del Contrato de
Arrendamiento tendran los mismos significados en este Arrendamiento de Terreno.

Seccion 1.02. Reglas de Construccion. (a) Los términos definidos en este documento expresados
en singular incluiran, a menos que el contexto indique lo contrario, el plural y viceversa.
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(b) El uso en este documento del género masculino, femenino o neutro se realiza inicamente por
conveniencia y se considerara e interpretara que incluye palabras correlativas del género masculino, femenino o
neutro, segun corresponda.

(©) Las referencias aqui contenidas a un documento incluirdn todas las enmiendas, suplementos u
otras modificaciones de dicho documento, y cualquier reemplazo, sustitucion o novacion de dicho documento.

(d) Cualquier término definido en este documento por referencia a otro documento continuara
teniendo el significado que se le atribuye, independientemente de que dicho documento permanezca en vigencia
0 no.

(e) El uso en este documento de las palabras “incluyendo” e “incluye”, y palabras de significado
similar, se considerara seguido por la frase “sin limitacion”.

) Los encabezados de Articulos y Secciones de este documento y el indice del mismo se utilizan
Uunicamente para conveniencia de referencia, no constituyen una parte del mismo y no afectaran el significado,
la construccidn o el efecto del mismo.

(2) Todas las referencias en el presente documento a los “Articulos”, “Secciones”, “Anexos”,
b N1Y 99 <6

“subsecciones”, “parrafos”, “clausulas” y otras subdivisiones designadas se refieren a los Articulos, Secciones,
Anexos, subsecciones, parrafos, clausulas y otras subdivisiones designadas de este Arrendamiento de Terreno.

(h) Las palabras “del presente” (excepto cuando estén precedidas por una referencia especifica a
una Seccion o Articulo), “en el presente”, “por el presente”, “en virtud del presente”, “anteriormente”, “en
adelante” y otras palabras y frases equivalentes utilizadas en el presente documento se refieren a este Contrato

de Arrendamiento de Terreno y no unicamente a la parte particular del mismo en la que se utiliza dicha palabra.

(1) Cualquier referencia a una Persona, o a una Persona en una capacidad especifica, se interpretara
que incluye a los sucesores de dicha Persona o a los sucesores de dicha Persona en dicha capacidad, segiin sea
el caso.

ARTICULO I

ARRENDAMIENTO DE LA PROPIEDAD; ALQUILER

Seccion 2.01. Arrendamiento de la Propiedad. El Distrito por la presente arrienda a la Corporacion,
y la Corporacion por la presente arrienda al Distrito, para el beneficio de los Propietarios de los Certificados, la
Propiedad, sujeta inicamente a los Gravamenes Permitidos, para tener y conservar durante el plazo de este
Contrato de Arrendamiento de Terreno.

Seccion 2.02. Alquiler. La Corporacion debera pagar, o hacer que se pague, al Distrito por el alquiler
de la Propiedad aqui estipulada, la suma que no exceda SMONTO PAR] (el “Pago por Arrendamiento de
Terreno”). El Pago por Arrendamiento de Terreno se pagara con el producto de los Certificados; sin embargo,
en caso de que el producto disponible de los Certificados no sea suficiente para permitir que la Corporacién
pague dicho monto en su totalidad, el monto restante del Pago por Arrendamiento de Terreno se reducira a un
monto igual al monto de los productos restantes disponibles. El Distrito depositara el Pago por Arrendamiento
de Terreno en uno o mas fondos o cuentas separadas que se mantendran y administraran con el propoésito de
financiar el Proyecto.

La Corporacioén y el Distrito por la presente determinan que el monto del pago del arrendamiento del
terreno no excede el valor justo de mercado del derecho de arrendamiento de la propiedad que el Distrito
transfiere a la Corporacion en virtud del presente contrato. La Corporacion no debera abonar ninglin otro monto
de alquiler por el uso y la ocupacion de la propiedad en virtud de este contrato de arrendamiento del terreno.

2
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ARTICULO 111
DISFRUTE TRANQUILO

Las partes tienen la intencion de que la Propiedad se arriende nuevamente al Distrito de conformidad
con el Contrato de Arrendamiento por el periodo de vigencia del mismo. Ademas, se pretende que, en la medida
prevista en el presente y en el Contrato de Arrendamiento, si se produce un Evento de Incumplimiento del
Arrendamiento, la Corporacioén o su cesionario tendran el derecho, durante el periodo restante de vigencia de
este Contrato de Arrendamiento de Terreno, a (a) tomar posesion de la Propiedad, (b) si lo considera apropiado,
hacer que se realice una tasacion de la Propiedad y un estudio del uso razonable de la misma en ese momento, y
(c) volver a arrendar la Propiedad. Sujeto a cualquier derecho que el Distrito pueda tener bajo el Contrato de
Arrendamiento (en ausencia de un Evento de Incumplimiento del Arrendamiento) a la posesion y disfrute de la
Propiedad, el Distrito por el presente pacta y acepta que no tomara ninguna accion para impedir que la
Corporacion tenga posesion y disfrute tranquilos y pacificos de la Propiedad durante el plazo del presente y, a
pedido de la Corporacioén y a costo del Distrito, en la medida en que pueda hacerlo legalmente, se unird a
cualquier accion legal en la que la Corporacion afirme su derecho a dicha posesion y disfrute.

ARTICULO IV
PACTOS Y DISPOSICIONES EPECIALES

Seccion 4.01. Desperdicio. En todo momento que la Corporacion esté en posesion de la Propiedad,
la Corporacién no debera cometer, sufrir o permitir ningin desperdicio en la Propiedad y no debera usar ni
permitir deliberadamente o a sabiendas el uso de la Propiedad para ninglin propdsito o acto ilegal.

Seccion 4.02. Garantias Adicionales e Instrumentos Correctivos. El Distrito y la Corporacion
deberan, de tiempo en tiempo, ejecutar, reconocer y entregar, o hacer que se ejecuten, reconozcan y
entreguen, los suplementos al presente y los instrumentos adicionales que puedan requerirse
razonablemente para corregir cualquier descripcion inadecuada o incorrecta de la Propiedad aqui arrendada
o que se pretende arrendar o para llevar a cabo la intencion expresa de este Contrato de Arrendamiento de
Terreno, el Contrato de Arrendamiento y el Contrato de Fideicomiso.

Seccion 4.03. Exencién de Responsabilidad Personal. (a) Todas las obligaciones de la
Corporacion en virtud de este contrato de arrendamiento de terrenos seran responsabilidad exclusiva de la
Corporacion como corporacion de beneficio publico sin fines de lucro, y el Distrito por la presente libera a
todos y cada uno de los directores, funcionarios y empleados de la Corporacion de cualquier responsabilidad
personal o individual en virtud de este Arrendamiento de Terrenos. Ningln director, funcionario o
empleado de la Corporacion sera, en ningiin momento ni bajo ninguna circunstancia, responsable individual
o personalmente en virtud de este Arrendamiento de Terrenos ante el Distrito o cualquier otra parte, sea
quien sea, por cualquier accion u omision de la Corporacion en virtud del presente.

(b) Todas las responsabilidades que le impone este Arrendamiento de Terrenos por parte del
Distrito seran responsabilidad exclusiva del Distrito como distrito escolar, y la Corporacion por la presente
libera a todos y cada uno de los directores, funcionarios y empleados del Distrito de cualquier
responsabilidad personal o individual en virtud de este contrato de arrendamiento de terrenos. Ningln
director, funcionario o empleado del Distrito sera, en ningiin momento ni bajo ninguna circunstancia,
responsable individual o personalmente en virtud de este contrato de arrendamiento de terrenos ante la
Corporacion o ante cualquier otra parte, sea quien sea, por cualquier accién u omision que realice el Distrito
en virtud del presente contrato.

Seccion 4.04. Impuestos. El Distrito pagara todas y cada una de las evaluaciones de cualquier tipo
o caracter y también todos los impuestos, incluidos los impuestos sobre intereses posesorios, gravados o
evaluados sobre la Propiedad.

Seccion 4.05. Derecho de Entrada. El Distrito se reserva el derecho de que cualquiera de sus
representantes debidamente autorizados ingrese a la Propiedad en cualquier momento razonable para
inspeccionarla.
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Seccion 4.06. Representaciones del Distrito. FEl Distrito declara ante la Corporacion, el
Asegurador y el Fiduciario lo siguiente:

(a) el Distrito tiene pleno poder y autoridad para celebrar, ejecutar y entregar este
Arrendamiento de Terreno, y para cumplir con todos sus deberes y obligaciones en virtud del
mismo, y ha autorizado debidamente la ejecucion de este Arrendamiento de Terreno;

(b) a excepcion de los Gravamenes Permitidos, la Propiedad no estd sujeta a ninguna
dedicacion, servidumbre, derecho de paso, reserva de patente, pacto, condicion, restriccion,
gravamen o gravamen que prohiba o interfiera materialmente con el uso de la propiedad para fines
escolares segtin lo contempla el Distrito;

(c) todos los impuestos, evaluaciones o imposiciones de cualquier tipo con respecto a la
propiedad, excepto los impuestos actuales, se han pagado en su totalidad;

(d) el Distrito tiene un dominio absoluto bueno y comercializable sobre la propiedad; y

(e) la propiedad es necesaria para el Distrito a fin de que este pueda desempefiar su
funcion gubernamental relacionada con la educacion publica.

Seccion 4.07. Representaciones de la Corporacién. La Corporacion declara al Distrito, al
Asegurador y al Fiduciario que la Corporacion tiene pleno poder y autoridad para celebrar, ejecutar y
entregar este Arrendamiento de Terreno, y para cumplir con todos sus deberes y obligaciones en virtud del
mismo, y ha autorizado debidamente la ejecucion y entrega de este Arrendamiento de Terreno.

ARTICULO V
CESION, VENTA Y SUBARRENDAMIENTO; TITULO DE PROPIEDAD

Seccion 5.01. Cesion al Fiduciario; Beneficiarios Terceros. (a) El Distrito reconoce y acepta
que, tras la ejecucion y entrega del Contrato de Cesion, que se lleva a cabo simultaneamente con la ejecucion
y entrega del presente, practicamente todos los derechos, titulos e intereses de la Corporacion en y sobre
este Arrendamiento de Terreno se venderan, asignaran y transferiran al Fiduciario para el beneficio de los
Propietarios de los Certificados. El Distrito consiente dicha venta, asignacion y transferencia. Tras la
ejecucion y entrega del Contrato de Cesion, las referencias en las disposiciones operativas del presente a la
Corporacion se consideraran referencias al Fiduciario, como cesionario de la Corporacion.

(b) El Distrito acepta el Contrato de Fideicomiso y reconoce y acepta los derechos del
Fiduciario y del Asegurador establecidos en el mismo.

() Como incentivo material para el Fiduciario y el Asegurador, la Corporacion y el Distrito
acuerdan que el Fiduciario y el Asegurador seran terceros beneficiarios de este Arrendamiento de Terreno.

Seccion 5.02. Cesion, Venta v Subarrendamiento. El presente Arrendamiento de Terreno podra
ser cedido o vendido, y la propiedad podré ser subarrendada, en su totalidad o en parte, por la Corporacion,
con el consentimiento previo por escrito de la Aseguradora, o por orden de la Aseguradora (siempre que la
Aseguradora no incumpla con sus obligaciones de pago en virtud de la Poliza de Seguro), sin necesidad de
obtener el consentimiento del Distrito, si se produce un Evento de Incumplimiento del Arrendamiento. La
Corporacion, dentro de los 30 dias posteriores a dicha cesion, venta o subarrendamiento, debera
proporcionar o hacer que se proporcione al Distrito una copia fiel y correcta de dicha cesion,
subarrendamiento o venta, segun corresponda.
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Seccion 5.03. Restricciones en el Distrito. Salvo con respecto a los Gravamenes Permitidos y
salvo lo dispuesto en la Seccion 8.04 del presente documento, el Distrito no hipotecara, vendera, gravara,
cederd, transferira ni traspasara la Propiedad o cualquier parte de la misma durante el plazo de este contrato
de arrendamiento de terreno.

Seccion 5.04. Titulo de propiedad. El Distrito debera conservar y mantener un titulo valido y
comercializable de toda la Propiedad durante el plazo de este contrato de arrendamiento. Si es necesario,
para mantener un titulo valido y comercializable de la Propiedad, el Distrito debera tomar todas las medidas
necesarias, incluidos los procedimientos de expropiacion o expropiacion forzosa u otras medidas que el
Distrito considere apropiadas, para garantizar que el titulo de la Propiedad sea valido y comercializable.

ARTICULO VI
MEJORAS

El titulo de todas las mejoras realizadas en la Propiedad durante el plazo del presente contrato
pertenecera al Distrito, pero estara sujeto a los términos de este Arrendamiento de Terreno.

] ARTICULO VII ]
TERMINO; TERMINACION

Seccion 7.01. Término. El plazo de este Arrendamiento de Terreno comenzara a partir de la fecha
de inicio del plazo del Contrato de Arrendamiento y permanecera en pleno vigor y efecto desde dicha fecha
hasta la Fecha de Terminacion Programada, inclusive, el 1° de junio de 20[ ], a menos que dicho plazo se
extienda o finalice antes como se establece a continuacion; siempre que, sin embargo, mientras no se haya
producido ningtin Evento de Incumplimiento de Arrendamiento y continue bajo el Contrato de
Arrendamiento, el plazo de este Arrendamiento de Terreno con respecto a la Propiedad de la Escuela
Preparatoria finalizara en la fecha en que se presente el Certificado Escrito del Distrito requerido por la
Seccion 3.04(c) del Contrato de Fideicomiso ante el Fiduciario, a menos que dicho plazo finalice antes
como se establece a continuacion, y, a partir de la fecha de dicha terminacion (i) la descripcion de la
Propiedad de la Escuela Preparatoria establecida en el Anexo A adjunto se considerara eliminada del mismo
y el término "Propiedad", para todos los fines del presente, se considerara que no incluye la Propiedad de
la Escuela Preparatoria, y (ii) todos los derechos, titulos e intereses en y hacia la parte de la Propiedad de
la Escuela Preparatoria se transferiran al Distrito (en relacion con el cual, la Corporacion ejecutara dichas
transferencias, escrituras y otros documentos que puedan ser necesarios para efectuar dicha transferencia
de registro).

Seccion 7.02. Prérroga; Terminacion Anticipada. Si, en la Fecha de Terminacion Programada,
los Certificados no se pagan en su totalidad, o no se toman las disposiciones correspondientes de
conformidad con el Articulo X del Acuerdo de Fideicomiso, o el Acuerdo de Fideicomiso no se da por
terminado de conformidad con sus términos, o si los Pagos de Alquiler pagaderos de conformidad con el
Acuerdo de Arrendamiento se han reducido en cualquier momento, entonces el plazo de este Arrendamiento
de Terreno se extendera automaticamente hasta la fecha en que todos los Certificados se paguen en su
totalidad, o se tomen las disposiciones correspondientes de conformidad con el Articulo X del Acuerdo de
Fideicomiso, y el Acuerdo de Fideicomiso se dara por terminado de conformidad con sus términos, excepto
que el plazo de este Arrendamiento de Terreno no se extendera en ninglin caso mas de diez afos después
de la Fecha de Terminacion Programada. Si, antes de la Fecha de Terminacion Programada, todos los
Certificados se pagan en su totalidad, o se toman las disposiciones correspondientes de conformidad con el
Articulo X del Acuerdo de Fideicomiso, y el Acuerdo de Fideicomiso se da por terminado de conformidad
con sus términos, el plazo de este Arrendamiento de Terreno terminara simultineamente con ello.

Seccion 7.03. Acciéon en Caso de Incumplimiento. En todos y cada uno de los casos en que se
produzca y mientras continie un incumplimiento de la Corporacion en virtud del presente, el Distrito tendra
todos los derechos y recursos permitidos por la ley, excepto que el Distrito, en la medida permitida por la
ley, renuncie a todos y cada uno de los derechos de rescindir este Arrendamiento de Terreno.
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ARTiCULp VI
MISCELANEOS

Seccion 8.01. Avisos. Todas las notificaciones, declaraciones, demandas, consentimientos,
aprobaciones, autorizaciones, ofertas, designaciones, solicitudes u otras comunicaciones escritas en virtud del
presente documento se entregaran a la parte con derecho a ellas en su direccion establecida a continuacion, o en
cualquier otra direccién que dicha parte pueda proporcionar a las otras partes por escrito de vez en cuando, a
saber:

Si al Distrito: Distrito Escolar Unificado de Rialto
182 East Walnut Avenue
Rialto, California 92376
Atencion: Agente Lider de Servicios Empresariales

Si a la Corporacion: Distrito Escolar Unificado de Rialto
Corporacion de Instalaciones
182 East Walnut Avenue
Rialto, California 92376
Atencion: Agente Lider de Servicios Empresariales

Si al Fiduciario: U.S. Bank Trust Company,
National Association
633 West Fifth Street, 24th Floor
Los Angeles, California 90071
Atencion: Global Corporate Trust

Si al Asegurador:

Atencion:

Re: Num. De Poliza
Teléfono:
Telecopiadora:
E-mail:

En cada caso en que la notificacion u otra comunicacion se refiera a un evento de incumplimiento, se
enviara también una copia de dicha notificacion u otra comunicacion a la atencion del Asesor Juridico General
de la Aseguradora y se marcara para indicar “MATERIAL URGENTE INCLUIDO” y también se enviara a la
atencion del Asesor Juridico General a la misma direccion y al [ ] o al numero de telecopiadora

—

Cada uno de dichos avisos, declaraciones, demandas, consentimientos, aprobaciones, autorizaciones,
ofertas, designaciones, solicitudes u otras comunicaciones en virtud del presente documento se consideraran
entregados a la parte a la que estan dirigidos (a) si se entregan por mensajeria o servicio de entrega o si se
notifican o entregan personalmente, en el momento de la entrega, (b) si se entregan por correo registrado o
certificado, con acuse de recibo solicitado, depositados en el correo de los Estados Unidos con franqueo pago,
72 horas después de que dicho aviso se deposite en el correo de los Estados Unidos, (c) si se entregan por correo
electronico, en la fecha de envio, pero solo si se recibe confirmacion de la recepcion de dicho correo electronico
o si el aviso se envia simultaneamente por otro medio especificado en el presente documento, y (d) si se entregan
por cualquier otro medio, en el momento de la entrega en la direccion especificada en esta Seccion.

Seccion 8.02. Efecto Vinculante. Este Arrendamiento de Terreno redundara en beneficio y serd
vinculante para el Distrito, la Corporacion y sus respectivos sucesores y cesionarios.
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Seccion 8.03. Invalidez Parcial. Si cualquier acuerdo, condicion, pacto o término aqui requerido
para ser observado o cumplido por o en parte del Distrito o la Corporacion es, en cualquier medida,
considerado invalido o inaplicable en cualquier jurisdiccion, pero el alcance de dicha invalidez o
inaplicabilidad no destruye la base del trato entre las partes como se contiene en este documento, el resto
de los acuerdos, condiciones, pactos o términos aqui requeridos para ser observados o cumplidos por o en
parte del Distrito o la Corporacion, o la aplicacion de dichos acuerdos, condiciones, pactos o términos a
Personas o circunstancias distintas de aquellas para las cuales dicho acuerdo, condicidn, pacto o término se
considera invalido o inaplicable, no se veran afectados por dicha invalidez o inaplicabilidad, y cada acuerdo,
condicion, pacto y término restante aqui requerido para ser observado o cumplido por o en parte del Distrito
y la Corporacion serd valido y se hara cumplir en la maxima medida permitida por la ley.

Seccion 8.04. Enmiendas; Sustitucion v Liberacion. Este Arrendamiento de Terreno puede
modificarse, cambiarse, alterarse o rescindirse (sujeto al consentimiento previo por escrito de la
aseguradora) inicamente de conformidad con las disposiciones del contrato de arrendamiento. El Distrito
tendra derecho a sustituir la propiedad por otra propiedad inmobiliaria o a liberar partes de la propiedad
segun lo dispuesto en el Contrato de Arrendamiento.

Seccion 8.05. Ley que Rige. Este Arrendamiento de Terreno se regira, interpretard y aplicara de
conformidad con las leyes del Estado de California.

Seccion 8.06. Ejecucion en Contrapartes. Este Arrendamiento de Terreno podra celebrarse
simultaneamente en varios ejemplares, cada uno de los cuales sera un original y todos ellos constituiran un
solo y mismo instrumento.

[El resto de la pagina dejado intencionalmente en blanco. ]
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EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes del presente Arrendamiento de Terrenos han
hecho que sus respectivos funcionarios debidamente autorizados firmen el presente Contrato de
Arrendamiento de Terrenos, todo ello en el dia y afo arriba indicados.

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO

Por:

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES

Por:

[Pagina de Firma del Arrendamiento de Terreno]
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ANEXO A
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Toda propiedad inmobiliaria situada en el condado de San Bernardino, estado de California,
descrita a continuacion, junto con cualquier mejora realizada a la misma.:

Propiedad de Escuela Preparatoria™:
[Por venir]
Propiedad de la Cocina Central:
[Por venir]
[FIN DE LA DESCRIPCION LEGAL DE LA PROPIEDAD]
Las parcelas descritas anteriormente se conocen comunmente como [Escuela Preparatoria Wilmer
Amina Carter, ubicada en 2630 N. Linden Avenue, Rialto, California 92377 y el terreno en el que se

construirdn la cocina central y las instalaciones de reunion del Distrito, ubicado en 625 W. Foothill Blvd.,
Rialto, CA 92376].

" El Arrendamiento de Terreno establece que, siempre que no se haya producido ningtin evento de incumplimiento del
arrendamiento y continie segiin el Contrato de Arrendamiento, el plazo de este Arrendamiento de Terreno con
respecto a la Propiedad de la Escuela Preparatoria finalizara en la fecha en que se presente el certificado escrito del
distrito requerido por la Seccion 3.04(c) del contrato de fideicomiso ante el fiduciario, a menos que dicho plazo finalice
antes como se establece a continuacion, y, a partir de la fecha de dicha terminacion (i) la descripcion de la propiedad
de la Escuela Preparatoria establecida en este Anexo A se considerara eliminada del presente y el término "Propiedad",
para todos los fines del presente, se considerara que no incluye la propiedad de la Escuela Preparatoria, y (ii) todos
los derechos, titulos e intereses en y hacia la parte de la Propiedad de la Escuela Preparatoria se transferiran al Distrito.
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Un notario publico u otro funcionario que complete este certificado verifica tnicamente la identidad de
la persona que firmo el documento al que se adjunta este certificado, y no la veracidad, exactitud o
validez de ese documento.

ESTADO DE CALIFORNIA )
) ss
CONDADO DE SAN BERNARDINO )

El , ante mi, , Notario Publico,
comparecié personalmente , quien me demostr6 con base en evidencia satisfactoria
ser la(s) persona(s) cuyo(s) nombre(s) esta(n) suscrito(s) en el presente instrumento y reconocié ante mi
que él/ella/ellos ejecutaron el mismo en su(s) capacidad(es) autorizada(s), y que por su(s) firma(s) en el
instrumento, la(s) persona(s), o la entidad en nombre de la cual(es) la(s) persona(s) actud(n), ejecuto(n) el
instrumento.

Certifico bajo PENA DE PERJURIO segun las leyes del Estado de California que el parrafo
anterior es verdadero y correcto.

ATESTIGUA mi firma y sello oficial.

[Sello]
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Un notario publico u otro funcionario que complete este certificado verifica unicamente la identidad de
la persona que firmo el documento al que se adjunta este certificado, y no la veracidad, exactitud o
validez de ese documento.

ESTADO DE CALIFORNIA )
) ss
CONDADO DE SAN BERNARDINO )

El , ante mi, , Notario Publico,
comparecié personalmente , quien me demostr6 con base en evidencia satisfactoria
ser la(s) persona(s) cuyo(s) nombre(s) esta(n) suscrito(s) en el presente instrumento y reconocié ante mi
que él/ella/ellos ejecutaron el mismo en su(s) capacidad(es) autorizada(s), y que por su(s) firma(s) en el
instrumento, la(s) persona(s), o la entidad en nombre de la cual(es) la(s) persona(s) actud(n), ejecuto(n) el
instrumento.

Certifico bajo PENA DE PERJURIO segun las leyes del Estado de California que el parrafo
anterior es verdadero y correcto.

ATESTIGUA mi firma y sello oficial.

[Sello]
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CERTIFICADO DE ACEPTACION

Por la presente se certifica que el interés en la propiedad inmobiliaria transferido mediante el
Arrendamiento de Terreno, con fecha del 1° de de 2024, entre el Distrito Escolar Unificado
de Rialto, un distrito escolar organizado y existente conforme a las leyes del Estado de California (el
"Distrito"), y la Corporacién de Instalaciones Escolares del Distrito Escolar Unificado de Rialto, una
corporacion de beneficio publico sin fines de lucro organizada y existente conforme a las leyes del Estado
de California (la "Corporacion™), del Distrito a la Corporacion, es aceptado por el suscrito en nombre de
la Corporacion de conformidad con la autoridad conferida por la resolucion de la Mesa Directiva de la
Corporacion adoptada el 14 de agosto de 2024, y la Corporacion consiente el registro de la misma por su
funcionario debidamente autorizado.

Fecha: , 2024

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES

Por:

4124-0765-0128.3
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

por y entre

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES

Con fecha del 1° de de 2024
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (este “Contrato de Arrendamiento”), con
fecha del 1° de de 2024, se celebra entre el DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE
RIALTO, un distrito escolar organizado y existente conforme a las leyes del Estado de California
(el “Distrito”), como arrendatario, y la CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES
DEL DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO, una corporacion de beneficio publico
sin fines de lucro organizada y existente conforme a las leyes del Estado de California (la
“Corporacion”), como arrendador.

EN FE DE LO CUAL:

CONSIDERANDO que, el Distrito desea financiar la adquisicidén, construccion,
instalacion, mejora y equipamiento de la cocina central y las instalaciones de reunion del Distrito
(el “Proyecto”);

CONSIDERANDO que, para financiar el Proyecto, el Distrito arrendard cierta propiedad
inmobiliaria de su propiedad y las mejoras a la misma (la “Propiedad”) a la Corporacion de
conformidad con un Arrendamiento de Terreno, con fecha de la presente (el “Arrendamiento de
Terreno”), y el Distrito subarrendara la Propiedad nuevamente a la Corporacion de conformidad
con este Contrato de Arrendamiento;

CONSIDERANDO que, La Propiedad se describe con mas detalle en el Anexo B adjunto;

CONSIDERANDO que, el Distrito y la Corporacion han determinado que seria en el
mejor interés del Distrito y la Corporacion proporcionar una parte de los fondos necesarios para
financiar el Proyecto a través de la venta y entrega, de conformidad con el Acuerdo de Fideicomiso,
con fecha de la fecha del presente (el "Acuerdo de Fideicomiso"), entre U.S. Bank Trust Company,
National Association, como fiduciario (el "Fiduciario"), la Corporacion y el Distrito, de los
Certificados de Participacion del Distrito Escolar Unificado de Rialto (Financiamiento de Cocina
e Instalaciones para Reuniones 2024) (los "Certificados") que evidencian intereses directos,
fraccionados e indivisos en los pagos de alquiler base que realizara el Distrito en virtud de este
Acuerdo de Arrendamiento; y

CONSIDERANDO que, todos los actos, condiciones y cosas que la ley exige que existan,
hayan sucedido y se hayan realizado con anterioridad y en conexidn con la ejecucion y celebracion
de este Contrato de Arrendamiento existen, han sucedido y se han realizado en tiempo, forma y
manera regulares y debidos segun lo exige la ley, y las partes del presente estan ahora debidamente
autorizadas para ejecutar y celebrar este Contrato de Arrendamiento;

CONSIDERANDO que, en consideracion de las premisas y de los acuerdos y convenios
mutuos contenidos en este documento y por otra contraprestacion valiosa, cuyo recibo se reconoce
por la presente, las partes acuerdan lo siguiente:

4131-6262-4848.3
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ARTICULO1

DEFINICIONES; REGLAS DE CONSTRUCCION

Seccion 1.01 Definiciones. Ciertos términos se definen en el Anexo A adjunto al presente
y se incorporan al mismo por esta referencia. A menos que el contexto indique lo contrario, los
términos definidos en el Anexo A del presente tendran, para todos los efectos de este Contrato de
Arrendamiento, los significados que se especifican en el presente.

Seccion 1.02. Reglas de Construccién. (a) Los términos aqui definidos expresados en
singular incluiran, a menos que el contexto indique lo contrario, el plural y viceversa.

(b) El uso aqui del género masculino, femenino o neutro es s6lo para conveniencia y
se considerara e interpretara para incluir palabras correlativas del género masculino, femenino o
neutro, segin corresponda.

(©) Las referencias aqui contenidas a un documento incluiran todas las enmiendas,
suplementos u otras modificaciones a dicho documento, y cualquier reemplazo, sustitucion o
novacion de dicho documento.

(d) Cualquier término definido en este documento por referencia a otro documento
continuara teniendo el significado que se le atribuye, independientemente de que dicho otro
documento permanezca en vigor o no.

(e) El uso en este documento de las palabras “incluyendo” e “incluye”, y palabras de
significado similar, se considerara seguido por la frase “sin limitacion”.

) Los titulos de los articulos y secciones de este documento y el indice del mismo se
utilizan unicamente para facilitar la referencia, no constituyen parte del mismo y no afectaran el
significado, la construccion o el efecto del mismo.

(2) Todas las referencias en este documento a “Articulos”, “Secciones”,
“Exhibiciones”, “subsecciones”, “parrafos”, “clausulas” y otras subdivisiones designadas son a los
Articulos, Secciones, Exhibiciones, subsecciones, parrafos, cldusulas y otras subdivisiones

designadas de este Contrato de Arrendamiento.

(h) Las palabras “del presente” (excepto cuando estén precedidas por una referencia

29 ¢ 29 ¢

especifica a una Seccion o Articulo), “en el presente”, “por el presente”, “en virtud del presente”,
“anteriormente”, “en adelante” y otras palabras y frases equivalentes utilizadas en el presente se
refieren a este Contrato de Arrendamiento y no unicamente a la parte particular del mismo en la

que se utiliza dicha palabra.

(1) Cualquier referencia a una Persona, o a una Persona en una capacidad especifica,
se interpretara que incluye a los sucesores de dicha Persona o a los sucesores de dicha Persona en
dicha capacidad, segun corresponda.
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ARTICULO 11

ARRENDAMIENTO DE LA PROPIEDAD; TERMINNO

Seccion 2.01. Arrendamiento de la Propiedad. (a) La Corporacion por la presente arrienda
al Distrito y el Distrito por la presente arrienda a la Corporacion la Propiedad, en los términos y
condiciones aqui establecidos, y sujeto a todos los gravamenes permitidos.

(b) El arrendamiento de la Propiedad por parte del Distrito a la Corporacion de
conformidad con el Arrendamiento de Terreno no tendré efecto ni dard como resultado una fusion del
patrimonio de arrendamiento del Distrito en la Propiedad como arrendatario de conformidad con este
Contrato de Arrendamiento y su patrimonio de propiedad en la Propiedad como arrendador de
conformidad con el Arrendamiento de Terreno, y la Corporacion seguira teniendo un patrimonio de
arrendamiento en la Propiedad de conformidad con el Arrendamiento de Terreno durante la vigencia
del mismo y del presente. Este Contrato de Arrendamiento constituira un subarrendamiento con
respecto a la Propiedad. El interés de arrendamiento en la Propiedad otorgado por el Distrito a la
Corporacion de conformidad con el Arrendamiento de Terreno es y serd independiente de este Contrato
de Arrendamiento; este Contrato de Arrendamiento no serd una cesion o entrega del interés de
arrendamiento en la Propiedad otorgado a la Corporacion de conformidad con el Arrendamiento de
Terreno.

Secciéon 2.02. Término; Ocupacién. (a) El Distrito tomara posesion de la Propiedad en la
Fecha de Entrega.

(b) El plazo de este Contrato de Arrendamiento comenzara en la Fecha de Entrega y
finalizara en la Fecha de Terminacion Programada, a menos que dicho plazo se extienda o se termine
antes segin se dispone a continuacion; siempre que, sin embargo, mientras no se haya producido
ningin Evento de Incumplimiento de Arrendamiento y contintie bajo este Contrato de Arrendamiento,
el plazo de este Contrato de Arrendamiento con respecto a la Propiedad de la Escuela Secundaria
finalizara en la fecha en que se presente el Certificado Escrito del Distrito requerido por la Seccion
3.04(c) del Contrato de Fideicomiso ante el Fiduciario, a menos que dicho plazo finalice antes como
se establece a continuacion, y, a partir de la fecha de dicha terminacion (i) la descripcion de la
Propiedad de la Escuela Preparatoria establecida en el Anexo A adjunto se considerara eliminada del
mismo y el término "Propiedad", para todos los fines del presente, se considerara que no incluye la
Propiedad de la Escuela Preparatoria, y (ii) todos los derechos, titulos e intereses en y para la Propiedad
de la Escuela Preparatoria se transferirdn al Distrito (en relacion con el cual, la Corporacion y el
Fiduciario ejecutaran dichas transferencias, escrituras y otros documentos que puedan ser necesarios
para efectuar dicha transferencia de registro).

(©) Si antes de la Fecha de Terminacion Programada, o antes de la fecha a la cual se ha
extendido el plazo de este Contrato de Arrendamiento de conformidad con esta Seccion, todos los
Certificados se han pagado en su totalidad, o se han hecho disposiciones para ello de conformidad con
el Articulo X del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Fideicomiso se dard por terminado segiin
sus términos y todos los Pagos de Alquiler se habran pagado en su totalidad, el plazo de este Contrato
de Arrendamiento finalizard simultdneamente con ello.

(d) Si la totalidad de la Propiedad se toma bajo el poder de dominio eminente, y el Distrito
no elige hacer que una propiedad inmobiliaria alternativa se sustituya por la Propiedad de conformidad
con, y de acuerdo con las disposiciones de, la Seccion 8.03 del presente, como se establece en la
clausula (i) de la Seccion 6.05(d) del presente, sino que, en cambio, elige entregar o hacer que se
entreguen los Beneficios Netos de cualquier adjudicacion realizada en los procedimientos de dominio
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eminente para dicha toma al Fiduciario para la aplicacion del pago anticipado, de conformidad con la
Seccion 4.01(a) del Acuerdo de Fideicomiso, de la totalidad o una parte de los Certificados Pendientes,
como se establece en la clausula (ii) de la Seccion 6.05(d) del presente, entonces, en la fecha en que se
tome posesion de los mismos, el plazo de este Acuerdo de Arrendamiento terminara.

(e) Si en la Fecha de Terminacion Programada los Certificados no se han pagado en su
totalidad, o no se ha realizado la provision para ello de conformidad con el Articulo X del Acuerdo
de Fideicomiso, o el Acuerdo de Fideicomiso no se ha dado por terminado de conformidad con
sus términos, o si los Pagos de Alquiler siguen vencidos y pagaderos o se han reducido en cualquier
momento y por cualquier motivo, entonces el plazo de este Acuerdo de Arrendamiento se
extendera automaticamente hasta la fecha en la que todos los Certificados se hayan pagado en su
totalidad, o se haya realizado la provision para ello de conformidad con el Articulo X del Acuerdo
de Fideicomiso, y el Acuerdo de Fideicomiso se dara por terminado de conformidad con sus
términos y todos los Pagos de Alquiler se hayan pagado en su totalidad, excepto que el plazo de
este Acuerdo de Arrendamiento en ninglin caso se extendera mas de diez anos después de la Fecha
de Terminacion Programada.

)] Al término o vencimiento del plazo de este Contrato de Arrendamiento, salvo lo
dispuesto en la Seccion 7.01 del presente, y en la primera fecha en que los Certificados ya no estén
en circulacion, todos los derechos, titulos e intereses en y sobre la Propiedad pasaran a pertenecer
al Distrito. Al término o vencimiento de dicha terminacion, la Corporacion ejecutard las cesiones,
escrituras y otros documentos que sean necesarios para hacer efectiva dicha cesion.
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ARTICULO 111
PAGOS DE ALQUILER

Seccion 3.01. Pagos de Alquiler Base. (a) Sujeto a las disposiciones de las Secciones 3.06 y
6.05 de este documento y las disposiciones de este documento relacionadas con una revision del
Programa de Pagos de Alquiler Base de conformidad con la subseccion (b) de esta Seccion, el Distrito
pagara a la Corporacion, como Pagos de Alquiler Base, los montos, en los momentos, especificados
en el Programa de Pagos de Alquiler Base, una parte de los cuales los Pagos de Alquiler Base
constituiran componentes principales y una parte de los cuales constituiran componentes de interés.
Los componentes de interés de los Pagos de Alquiler Base seran pagados por el Distrito como y
constituiran intereses pagados sobre los componentes principales de los Pagos de Alquiler Base.
Excepto en la medida especificada en la Seccion 3.06 de este documento, los Pagos de Alquiler,
incluidos los Pagos de Alquiler Base, seran pagados por el Distrito a la Corporacion por y en
consideracion del derecho a usar y ocupar la Propiedad y en consideracion del derecho continuo al uso
y disfrute tranquilo de la misma durante cada Periodo de Alquiler por el cual se deban pagar dichos
Pagos de Alquiler.

La obligacion del Distrito de realizar los Pagos de Alquiler Base no constituye una deuda del
Distrito o del Estado de California o de ninguna subdivision politica del mismo en el sentido de cualquier
limite o restriccion de deuda constitucional o estatutaria, y no constituye una obligacién por la cual el
Distrito o el Estado de California esté obligado a imponer o prometer cualquier forma de impuesto o por
la cual el Distrito o el Estado de California haya impuesto o prometido cualquier forma de impuesto.

(b) Si el plazo de este Contrato de Arrendamiento se hubiera extendido de conformidad
con la Seccion 2.02 del presente, la obligacion del Distrito de pagar los Pagos de Alquiler continuara
hasta la fecha de terminacion del plazo de este Contrato de Arrendamiento, inclusive, tal como se ha
extendido. Tras dicha extension, los componentes de capital e intereses de los Pagos de Alquiler Base
se estableceran de modo que los componentes de capital en conjunto sean suficientes para pagar todos
los componentes de capital extendidos e impagos y los componentes de intereses en conjunto sean
suficientes para pagar todos los componentes de intereses extendidos e impagos; siempre que, sin
embargo, los Pagos de Alquiler pagaderos en cualquier Periodo de Alquiler no excedan el valor justo
anual de alquiler de la Propiedad.

Seccion 3.02. Pagos Adicionales de Alquiler. El Distrito también pagard, como Pagos de
Alquiler Adicionales, las cantidades que se requieran para el pago de lo siguiente:

(a) todos los impuestos y evaluaciones de cualquier tipo o naturaleza cobrados a
la Corporacion o al Distrito o que afecten la Propiedad o los respectivos intereses o patrimonios
de la Corporacion o del Distrito en los mismos;

(b) todos los costos administrativos razonables de la Corporacion relacionados con
la Propiedad, incluyendo salarios, sueldos, honorarios y gastos, compensacion e indemnizacion
del Fiduciario pagaderos por la Corporacion bajo el Acuerdo de Fideicomiso, honorarios de
auditores, contadores, abogados o ingenieros, y todos los demas costos administrativos
necesarios y razonables de la Corporacidn o cargos que se requiera que pague para mantener
su existencia o para cumplir con los términos del Acuerdo de Fideicomiso o este Acuerdo de
Arrendamiento o para defender a la Corporacion y sus miembros, directores, funcionarios,
agentes y empleados;

() las primas de seguro para todos los seguros requeridos de conformidad con el
Articulo VI del presente;
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(d) cualquier monto con respecto a este Contrato de Arrendamiento, el Contrato
de Fideicomiso o los Certificados que se requiera reembolsar al gobierno federal de
conformidad con la Seccion 148(f) del Codigo; y

(e) todos los demas pagos que no constituyan Pagos de Alquiler Base que el
Distrito debe pagar segun las disposiciones de este Contrato de Arrendamiento o el
Contrato de Fideicomiso, incluidos cualquier otro monto pagadero al Asegurador o al
Asegurador de Reserva.

Los montos que constituyen Pagos de Alquiler Adicionales pagaderos en virtud del
presente seran pagados por el Distrito directamente a la persona o personas a quienes se les deben
pagar dichos montos. El Distrito pagara todos esos montos cuando venzan o en cualquier momento
posterior en que dichos montos puedan pagarse sin penalizacion o, en cualquier otro caso, dentro
de los 60 dias posteriores a la notificacion por escrito del Fiduciario al Distrito indicando el monto
de los Pagos de Alquiler Adicionales que vencen y deben pagarse y el propdsito de los mismos.

Seccion 3.03. Valor Justo de Alquiler. Las partes del presente acuerdo han acordado y
determinado que el Valor Justo de Alquiler de la Propiedad no es inferior a $[ ]alaFecha
de Entrega, y que, al finalizar el plazo de este Contrato de Arrendamiento con respecto a la
Propiedad de la Escuela Preparatoria de conformidad con la Seccion 2.02(b) del presente, el Valor
Justo de Alquiler de la Propiedad en la fecha de dicha terminacion no sera inferior a dicho monto.
Al realizar dicha determinacion del Valor Justo de Alquiler, se han tenido en cuenta los usos y
propositos que puede tener la Propiedad y los beneficios que de ello se derivaran para el Distrito
y el publico en general. Los pagos de los Pagos de Alquiler de la Propiedad durante cada Periodo
de Alquiler constituirdn el alquiler total para dicho Periodo de Alquiler.

Seccion 3.04. Disposiciones de Pago. Cada cuota de los Pagos de Alquiler Base pagaderos
en virtud del presente Acuerdo se pagara en moneda de curso legal de los Estados Unidos de América
al Fiduciario, o por orden de éste, en la Oficina Principal del Fiduciario, o en cualquier otro lugar o
entidad que el Fiduciario designe. Cada Pago de Alquiler Base se depositard en la Oficina del
Fiduciario, como cesionario de la Corporacion, a mas tardar en la Fecha de Deposito de Alquiler Base
anterior a la Fecha de Pago de Intereses en la que vence dicho Pago de Alquiler Base. Todo Pago de
Alquiler Base que no sea pagado por el Distrito en su fecha de vencimiento y pagadero segtn los
términos de este Contrato de Arrendamiento devengara intereses desde la fecha de vencimiento segun
el presente Contrato hasta que sea pagado (a) a la Tarifa de la Aseguradora en la medida en que (i)
dicho Pago de Alquiler Base haya sido pagado a los Propietarios, en nombre del Distrito, por la
Aseguradora de conformidad con la Pdliza de Seguro, o (ii) dicho Pago de Alquiler Base haya sido
pagado a los Propietarios, en nombre del Distrito, con dinero depositado en el Fondo de Reserva como
resultado de un pago en virtud de la Poliza de Reserva, o (b) en todos los demas casos, a la tasa
equivalente a la tasa de interés mas alta evidenciada por cualquiera de los Certificados Pendientes. A
pesar de cualquier disputa entre la Corporacion y el Distrito, el Distrito realizara todos los Pagos de
Alquiler en su fecha de vencimiento sin deduccidon ni compensacion de ningun tipo y no retendra
ningin Pago de Alquiler pendiente de la resolucion final de dicha disputa. En caso de que se determine
que el Distrito no era responsable de dichos Pagos de Alquiler o parte de ellos, dichos pagos o el exceso
de pagos, segun sea el caso, se acreditaran a los Pagos de Alquiler subsiguientes adeudados en virtud
del presente o se reembolsaran al momento de dicha determinacion. Los montos que el Distrito deba
depositar con el Fiduciario de conformidad con esta Seccion en cualquier fecha se reduciran hasta el
monto disponible en deposito en el Fondo de Pago de Alquiler Base, el Fondo de Intereses o el Fondo
de Capital.
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Secciéon 3.05. Pacto de Asignaciones. El Distrito se compromete a tomar las medidas que
sean necesarias para incluir todos los Pagos de Alquiler adeudados en virtud del presente como una
linea separada en sus presupuestos anuales y a realizar las asignaciones anuales necesarias para todos
esos Pagos de Alquiler. El pacto por parte del Distrito aqui contenidos se considerard y se interpretaran
como deberes impuestos por la ley y sera deber de todos y cada uno de los funcionarios publicos del
Distrito tomar las medidas y hacer las cosas que exija la ley en el desempeiio de su deber oficial para
permitir que el Distrito lleve a cabo y cumpla los pactos y acuerdos en este Contrato de Arrendamiento
que se acordo que el Distrito llevaria a cabo y cumpliria.

Seccion 3.06. Reduccion de Alquiler. (a) Salvo que se disponga especificamente lo contrario
en esta Seccion, durante cualquier periodo en el que, debido a dafios materiales, destruccion o
expropiacion de la Propiedad, o cualquier defecto en el titulo de la Propiedad, exista una interferencia
sustancial con el derecho del Distrito a usar y ocupar cualquier parte de la Propiedad, los Pagos de
Alquiler se reduciran proporcionalmente, y el Distrito renuncia a los beneficios de las Secciones
1932(1), 1932(2) y 1933(4) del Codigo Civil de California y a todos y cada uno de los demas derechos
para rescindir este Contrato de Arrendamiento en virtud de dicha interferencia, y este Contrato de
Arrendamiento continuard en pleno vigor y efecto. El Distrito y la Corporacion determinaran, de
manera razonable y de buena fe, el monto de dicha reduccion; siempre que, sin embargo, los Pagos de
Alquiler adeudados por cualquier Periodo de Alquiler no excedan el valor justo anual de alquiler de
esa parte de la Propiedad disponible para el uso y ocupacion por parte del Distrito durante dicho
Periodo de Alquiler. El Distrito y la Corporacion proporcionaran al Fiduciario y al Asegurador un
certificado que establezca el monto de la reduccion y la base para la misma. Dicha reduccion continuara
durante el periodo que comienza con la fecha de la interferencia resultante de dicho dafio, destruccion,
expropiacion o defecto de titulo y, con respecto al dafio o destruccion de la Propiedad, termina con la
finalizacion sustancial del trabajo de reparacion o reemplazo de la Propiedad, o la parte de la misma
dafiada o destruida; y, en la medida necesaria para pagar los Pagos de Alquiler impagos, el plazo de
este Contrato de Arrendamiento se extendera segun lo dispuesto en la Seccion 2.02 del presente,
excepto que el plazo de este Contrato de Arrendamiento no se extendera en ninglin caso mas de diez
afios después de la Fecha de Terminacion Programada.

(b) No obstante, lo anterior, en la medida en que haya dinero disponible para el pago de
los Pagos de Alquiler en cualquiera de los fondos y cuentas establecidos en virtud del Acuerdo de
Fideicomiso, los Pagos de Alquiler no se reduciran segun lo dispuesto anteriormente, sino que seran
pagaderos por el Distrito como una obligacion especial pagadera unicamente con dichos fondos y
cuentas.

Seccion 3.07. Pago por Adelantado. (a) [El Distrito puede pagar por adelantado la totalidad
o una parte de los Pagos de Alquiler Base que sean pagaderos a partir del 1° de junio de 20 , de
cualquier fuente de fondos disponibles, en cualquier fecha a partir del 1° de junio de 20, a los precios
de prepago establecidos a continuacion expresados como porcentajes de los componentes principales
de los Pagos de Alquiler Base sujetos a prepago, pagando (i) la totalidad o una parte, segtn lo elija el
Distrito, de los componentes principales de los Pagos de Alquiler Base, y (ii) el componente de interés
acumulado pero no pagado de dichos Pagos de Alquiler Base que se pagaran por adelantado hasta la
fecha de dicho prepago.

Precios de prepago Fecha de Prepago

[10 1% 1° de junio de 20 a 31 de mayo de 20

[10 1% 1° de junio de 20 a 31 de mayo de 20

[10 1% 1° de junio de 20 a 31 de mayo de 20

100% 1° de junio de 20y posteriormente]
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(b) [El Distrito puede pagar por adelantado la totalidad o una parte de los Pagos de
Alquiler Base que sean pagaderos a partir del 1 de junio de 20, de cualquier fuente de fondos
disponibles, en cualquier fecha a partir del 1 de junio de 20, pagando (i) la totalidad o una parte,
segun lo elija el Distrito, de los componentes principales de los Pagos de Alquiler Base, y (ii) el
componente de interés acumulado pero no pagado de dichos Pagos de Alquiler Base que se pagaran
por adelantado a la fecha de dicho pago por adelantado.]

(c) El Distrito puede pagar por adelantado, de cualquier fuente de fondos disponibles,
la totalidad o cualquier parte de los Pagos de Alquiler Base depositando con el dinero o valores
del Fiduciario segun lo dispuesto, y sujeto a los términos y condiciones establecidos, en el Articulo
X del Acuerdo de Fideicomiso suficiente para realizar dichos Pagos de Alquiler Base cuando
venzan o para realizar dichos Pagos de Alquiler Base hasta una fecha especifica en la que el
Distrito tiene derecho a pagar por adelantado dichos Pagos de Alquiler Base de conformidad con
la subseccion (a) de esta Seccion, y a pagar por adelantado dichos Pagos de Alquiler Base en dicha
fecha de prepago, a un precio de prepago determinado de conformidad con la subseccion (a) [o la
subseccion (b)] de esta Seccion [, segun correspondal.

(d) Si se paga por adelantado menos de la totalidad de los Pagos de Alquiler Base de
conformidad con esta Seccion, entonces, a partir de la fecha de dicho pago por adelantado de
conformidad con la subseccion (a) [o subseccion (b)] de esta Seccion [, segiin corresponda], o la
fecha de un deposito de conformidad con la subseccion (b) de esta Seccion, los componentes de
capital e interés de los Pagos de Alquiler Base se volveran a calcular para tener en cuenta dicho
pago por adelantado. Si, después de un pago por adelantado parcial de los Pagos de Alquiler Base,
la Propiedad sufre dafios, es destruida o es expropiada por dominio eminente, o se descubre un
defecto en el titulo de la Propiedad, el Distrito no tendra derecho a, y por dicho pago por adelantado
renuncia al derecho de, la reduccion de dichos Pagos de Alquiler Base pagados por adelantado y
el Distrito no tendra derecho a ninguin reembolso de dichos Pagos de Alquiler Base.

(e) Si todos los Pagos de Alquiler Base se pagan por adelantado de conformidad con
esta Seccion y si todos los montos adeudados a la Aseguradora y a la Aseguradora de Reserva se
han pagado en su totalidad, entonces, a partir de la fecha de dicho pago por adelantado de
conformidad con la subseccion (a) de esta Seccion, o depdsito de conformidad con la subseccion
(b) de esta Seccion, el plazo de este Contrato de Arrendamiento se dara por terminado.

6] Los pagos anticipados de los Pagos de Alquiler Base realizados de conformidad
con esta Seccion se aplicaran al pago anticipado de los Certificados segun lo dispuesto en [la
subseccion (a) o la subseccion (b), segin corresponda, de] la Seccion 4.01 del Acuerdo de
Fideicomiso.

(g)  Antes de realizar cualquier pago anticipado de conformidad con esta Seccion, el
Distrito debera dar aviso por escrito a la Corporacion y al Asegurador especificando la fecha en la
que se realizara dicho pago anticipado, fecha que no sera menor de 40 ni mayor de 60 dias a partir
de la fecha en que se d¢é dicho aviso, a menos que la Corporacidon acuerde un periodo de aviso
diferente.
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ARTICULO IV

REPRESENTACIONES
Seccion 4.01. Representaciones del Distrito. El Distrito declara que, a partir de la
Fecha de Entrega:
(a) el Distrito tiene pleno poder y autoridad para celebrar, ejecutar y entregar este

Contrato de Arrendamiento y el Contrato de Fideicomiso, y para cumplir con todos sus
convenios y obligaciones aqui y alld, y ha autorizado debidamente la ejecucion y entrega de
este Contrato de Arrendamiento y el Contrato de Fideicomiso;

(b) la Propiedad no est4 ubicada en una llanura de inundacion de 100 afos;

(c) el Distrito, después de la debida investigacion, no tiene conocimiento y no ha
dado ni recibido ningun aviso escrito que indique que la Propiedad o el uso pasado o presente
de la misma o cualquier practica, procedimiento o politica empleada por ¢l en la conduccion
de sus negocios incumple materialmente cualquier Ley Aplicable;

(d) Sin limitar la generalidad de lo anterior, ni el Distrito ni, hasta donde sabe,
después de la debida investigacion, ningin propietario, inquilino o subarrendatario anterior o
actual de la Propiedad ha, de otra manera que no sea como se establece en esta subseccion o
como se haya remediado de acuerdo con las Regulaciones Ambientales (i) usado, tratado,
almacenado, transportado o dispuesto de cualquier cantidad material de Materiales Peligrosos
en, desde o debajo de la Propiedad, (ii) liberado cualquier cantidad material de Materiales
Peligrosos en, desde o debajo de la Propiedad, o (iii) almacenado cualquier cantidad material
de productos derivados del petroleo en la Propiedad en tanques de almacenamiento
subterraneos; siempre que, sin embargo, se excluyan de las representaciones y garantias en este
parrafo con respecto a los Materiales Peligrosos aquellos Materiales Peligrosos en cantidades
tales como las que se encuentran ordinariamente en el inventario de, o se usan en el
mantenimiento de edificios escolares, cuyo uso, tratamiento, almacenamiento, transporte y
disposicion ha sido y sera de conformidad con todas las Regulaciones Ambientales.;

(e) ninguna porcion de la Propiedad ubicada en un area de alta incidencia potencial
de radon tiene un so6tano o una porcion subterranea sin ventilacion que esté ocupada o utilizada
para cualquier proposito que no sea la base o el soporte de las mejoras a la Propiedad,
respectivamente; y

() El Distrito no ha recibido ninguna notificacion de ninguna compaiiia de seguros
que haya emitido una poliza con respecto a la Propiedad o de las Leyes Aplicables relacionadas
con los estdndares de seguros que requieran la realizacion de reparaciones, alteraciones u otros
trabajos, que no se hayan completado en la Propiedad. El Distrito no ha recibido ninguna
notificacion de incumplimiento que no haya sido subsanada bajo ninglin pacto, condicion,
restriccion, derecho de paso, servidumbre reciproca, acuerdo u otra servidumbre que afecte a
la Propiedad y que deba realizar o cumplir.

Seccion 4.02. Representacion de la Corporacion. La Corporacion declara que, a
partir de la Fecha de Entrega, tiene pleno poder y autoridad para celebrar, ejecutar y
entregar este Contrato de Arrendamiento, el Contrato de Cesion y el Contrato de
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Fideicomiso para cumplir con todos sus convenios y obligaciones aqui establecidos y en
virtud del mismo, y ha autorizado debidamente la ejecucion y entrega de este Contrato de
Arrendamiento, el Contrato de Cesion y el Contrato de Fideicomiso.
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ARTICULO V

CLAUSULAS

Seccion 5.01. Registro. El Distrito debera registrar, o hacer que se registre, ante el Registrador
del Condado de San Bernardino, este Contrato de Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno y
el Contrato de Cesidon, o memorandos de los mismos.

Seccion 5.02. Disfrute Tranquilo. El Distrito, al mantener y ejecutar los convenios y acuerdos
aqui contenidos, debera, en todo momento durante la vigencia de este Contrato de Arrendamiento,
tener, conservar y disfrutar pacifica y tranquilamente la Propiedad sin demandas, problemas ni
obstaculos por parte de la Corporacion.

Seccion 5.03. Arrendamiento Net-Net-Net. Este Contrato de Arrendamiento se considerara
e interpretara como un “arrendamiento net-net-net” y los pagos de alquiler seran un retorno neto
absoluto para la Corporacion, libre de cualquier gasto, cargo o compensacion de cualquier tipo y a
pesar de cualquier disputa entre el Distrito y la Corporacion.

Seccion 5.04. Derecho de Entrada. La Corporacion tendra derecho a ingresar, examinar e
inspeccionar la Propiedad durante horas habiles razonables y en caso de emergencia en todo
momento, para cualquier proposito razonable relacionado con los derechos u obligaciones de la
Corporacion en virtud de este Contrato de Arrendamiento, y para todos los demés propositos legales.
La Aseguradora tendra derecho a ingresar, examinar e inspeccionar la Propiedad durante horas
habiles razonables y en caso de emergencia en todo momento, para cualquier propdsito razonable
relacionado con los derechos u obligaciones de la Aseguradora en virtud de este Contrato de
Arrendamiento.

Seccion 5.05. Uso de la Propiedad. El Distrito no utilizara, operara ni mantendra la Propiedad
de manera indebida, descuidada, en violacion de cualquier ley aplicable o de una manera contraria
a lo contemplado en este Contrato de Arrendamiento. Ademas, el Distrito cumplira en todos los
aspectos, incluso con respecto al uso, mantenimiento y operacion de la Propiedad, con todas las
leyes de las jurisdicciones en las que sus operaciones puedan extenderse y con cualquier organismo
legislativo, ejecutivo, administrativo o judicial que ejerza cualquier poder o jurisdiccion sobre la
Propiedad; siempre que, sin embargo, el Distrito pueda impugnar de buena fe la validez o aplicacion
de cualquier ley o norma de ese tipo de cualquier manera razonable que no afecte negativamente,
en opinion de la Corporacion, el patrimonio de la Corporacion en y hacia ninguna de las Propiedades
o sus intereses o derechos bajo este Contrato de Arrendamiento.

Seccion 5.06. Mantenimiento y Utilidades. Durante la vigencia de este Contrato de
Arrendamiento, como parte de la contraprestacion por el alquiler de la Propiedad, todas las mejoras,
reparaciones y mantenimiento de la Propiedad serdn responsabilidad del Distrito, y el Distrito
pagara o de otra manera organizara el pago de todos los servicios publicos suministrados a la
Propiedad, que pueden incluir servicio de conserjeria, seguridad, energia, gas, teléfono, luz,
calefaccion, ventilacion, aire acondicionado, agua y todos los demas servicios publicos, y pagara o
de otra manera organizara el pago del costo de la reparacion y reemplazo de la Propiedad que resulte
del desgaste normal o la falta de cuidado por parte del Distrito o cualquier cesionario o
subarrendatario de la misma. A cambio de los Pagos de Alquiler, la Corporacion acepta
proporcionar unicamente la Propiedad.
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Seccion 5.07. Adiciones a la Propiedad. Sujeto a las disposiciones de la Seccion 5.10 del
presente, el Distrito y cualquier subarrendatario tendran, a su propio costo, el derecho de realizar
adiciones, modificaciones y mejoras a la Propiedad. En la medida en que la eliminacion de dichas
adiciones, modificaciones o mejoras no cause dafio material a la Propiedad, dichas adiciones,
modificaciones y mejoras seguiran siendo propiedad exclusiva del Distrito o de dicho
subarrendatario, y ni la Corporacion ni el Fiduciario tendran ningln interés en ellas. Dichas
adiciones, modificaciones y mejoras no dafiaran de ninguna manera la Propiedad ni haran que se
utilice para fines distintos a los autorizados por las disposiciones de la ley estatal y federal; y la
Propiedad, una vez completadas las adiciones, modificaciones y mejoras realizadas de conformidad
con esta Secciodn, tendra un valor que sea al menos igual al valor de la Propiedad inmediatamente
antes de la realizacion de dichas adiciones, modificaciones y mejoras.

Seccion 5.08. Instalacion de Equipos del Distrito. El Distrito y cualquier subarrendatario
podran, en cualquier momento y de vez en cuando, a su exclusivo criterio y a su propio costo,
instalar o permitir que se instalen equipos u otros bienes personales en la Propiedad. Todos estos
articulos seguirdn siendo propiedad exclusiva del Distrito o de dicho subarrendatario, y ni la
Corporacion ni el Fiduciario tendran ningtn interés en ellos. El Distrito o dicho subarrendatario
podran modificar o retirar dichos equipos u otros bienes personales en cualquier momento, siempre
que dicha parte repare y restaure todos los dafios a la Propiedad que resulten de la instalacion,
modificacion o retiro de dichos elementos. Nada de lo dispuesto en este Contrato de Arrendamiento
impedira que el Distrito o cualquier subarrendatario compren elementos que se instalaran de
conformidad con esta Seccion en virtud de un contrato de compraventa o arrendamiento
condicional, o sujetos a un gravamen o contrato de garantia del vendedor como garantia de la parte
no pagada del precio de compra de los mismos, siempre que ningun gravamen o derecho de garantia
se adjunte a ninguna parte de la Propiedad.

Seccion 5.09. Impuestos. (a) El Distrito pagara o hara que se paguen todos los impuestos y
evaluaciones de cualquier tipo o naturaleza que se cobren a la Corporacion o que afecten la
Propiedad o los respectivos intereses o patrimonios en ella; siempre que, sin embargo, con respecto
a las evaluaciones especiales u otros cargos gubernamentales que puedan pagarse legalmente en
cuotas durante un periodo de afos, el Distrito estara obligado a pagar solo las cuotas que se requieran
pagar durante el plazo de este Contrato de Arrendamiento a medida que venzan.

(b) Después de dar aviso a la Corporacion, al Asegurador y al Fiduciario, el Distrito o
cualquier subarrendatario puede, a expensas del Distrito o de dicho subarrendatario y en su nombre,
impugnar de buena fe dichos impuestos, evaluaciones, servicios publicos y otros cargos y, en caso
de cualquier impugnacion de este tipo, puede permitir que los impuestos, evaluaciones u otros
cargos impugnados permanezcan impagos durante el periodo de dicha impugnacién y cualquier
apelacion de la misma a menos que la Corporacion, el Asegurador o el Fiduciario notifiquen al
Distrito o a dicho subarrendatario que, en opinién de un abogado independiente, por falta de pago
de cualquiera de dichos articulos, el interés de la Corporacion en la Propiedad se vera materialmente
en peligro o la Propiedad, o cualquier parte de ella, estara sujeta a pérdida o decomiso, en cuyo caso
el Distrito o dicho subarrendatario pagara rapidamente dichos impuestos, evaluaciones o cargos o
proporcionara a la Corporacion una garantia completa contra cualquier pérdida que pueda resultar
de la falta de pago, en forma satisfactoria para la Corporacion, el Asegurador y el Fiduciario.

Seccion 5.10. Gravamen de Mecanicos. En el caso de que el Distrito en cualquier
momento durante el término de este Contrato de Arrendamiento cause cambios, alteraciones,
adiciones, mejoras u otros trabajos a realizar o ejecutar o materiales a suministrar, en o sobre la
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Propiedad, el Distrito pagara, cuando venza, todas las sumas de dinero que puedan vencerse por, o
que pretendan vencerse por, cualquier mano de obra, servicios, materiales, suministros o equipos
proporcionados o supuestamente proporcionados al Distrito en, sobre o alrededor de la Propiedad y
que puedan estar garantizados por un gravamen de mecanicos, proveedores de materiales u otro
gravamen contra la Propiedad o el interés de la Corporacion en la misma, y hard que cada uno de
dichos gravamenes se cancele y libere por completo en el momento en que el cumplimiento de
cualquier obligacion garantizada por dicho gravamen venza o venza; siempre que, sin embargo, si
el Distrito desea impugnar dicho gravamen, puede hacerlo siempre que dicha impugnacion sea de
buena fe. Si dicho gravamen se reduce a sentencia final y dicha sentencia o dicho proceso que pueda
emitirse para su ejecucion no se suspende rapidamente, o si se suspende y dicha suspension expira
posteriormente, el Distrito debera pagar y dar por terminada de inmediato dicha sentencia.

Seccion 5.11. Otros Gravamenes. El Distrito mantendra la Propiedad y todas sus partes libres
de juicios y gravamenes de materiales y mecanicos y libres de todos los reclamos, demandas,
gravamenes y otros gravamenes de cualquier naturaleza o caracter, y libres de cualquier reclamo o
responsabilidad que perjudique materialmente al Distrito en la conduccion de su negocio o la utilizacion
de la Propiedad, y el Fiduciario, a su opcion (después de dar primero al Distrito un aviso por escrito de
diez dias para cumplir con ello y el Distrito no cumplir con ello dentro de dicho periodo de diez dias)
puede defenderse contra todas y cada una de las acciones o procedimientos, o puede pagar o
comprometer cualquier reclamo o demanda afirmada en dichas acciones o procedimientos; siempre que,
sin embargo, al defenderse contra dichas acciones o procedimientos o al pagar o comprometer dichos
reclamos o demandas, el Fiduciario no se considerard en ninglin caso que ha renunciado o liberado al
Distrito de la responsabilidad por o a causa de cualquiera de sus acuerdos y convenios contenidos en
este documento, o de su obligacion en virtud del presente de cumplir con dichos acuerdos y convenios.
El Fideicomisario no tendra responsabilidad alguna con respecto a cualquier determinacion hecha de
buena fe de proceder o negarse a defender, pagar o comprometer cualquier reclamo o demanda de este
tipo.

Seccion 5.12. Cumplimiento Ambiental. (a) Ni el Distrito ni la Corporacion usaran o permitiran
que la Propiedad o cualquier parte de ella sea usada para generar, fabricar, refinar, tratar, almacenar,
manipular, transportar o disponer de, transferir, producir o procesar Materiales Peligrosos, excepto, y
solo en la medida, si es necesario para mantener las mejoras en la Propiedad y solo en cumplimiento con
todas las Regulaciones Ambientales, ni permitiran, como resultado de cualquier acto u omision
intencional o no intencional de su parte o de cualquier inquilino, subarrendatario, licenciatario, huésped,
invitado, contratista, empleado o agente, el almacenamiento, transporte, disposicion o uso de Materiales
Peligrosos o la Liberacion o amenaza de Liberacion de Materiales Peligrosos en, desde o debajo de la
Propiedad o sobre cualquier otra propiedad, excluyendo, sin embargo, aquellos Materiales Peligrosos en
aquellas cantidades que ordinariamente se encuentran en el inventario de los distritos escolares, cuyo
uso, almacenamiento, tratamiento, transporte y disposicion debera ser en cumplimiento con todas las
Regulaciones Ambientales. En caso de que se produzca cualquier Liberacion o amenaza de Liberacion
de Materiales Peligrosos, la Corporacion o el Distrito deberan comenzar y realizar de inmediato, o hacer
que se comiencen y realicen de inmediato, sin costo para el Fiduciario, todas las investigaciones,
estudios, muestreos y pruebas, y todas las medidas correctivas, de remocion y otras acciones necesarias
para limpiar y eliminar todos los Materiales Peligrosos liberados de esta manera en, desde o debajo de
la Propiedad u otra propiedad, de conformidad con todas las Normas Ambientales. Sin perjuicio de
cualquier disposicion en contrario contenida en este documento, los tanques de almacenamiento
subterraneos solo se permitiran sujetos al cumplimiento de la subseccion (d) de esta Seccidn y solo en
la medida necesaria para mantener las mejoras en la Propiedad.

(b) El Distrito y la Corporacion cumpliran con, y haran que todos los inquilinos,
subarrendatarios, licenciatarios, huéspedes, invitados, contratistas, empleados y agentes en la Propiedad
cumplan con, todas las Regulaciones Ambientales, y mantendran la Propiedad libre y sin gravamenes
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impuestos de conformidad con las mismas; siempre que, sin embargo, dichos gravamenes, si no se
cancelan, se puedan garantizar. El Distrito y la Corporacioén haran que cada inquilino bajo cualquier
arrendamiento, y haran todo lo posible para hacer que todos los subarrendatarios, agentes,
licenciatarios, empleados, contratistas, huéspedes e invitados de dicho inquilino y los huéspedes ¢
invitados de todos los anteriores cumplan con todas las Regulaciones Ambientales con respecto a la
Propiedad; siempre que, sin embargo, la Corporacion y el Distrito seguiran siendo los unicos
responsables de garantizar dicho cumplimiento y dicha limitacién no disminuira ni afectara de ninguna
manera las obligaciones de la Corporacion o del Distrito contenidas en la subseccion (c) de esta
Seccion. Al recibir cualquier notificacion de cualquier Persona con respecto a la Liberacion de
Materiales Peligrosos en, desde o debajo de la Propiedad, el Distrito o la Corporacion, segun
corresponda, debera dar aviso escrito inmediato al Distrito o la Corporacion, segin corresponda, al
Fiduciario y al Asegurador antes del vencimiento de cualquier periodo para responder a dicha
notificacion bajo cualquier Reglamento Ambiental.

(©) Independientemente de si alguna representacion o garantia contenida en el Articulo IV
del presente documento no es verdadera o correcta, la Corporacion y el Distrito, en la medida permitida
por la ley, defenderan, indemnizaran y eximiran de responsabilidad a la Corporacion, a la Aseguradora
y al Fiduciario y a cualquier director, miembro, funcionario, empleado, sucesor o cesionario de los
mismos de y contra cualquier reclamo, demanda, penalidad, multa, honorarios de abogados (incluidos
los honorarios de abogados incurridos para hacer cumplir la indemnizacion contenida en esta Seccion),
honorarios de consultores, honorarios de investigacion y laboratorio, responsabilidades, acuerdos
(aviso previo de cinco Dias Habiles de Seguros del cual la Corporacion, la Aseguradora o el Fiduciario,
segun corresponda, deberan haber entregado al Distrito), costos judiciales, dafios, pérdidas, costos o
gastos de cualquier tipo o naturaleza, conocidos o desconocidos, contingentes o de otro tipo, que
ocurran en su totalidad o en parte, que surjan de, o estén relacionados de alguna manera con (i) la
presencia, disposicion, Liberacion, amenaza de Liberacion, remocion, descarga, almacenamiento o
transporte de cualquier Material Peligroso en, desde o debajo de la Propiedad, (ii) cualquier lesion
personal, incluyendo muerte por negligencia, o dafio a la propiedad, real o personal, que surja de o esté
relacionado con dichos Materiales Peligrosos, (iii) cualquier demanda interpuesta o amenazada,
acuerdo alcanzado (aviso previo de cinco Dias Habiles de Seguros que la Corporacion, la Aseguradora
o el Fiduciario, segun corresponda, debera haber entregado al Distrito), u orden gubernamental
relacionada con Materiales Peligrosos en, desde o debajo de la Propiedad, (iv) cualquier violacion de
las Regulaciones Ambientales o la subseccion (a) o (b) de esta Seccion por parte del Distrito o la
Corporacion o cualquiera de sus agentes, inquilinos, empleados, contratistas, licenciatarios, invitados,
subarrendatarios o invitados, y (v) la imposiciéon de cualquier gravamen gubernamental para la
recuperacion de los costos de limpieza o remocion ambiental. En la medida en que la Corporacion o el
Distrito sean estrictamente responsables en virtud de cualquier Reglamento Ambiental, la obligacion
del Distrito hacia la Corporacion, la Aseguradora y el Fiduciario y los demas indemnizados en virtud
de la indemnizacion anterior también sera independiente de la culpa de su parte con respecto a la
violacion de cualquier Reglamento Ambiental que resulte en responsabilidad para cualquier
indemnizado. Las obligaciones y responsabilidades en virtud de esta subseccion sobreviviran al pago
de todos los Certificados y la liquidacion del Acuerdo de Fideicomiso.

(d) El Distrito debera cumplir y llevar a cabo un programa razonable de mantenimiento e
inspeccion de todos los tanques de almacenamiento subterraneos, y debera mantener, reparar y
reemplazar dichos tanques Uinicamente de conformidad con las Regulaciones Ambientales.

Seccion 5.13. Embargo. Mientras los Certificados estén pendientes, el Distrito, en la medida

en que pueda obligarse legalmente a ello, no ejercera el poder de embargo con respecto a la Propiedad.
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En la medida en que lo permita la ley, si por alguna razén se determina que el pacto anterior no se
puede hacer cumplir o si el Distrito no cumple o se niega a cumplir dicho pacto y embarga la Propiedad,
a los efectos de dicho embargo, el valor del patrimonio de arrendamiento del Distrito en virtud del
presente en la Propiedad no sera inferior al monto suficiente para pagar los Pagos de Alquiler Base
hasta la primera fecha en la que se puedan pagar por adelantado de conformidad con la Seccion 3.07(a)
del presente y para pagar por adelantado los Pagos de Alquiler Base en dicha fecha.

Seccion 5.14. Otras Obligaciones. A excepcion de los Certificados y Gravamenes Permitidos,
el Distrito no emitird ni incurrird ni hard que se ejecute y entregue, directa o indirectamente, ningiin
certificado de participacion, pagare, bono u otra deuda adicional durante el plazo de este Contrato de
Arrendamiento que sea (a) pagadero a partir de o garantizado por pagos de arrendamiento o alquileres
pagaderos bajo este Contrato de Arrendamiento, o (b) garantizado por, o con un gravamen otorgado
sobre, la Propiedad.

Seccién 5.15. Corporacién no Responsable. Indemnizacion. (a) Ni la Corporacion, ni la
Aseguradora, ni el Fideicomisario, ni ninguno de sus directores, miembros, funcionarios y empleados

seran responsables ante el Distrito ni ninguna otra Persona por cualquier muerte, lesion o dafio que
pueda resultar a cualquier persona o propiedad por o a causa de cualquier causa en, sobre o alrededor
de la Propiedad. En la medida permitida por la ley, el Distrito, a su cargo, indemnizard y mantendré a
la Corporacion, a la Aseguradora, al Fideicomisario y a todos sus directores, miembros, funcionarios
y empleados a salvo de toda reclamacioén por o en nombre de cualquier Persona que surja de la
adquisicion, construccién, ocupacidon, uso, operacion, mantenimiento, posesion, conducta o
administracion de o a partir de cualquier trabajo realizado en o alrededor de la Propiedad o del
subarrendamiento de cualquier parte de la misma, incluida cualquier responsabilidad por violacion de
condiciones, acuerdos, restricciones, leyes, ordenanzas o reglamentos que afecten a la Propiedad o la
ocupacion o uso de la misma, pero exceptuando la negligencia o mala conducta intencional de la
Persona que solicita la indemnizacién. El Distrito, a su cargo, pagard, indemnizara y mantendra a la
Corporacion, al Asegurador y al Fideicomisario y a todos los directores, miembros, funcionarios y
empleados de los mismos a salvo de toda reclamacion que surja de (i) cualquier condicion de la
Propiedad y las aceras y pasillos adyacentes, (ii) cualquier incumplimiento o falta por parte del Distrito
en el cumplimiento de cualquier pacto o acuerdo que deba cumplir el Distrito de conformidad con este
Contrato de Arrendamiento, (iii) cualquier acto o negligencia de los licenciatarios en relacién con su
uso, ocupacion u operacion de la Propiedad, o (iv) cualquier accidente, lesion o dafio causado a
cualquier persona, firma o corporacion en o alrededor de la Propiedad o sobre o debajo de las aceras y
de y contra todos los costos, honorarios razonables de abogados, gastos y responsabilidades incurridos
en cualquier accion o procedimiento interpuesto por motivo de cualquier reclamacion a la que se hace
referencia en esta Seccion, pero exceptuando la negligencia o mala conducta intencional de la Persona
que solicita la indemnizacion. En el caso de que se inicie cualquier accion o procedimiento contra la
Corporacion, la Aseguradora o el Fideicomisario o cualquier director, miembro, funcionario o
empleado de los mismos, por motivo de cualquier reclamo de este tipo, el Distrito, previa notificacion
de la Corporacion, la Aseguradora o el Fideicomisario o dicho director, miembro, funcionario o
empleado de los mismos, resistird o defendera dicha accién o procedimiento mediante un abogado
razonablemente satisfactorio para la Corporacion, la Aseguradora o el Fideicomisario o dicho director,
miembro, funcionario o empleado de los mismos.

(b) No obstante el hecho de que es la intencion de las partes que la Corporacion, la
Aseguradora y el Fiduciario y todos los directores, miembros, funcionarios y empleados de los mismos
no incurran en ninguna responsabilidad pecuniaria por razon de los términos de este Contrato de
Arrendamiento, o las obligaciones requeridas de la Corporacion en virtud del presente o de cualquier
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director, miembro, funcionario o empleado de la misma, por razon de la ejecucion y entrega de los
Certificados, por razén de la ejecucion o autorizacion de cualquier documento o certificacion en
relacion con los Certificados, incluyendo el Contrato de Fideicomiso, este Contrato de Arrendamiento
o cualquier declaracion oficial preliminar o final, por razon del desempefio o incumplimiento de
cualquier acto requerido de cualquiera de ellos por este Contrato de Arrendamiento o el Contrato de
Fideicomiso o por razén del desempetio o incumplimiento de cualquier acto solicitado de cualquiera
de ellos por el Distrito, la Corporacion, la Aseguradora o el Fiduciario, incluyendo todos los reclamos,
responsabilidades, dafos, pérdidas o gastos que surjan en relacion con la violacion de cualquier estatuto
o reglamento relacionado con lo anterior; Sin embargo, si la Corporacion, la Aseguradora o el
Fiduciario o cualquier director, miembro, funcionario o empleado de la misma incurriera en alguna de
dichas responsabilidades pecuniarias, entonces en tal caso el Distrito indemnizard y eximira de
responsabilidad a la Corporacion, la Aseguradora y el Fiduciario, y a todos los directores, miembros,
funcionarios y empleados de la misma, contra todas las reclamaciones por o en nombre de cualquier
Persona que surjan de la misma, o en relacion con cualquier accion o procedimiento iniciado al
respecto, pero exceptuando la negligencia o mala conducta intencional de la Persona que solicita la
indemnizacion, y tras notificacion de la Corporacion, la Aseguradora o el Fiduciario, el Distrito
defendera a la Corporacion, la Aseguradora y el Fiduciario en cualquier accion o procedimiento de ese
tipo. Esta Seccion sobrevivira a la terminacion de este Contrato de Arrendamiento por cualquier
reclamacion, procedimiento o accion que surja de cualquier evento u omision que ocurra durante el
plazo de este Contrato de Arrendamiento.

Seccion 5.16. Garantias Adicionales. El Distrito debera realizar, ejecutar y entregar todos
y cada uno de los acuerdos, instrumentos y garantias adicionales que sean razonablemente
necesarios o apropiados para llevar a cabo la intencion o facilitar el cumplimiento de este Contrato
de Arrendamiento y para asegurar y confirmar mejor a la Corporacion los derechos y beneficios
previstos en este Contrato de Arrendamiento.
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ARTICULO VI

SEGURO; INGRESOS NETOS; DOMINION EMINENTE

Seccion 6.01. Seguro de Dafios Materiales v Accidentes; Seguro de Interrupciéon de Alquiler.
(a) El Distrito debera mantener o hacer que se mantenga, durante el plazo de este Contrato de
Arrendamiento, una poliza o polizas de seguro de responsabilidad civil general estandar para proteger
al Distrito, la Corporacion y sus respectivos miembros, directores, funcionarios, agentes y empleados.
Dicha poéliza o polizas deberan prever la indemnizacion de dichas partes contra pérdidas o
responsabilidades directas o contingentes por dafios y perjuicios por lesiones corporales y personales,
muerte o dafios a la propiedad ocasionados por el uso o la propiedad de la Propiedad. Dicha poliza o
polizas deberan proporcionar cobertura dentro de los limites minimos de responsabilidad de
$1,000,000 por lesiones personales o muerte de cada persona y $3,000,000 por lesiones personales o
muerte de dos 0 mas personas en un solo accidente o evento, y por un monto minimo de $500,000 por
danos a la propiedad (sujeto a una clausula deducible que no exceda los $100,000) resultantes de un
solo accidente o evento. Sin embargo, dicho seguro de responsabilidad civil y de dafios a la propiedad
puede adoptar la forma de una poliza de limite inico por un monto de $3,000,000 que cubra todos esos
riesgos. Dicho seguro de responsabilidad civil puede mantenerse como parte de, o en conjunto con,
cualquier otra cobertura de seguro de responsabilidad civil que tenga o deba tener el Distrito, y puede
mantenerse total o parcialmente en forma de autoseguro por el Distrito, siempre que dicho autoseguro
cumpla con las disposiciones de la Seccion 6.01 del presente. Los ingresos netos de dicho seguro de
responsabilidad civil se aplicaran a la extincion o satisfaccion de la responsabilidad con respecto a la
cual se hayan pagado los ingresos netos de dicho seguro.

(b) El Distrito debera mantener o hacer que se mantenga, durante el plazo de este Contrato
de Arrendamiento, un seguro de compensacion para trabajadores emitido por una compaiiia
aseguradora responsable autorizada bajo las leyes del Estado de California para asegurar a los
empleadores contra la responsabilidad por compensacion bajo el Codigo Laboral de California, o
cualquier ley promulgada como enmienda o suplemento al mismo o en su lugar, dicho seguro de
compensacion para trabajadores debera cubrir a todas las personas empleadas por el Distrito en relacion
con la Propiedad y debera cubrir la responsabilidad total por compensacion bajo cualquier ley de ese
tipo. Las obligaciones del Distrito bajo esta subseccion pueden ser satisfechas mediante autoseguro,
siempre que dicho autoseguro cumpla con las disposiciones de la Seccion 6.01 de este documento.

(©) El Distrito mantendra o hard que se mantenga, durante la vigencia de este Contrato de
Arrendamiento, un seguro contra accidentes que asegure la Propiedad contra incendios, rayos y todos
los demas riesgos cubiertos por una poliza de cobertura extendida (excluidos terremotos e
inundaciones) hasta el valor total asegurable de la Propiedad, sujeto a una clausula deducible por
pérdida de $100,000, a menos que el Asegurador acepte otro deducible. El valor total asegurable no
sera inferior al capital evidenciado por los Certificados Pendientes. Las obligaciones del Distrito en
virtud de esta subseccion pueden satisfacerse mediante autoseguro, siempre que dicho autoseguro
cumpla con las disposiciones de la Seccion 5.04 del presente. Todos los Ingresos Netos recibidos en
virtud de dicha poliza o pdlizas se depositaran en el Fiduciario y se aplicaran segln lo dispuesto en la
Seccion 5.03 del Contrato de Fideicomiso.

(d) El Distrito mantendra o hard que se mantenga, durante la vigencia de este Contrato de
Arrendamiento, un seguro de interrupcion de alquiler para cubrir la pérdida, total o parcial, de los
Pagos de Alquiler Base de la Corporacion que resulte de la pérdida, total o parcial, del uso de cualquier
parte de la Propiedad como resultado de cualquiera de los peligros que se requieren cubrir de
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conformidad con la subseccion (c¢) de esta Seccion en una cantidad igual al menor de (i) la cantidad
suficiente en todo momento para pagar una cantidad no menor que el producto de dos veces la cantidad
maxima de los Pagos de Alquiler Base programados para ser pagados durante cualquier Periodo de
Alquiler, o (i1) la cantidad menor que pueda ser acordada por el Asegurador. Las obligaciones del
Distrito bajo esta subseccion no pueden ser satisfechas por autoseguro. Todos los Ingresos Netos
recibidos bajo dicha poliza o polizas seran depositados con el Fiduciario y aplicados segtn lo dispuesto
en la Seccion 5.01(c) del Contrato de Fideicomiso.

(e) El seguro requerido por esta Seccion debera ser provisto por aseguradoras calificadas
al menos como “A” por A.M. Best Company o S&P, a menos que la Aseguradora apruebe por escrito
a una aseguradora con una calificacion inferior.

Seccion 6.02. Seguro de Titulo. El Distrito debera proporcionar, a su propio costo, una o mas
polizas de seguro de titulo CLTA o ALTA para la Propiedad, por un monto total no menor al monto
total inicial del capital evidenciado por los Certificados. Dicha poéliza o pélizas aseguraran (a) el interés
de propiedad del Distrito en la Propiedad, (b) el terreno de arrendamiento de la Corporacion en la
Propiedad bajo el Arrendamiento de Terreno, y (c) el terreno de arrendamiento del Distrito bajo el
presente en la Propiedad, sujeto inicamente a Gravamenes Permitidos; siempre que, sin embargo, uno
o mas de dichos terrenos puedan ser asegurados mediante un endoso a dicha poliza o pdlizas. Todos
los Ingresos Netos recibidos bajo dicha poéliza o pdlizas seran depositados con el Fiduciario y aplicados
segun lo dispuesto en la Seccion 5.04 del Acuerdo de Fideicomiso. Mientras alguno de los Certificados
permanezca pendiente, cada poliza de seguro de titulo obtenida de conformidad con el presente o
requerida por el presente dispondra que todos los ingresos en virtud de la misma seran pagaderos al
Fiduciario para el beneficio de los Propietarios.

Seccion 6.03. Disposicion Adicional de Seguro; Forma de Poélizas. (a) El Distrito debera
pagar o hacer que se paguen en su vencimiento las primas de todas las pdlizas de seguro requeridas
por la Seccion 6.01 del presente, y debera proporcionar o hacer que se proporcione de inmediato
evidencia de dichos pagos al Fiduciario. Todas esas polizas deberan contener una clausula de
arrendatario estandar a favor del Fiduciario y las polizas de seguro de responsabilidad civil general
deberan estar endosadas para mostrar al Fiduciario como un asegurado adicional. Todas esas polizas
deberan estipular que se le dara al Fiduciario y al Asegurador un aviso con 30 dias de anticipacion
sobre el vencimiento de las mismas, cualquier cancelacion prevista de las mismas o cualquier reduccion
en la cobertura provista por las mismas. El Fiduciario estara completamente protegido al aceptar el
pago a cuenta de dicho seguro o cualquier ajuste, compromiso o acuerdo de cualquier pérdida acordada
por el Fiduciario; siempre que, sin embargo, el Fiduciario no acepte ningin ajuste, compromiso o
acuerdo sin el consentimiento por escrito del Asegurador.

(b) El Distrito debera hacer que se entregue al Fiduciario y a la Aseguradora el 15 de agosto
de cada afio, a mas tardar, a partir del 15 de agosto de 2025, un cronograma de las polizas de seguro
que se mantienen de conformidad con el presente y un Certificado Escrito del Distrito que indique que
dichas pdlizas estan en pleno vigor y efecto y que el Distrito cumple plenamente con los requisitos de
este Articulo. El Distrito debera, a solicitud de la Aseguradora, entregar a la Aseguradora certificados
o copias originales duplicadas o certificadas de cada poliza de seguro descrita en dicho cronograma.
El Fiduciario tendrd derecho a confiar en dicho Certificado Escrito del Distrito en cuanto al
cumplimiento del Distrito con este Articulo. Ni el Fiduciario ni la Aseguradora seran responsables de
la suficiencia de la cobertura o los montos de dichas pdlizas. Todas las polizas de seguro requeridas
por este Contrato de Arrendamiento deberan estar en una forma satisfactoria para la Aseguradora.

Seccion 6.04. Autoseguro. El seguro proporcionado a través de una autoridad de poderes
conjuntos de California de la que el Distrito es miembro o con la que el Distrito contrata un seguro se
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considerard autoseguro para los fines del presente. Todas las declaraciones de autoseguro
proporcionadas de conformidad con este Contrato de Arrendamiento deberan estar en una forma
satisfactoria para la Aseguradora. Cualquier autoseguro mantenido por el Distrito de conformidad con
este Articulo deberd cumplir con los siguientes términos:

(a) (a) el programa de autoseguro debera ser aprobado por escrito por la
Aseguradora;
(b) el programa de autoseguro debera ser aprobado por escrito por un Consultor de

Seguros Independiente;

(c) el programa de autoseguro debera incluir un fondo de reserva para
reclamaciones actuarialmente solido con el que se pagara cada reclamacion autoasegurada; la
suficiencia de cada uno de dichos fondos sera evaluada anualmente por el Consultor de Seguros
Independiente y cualquier deficiencia en cualquier fondo de reserva para reclamaciones
autoaseguradas sera remediada de acuerdo con la recomendacion de dicho Consultor de
Seguros Independiente;

(d) el fondo de reserva para reclamaciones autoaseguradas se mantendra en un
fondo fiduciario separado; y

(e) en caso de que se interrumpa el programa de autoseguro, se mantendra la
solidez actuarial de su fondo de reserva para reclamaciones, segun lo determine el
Consultor de Seguros Independiente.

Secciéon 6.05. Dominio Eminentez. (a) Si la totalidad o una parte de la Propiedad se toma
bajo el poder de dominio eminente, el Distrito deberd, a mas tardar 60 dias antes del dia en que se
tomara posesion de la misma, notificar al Fideicomisario por escrito la determinacion del Distrito sobre
si dicha toma resultard o no en una interferencia sustancial con el derecho del Distrito al uso u
ocupacion de la Propiedad y una reduccion total o parcial de los Pagos de Alquiler de conformidad con
la Seccion 3.06 del presente documento.

(b) Si una parte, pero no la totalidad, de la Propiedad es embargada y el Distrito determina
que dicho embargo no resultara en una interferencia sustancial con el derecho del Distrito al uso u
ocupacion de la Propiedad y una reduccion total o parcial de los Pagos de Alquiler de conformidad con
la Seccion 3.06 del presente, los Ingresos Netos de cualquier adjudicacién realizada en los
procedimientos de dominio eminente para dicho embargo se remitiran al Distrito y se utilizaran para
cualquier proposito legal.

(c) Si una parte, pero no la totalidad, de la Propiedad es embargada y el Distrito determina
que dicho embargo resultara en una interferencia sustancial con el derecho del Distrito al uso u
ocupacion de la Propiedad y una reduccion total o parcial de los Pagos de Alquiler de conformidad con
la Seccion 3.06 del presente, el Distrito debera (i) a mas tardar 45 dias antes del dia en que se tomara
posesion de la misma, hacer que una propiedad inmobiliaria alternativa sustituya la parte de la
Propiedad embargada de conformidad con, y de acuerdo con las disposiciones de, la Seccion 9.03 del
presente, o (ii) inmediatamente después de recibirla, entregar o hacer que se entreguen los Ingresos
Netos de cualquier adjudicacion realizada en los procedimientos de dominio eminente para dicho
embargo al Fiduciario para la aplicacion al pago anticipado, de conformidad con la Seccion 4.01(a) del
Acuerdo de Fideicomiso, de una parte de los Certificados Pendientes.

(d) Si se toma la totalidad de la Propiedad, el Distrito debera (i) a mas tardar 45 dias antes
del dia en que se tomara posesion de la misma, hacer que se sustituya la Propiedad por una propiedad
inmobiliaria alternativa de conformidad con, y de acuerdo con las disposiciones de, la Seccion 9.03 del
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presente, o (ii) inmediatamente después de recibirla, entregar o hacer que se entreguen los Ingresos
Netos de cualquier adjudicacion realizada en los procedimientos de dominio eminente para dicha toma
al Fiduciario para la aplicacion del pago anticipado, de conformidad con la Seccion 4.01(a) del Acuerdo
de Fideicomiso, de la totalidad o una parte de los Certificados Pendientes.
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ARTICULO VII

EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO DE ARRENDAMIENTO Y REMEDIOS

Seccion 7.01. Eventos de Incumplimiento de Arrendamiento v Remedios

. (a) Si (1) el Distrito no paga cualquier Pago de Alquiler pagadero en virtud del presente cuando el
mismo vence y es exigible, siendo el tiempo expresamente declarado como esencial en este Contrato
de Arrendamiento, (ii) el Distrito no cumple, observa o ejecuta cualquier otro término, pacto o
condicion contenido en el presente que debe ser cumplido o ejecutado por el Distrito, si dicho
incumplimiento ha continuado por un periodo de 30 dias después de que la Corporacion, el Fiduciario,
el Asegurador o los Propietarios de no menos de la mayoria del capital total evidenciado por los
Certificados entonces Pendientes haya dado al Distrito un aviso escrito al respecto, especificando dicho
incumplimiento y requiriendo que se subsane; siempre que, sin embargo, si el incumplimiento indicado
en el aviso puede corregirse, pero no dentro de dicho periodo de 30 dias, dicho incumplimiento no
constituirda un Evento de Incumplimiento de Arrendamiento si el Distrito instituye una accion
correctiva dentro de dicho periodo de 30 dias, el Asegurador consiente por escrito a un periodo de
tiempo extendido, y el Distrito posteriormente, diligentemente y de buena fe, subsanard dicho
incumplimiento en un periodo de tiempo razonable, siempre que, ademas, a menos que el Fiduciario y
el Asegurador consientan, dicho periodo de tiempo no exceda de 180 dias, (iii) el Distrito no observe
ni cumpla ninguno de los convenios, acuerdos o condiciones de su parte contenidos en el Acuerdo de
Fideicomiso, si dicho incumplimiento ha continuado durante un periodo de 30 dias después de que la
Corporacion, el Fiduciario, el Asegurador o los Propietarios de no menos de la mayoria del capital total
evidenciado por los Certificados en Circulacion en ese momento hayan dado al Distrito un aviso escrito
al respecto, especificando dicho incumplimiento y requiriendo que se subsane; siempre que, sin
embargo, si la falla indicada en el aviso puede corregirse, pero no dentro de dicho periodo de 30 dias,
dicha falla no constituird un Evento de Incumplimiento de Arrendamiento si el Distrito instituye una
accion correctiva dentro de dicho periodo de 30 dias, el Asegurador consiente por escrito a un periodo
de tiempo extendido, y el Distrito posteriormente, diligentemente y de buena fe, subsanara dicha falla
en un periodo de tiempo razonable, siempre que, ademas, a menos que el Fiduciario y el Asegurador
consientan, dicho periodo de tiempo no exceda los 180 dias, (iv) excepto que se disponga lo contrario
en el Articulo VIII del presente, el interés del Distrito en este Contrato de Arrendamiento o cualquier
parte del mismo se ceda o transfiera, ya sea voluntariamente o por operacion de la ley o de otra manera,
(v) el Distrito abandone o desocupe la Propiedad, o (vi) el Distrito inicie un caso voluntario bajo el
Titulo 11 del Cédigo de los Estados Unidos o cualquier estatuto sustituto o sucesor, dicha falla o evento
constituird un Evento de Incumplimiento de Arrendamiento.

(b) En caso de que se produzca cualquier Evento de Incumplimiento del Arrendamiento,
la Corporacion, ademas de todos los demas derechos y recursos que pueda tener por ley, tendré la
opcion de realizar cualquiera de las siguientes acciones:

(1) terminar este Contrato de Arrendamiento de la manera que se establece a
continuacion debido a dicho Evento de Incumplimiento del Arrendamiento, a pesar de
cualquier reingreso o realquiler de la Propiedad segun lo dispuesto a continuacion en el
subparrafo (ii) del presente, y volver a ingresar a la Propiedad y sacar a todas las personas en
posesion de la misma y todos los bienes personales que se encuentren en la Propiedad y colocar
dichos bienes personales en almacenamiento en cualquier almacén u otro lugar adecuado, por
cuenta y a expensas del Distrito. En caso de dicha terminacion, el Distrito acepta entregar
inmediatamente la posesion de la Propiedad, sin alquiler ni impedimento, y pagar a la
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Corporacion todos los dafios recuperables por ley en los que la Corporacion pueda incurrir
debido a dicho Evento de Incumplimiento del Arrendamiento, incluidos los costos, pérdidas o
dafios que surjan de, en relacion con, o incidentales a cualquier reingreso a la Propiedad y el
retiro y almacenamiento de dichos bienes por parte de la Corporacion o sus agentes
debidamente autorizados de acuerdo con las disposiciones contenidas en el presente. Ni la
notificacion para pagar los Pagos de Alquiler o para entregar la posesion de la Propiedad dada
de conformidad con la ley ni ninguna entrada o reingreso por parte de la Corporacion ni ningiin
procedimiento de desalojo ilicito, o de otro tipo, iniciado por la Corporaciéon con el proposito
de efectuar dicho reingreso u obtener la posesion de la Propiedad ni el nombramiento de un
receptor por iniciativa de la Corporacion para proteger el interés de la Corporacion bajo este
Contrato de Arrendamiento funcionara por si mismo para terminar este Contrato de
Arrendamiento, y ninguna terminacion de este Contrato de Arrendamiento debido a dicho
Evento de Incumplimiento de Arrendamiento sera o entrara en vigencia por operacion de la ley
o actos de las partes del presente, o de otro modo, a menos y hasta que la Corporacion haya
dado aviso por escrito al Distrito de la eleccion por parte de la Corporacion de terminar este
Contrato de Arrendamiento. Ninguna entrega de la Propiedad o del resto del plazo del presente
o cualquier terminacion de este Contrato de Arrendamiento sera valida de ninguna manera o
para ninglin proposito a menos que la Corporacion asi lo disponga en dicho aviso por escrito;
0

(i1) sin terminar este Contrato de Arrendamiento (A) cobrar cada cuota de los Pagos
de Alquiler a medida que venzan y hacer cumplir cualquier otro término o disposicion del
presente que el Distrito deba mantener o cumplir, independientemente de si el Distrito ha
abandonado o no la Propiedad, o (B) ejercer todos y cada uno de los derechos de entrada y
reingreso a la Propiedad. En caso de que la Corporacion no opte por terminar este Contrato de
Arrendamiento de la manera prevista en el subparrafo (i) del presente, el Distrito (I) seguira
siendo responsable y debera mantener o cumplir todos los convenios y condiciones aqui
contenidos que el Distrito debera mantener o cumplir, (II) si la Propiedad no se vuelve a
alquilar, debera pagar el monto total de los Pagos de Alquiler hasta el final del plazo de este
Contrato de Arrendamiento, (III) si la Propiedad se vuelve a alquilar, debera pagar cualquier
deficiencia en los Pagos de Alquiler que resulte de ello, y (IV) debera pagar dichos Pagos de
Alquiler y/o la deficiencia de Pago de Alquiler puntualmente al mismo tiempo y de la misma
manera que se establece anteriormente para el pago de los Pagos de Alquiler en virtud del
presente, a pesar del hecho de que la Corporacion puede haber recibido en afios anteriores o
puede recibir posteriormente en afios posteriores Pagos de Alquiler en exceso de los Pagos de
Alquiler especificados en el presente, y a pesar de cualquier entrada o reingreso por parte de la
Corporacion o demanda por desalojo ilicito, o de otro modo, interpuesta por la Corporacion
con el proposito de efectuar dicho reingreso u obtener posesion de la Propiedad. Si la
Corporacion opta por volver a entrar como se dispone en el presente, el Distrito por la presente
designa irrevocablemente a la Corporacion como agente y apoderado del Distrito para volver
a alquilar la Propiedad, o cualquier parte de ella, de vez en cuando, ya sea en nombre de la
Corporacion o de otra manera, en los términos y condiciones y por el uso y periodo que la
Corporacion considere conveniente y para sacar a todas las personas en posesion de la misma
y de todos los bienes personales que se encuentren en la Propiedad y para colocar dichos bienes
personales en almacenamiento en cualquier almacén u otro lugar adecuado, por cuenta y a
expensas del Distrito, y el Distrito por la presente indemniza y acepta eximir a la Corporacion
de cualquier costo, pérdida o dafio que surja de, en conexion con, o incidental a cualquier
reingreso y nuevo alquiler de la Propiedad y el retiro y almacenamiento de dichos bienes por
parte de la Corporacion o sus agentes debidamente autorizados de acuerdo con las
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disposiciones contenidas en el presente. El Distrito acepta que los términos de este Contrato de
Arrendamiento constituyen un aviso completo y suficiente del derecho de la Corporacion a volver
a alquilar la Propiedad en caso de que se produzca dicho reingreso sin efectuar una renuncia a este
Contrato de Arrendamiento, y acepta ademas que ningun acto de la Corporacion al efectuar dicho
realquiler constituira una renuncia o terminacion de este Contrato de Arrendamiento
independientemente del uso o el plazo por el que se realiza dicho realquiler o los términos y
condiciones de dicho realquiler, o de otro modo, sino que, por el contrario, en caso de que se
produzca dicho Evento de Incumplimiento del Arrendamiento, el derecho a rescindir este Contrato
de Arrendamiento correspondera a la Corporacion y se efectuara de la manera tnica y exclusiva
prevista en el subparrafo (i) del presente. El Distrito pagara a la Corporacion el costo de cualquier
alteracion o adicion a la Propiedad necesaria para poner la Propiedad en condiciones para el
realquiler inmediatamente después de notificar al Distrito la finalizacion e instalacion de dichas
adiciones o alteraciones.

El Distrito por la presente renuncia a todas y cada una de las reclamaciones por dafios causados
o que puedan ser causados por la Corporacion al reingresar y tomar posesion de la Propiedad como se
establece en este documento y todas las reclamaciones por danos que puedan resultar de la destruccion
o dafio a la Propiedad y todas las reclamaciones por dafios o pérdida de cualquier propiedad
perteneciente al Distrito, o cualquier otra persona, que pueda estar en o sobre la Propiedad.

(c) Ademas de los demas recursos establecidos en esta Seccion, en caso de que se produzca
un Evento de Incumplimiento del Arrendamiento, la Corporacidn tendra derecho a proceder a proteger
y hacer cumplir los derechos que le confiere este Contrato de Arrendamiento o la ley. Las disposiciones
de este Contrato de Arrendamiento y los deberes del Distrito y de su mesa directiva, funcionarios o
empleados seran exigibles por la Corporacion mediante mandamiento u otra demanda, accion o
procedimiento apropiado en cualquier tribunal de jurisdiccion competente. Sin limitar la generalidad
de lo anterior, la Corporacion tendra derecho a interponer las siguientes acciones:

(1) Contabilidad. Mediante accion o demanda en equidad para exigir que el
Distrito y su mesa directiva, funcionarios y empleados y sus cesionarios rindan cuentas
como fiduciario de un fideicomiso expreso.

(1)  Mandato. Mediante accion o demanda en equidad para prohibir cualquier
acto o cosa que pueda ser ilegal o de incumplimiento de los derechos de la Corporacion.

(ii1))  Mandamientos. Mediante un mandamiento u otra demanda, accion o
procedimiento en derecho o en equidad para hacer cumplir los derechos de la Corporacion
contra el Distrito (y su mesa directiva, funcionarios y empleados) y para obligar al Distrito a
cumplir y llevar a cabo sus deberes y obligaciones bajo la ley y sus convenios y acuerdos con
el Distrito seglin lo dispuesto en este documento.

(d) Todos y cada uno de los recursos otorgados a la Corporacion en virtud del presente o
de cualquier ley vigente o que se promulgue en el futuro son acumulativos y el ejercicio tnico o parcial
de cualquier derecho, poder o privilegio en virtud del presente no afectara el derecho de la Corporaciéon
a ejercerlo en el futuro ni el ejercicio de cualquier otro derecho, poder o privilegio. El término
“realquiler” o “realquiler” tal como se utiliza en esta Seccidon incluira el realquiler mediante la
operacion de la Propiedad por parte de la Corporacion. Si alguna ley o norma juridica limita
validamente los recursos otorgados a la Corporacion en virtud del presente, la Corporacion tendra, no
obstante, derecho a los recursos que estén permitidos en virtud de cualquier ley o norma juridica.

(e) En caso de que la Corporacion prevalezca en cualquier accion interpuesta para hacer
cumplir cualquiera de los términos y disposiciones de este Contrato de Arrendamiento, el Distrito
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debera pagar una cantidad razonable por los honorarios de abogados incurridos por la Corporacion al
intentar hacer cumplir cualquiera de los recursos disponibles para la Corporacion en virtud del presente.

) Sin perjuicio de cualquier disposicidon en contrario contenida en este Contrato de
Arrendamiento, la Corporacion no tendra derecho en caso de incumplimiento por parte del Distrito
en virtud del presente, un Evento de Incumplimiento del Arrendamiento o de otro modo, a acelerar
los Pagos del Alquiler.

(2) Sin perjuicio de cualquier disposicidon en contrario contenida en el presente, la
terminacion de este Contrato de Arrendamiento por parte de la Corporacion debido a un Evento
de Incumplimiento del Arrendamiento no afectara ni resultard en la terminacion del arrendamiento
de la Propiedad por parte del Distrito a la Corporacion de conformidad con el Arrendamiento del
Terreno.

(h) No obstante, cualquier disposicion en contrario contenida en este Contrato de
Arrendamiento, siempre que el Asegurador no se encuentre en mora en sus obligaciones de pago
bajo la Pdliza de Seguro, no se ejercerd ningtin recurso en virtud del presente sin el consentimiento
previo por escrito del Asegurador y el Asegurador tendra el derecho de ordenar el ejercicio de
cualquier recurso en virtud del presente.

Seccion 7.02. Exencion

. El hecho de que la Corporacion no se aproveche de cualquier incumplimiento por parte del
Distrito no constituira ni se interpretard como una renuncia a dicho derecho, ni ninguna costumbre
o practica que pueda surgir entre las partes en el curso de la administracion de este instrumento se
interpretard como una renuncia o una disminucion del derecho de la Corporacién a insistir en que
el Distrito cumpla con cualquier término, pacto o condicion del presente, o a ejercer cualquier
derecho que se le haya otorgado a la Corporacién a causa de dicho incumplimiento. La renuncia a
un incumplimiento en particular no se considerara una renuncia a cualquier otro incumplimiento
o al mismo incumplimiento que se produzca posteriormente. La aceptacion de los Pagos de
Alquiler en virtud del presente no constituird ni se interpretard como una renuncia a ningin
término, pacto o condicion de este Contrato de Arrendamiento.
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ARTICULO VIII

ENMIENDAS; CESI()N Y SUBARRENDAMIENTO;
SUSTITUCION O LIBERACION

Seccion 8.01. Enmiendas. (a) Este Contrato de Arrendamiento y el Arrendamiento de
Terreno, y los derechos y obligaciones de la Corporacion y el Distrito en virtud del presente y del
mismo, pueden ser modificados en cualquier momento mediante una enmienda al presente o al mismo,
que sera vinculante al ser ejecutada por el Distrito y la Corporacion, pero solo con el consentimiento
por escrito de la Aseguradora (siempre que la Aseguradora no esté en mora en sus obligaciones de
pago bajo la Pdliza de Seguro) y los Propietarios de la mayoria del monto total de capital evidenciado
por los Certificados entonces Pendientes, siempre que dicha enmienda no (i) extienda la fecha de pago
de cualquier Pago de Alquiler Base, reduzca el componente de interés o el componente de capital de
cualquier Pago de Alquiler Base o cambie los términos y disposiciones de prepago, sin el
consentimiento previo por escrito de la Aseguradora (siempre que la Aseguradora no esté en mora en
sus obligaciones de pago bajo la Poliza de Seguro) y el Propietario de cada Certificado afectado, o (ii)
reduzca el porcentaje del monto total de capital evidenciado por los Certificados, cuyo consentimiento
de los Propietarios se requiere para la ejecucion de cualquier enmienda de este Contrato de
Arrendamiento o el Arrendamiento de Terreno sin el consentimiento previo por escrito del Asegurador
(siempre que el Asegurador no esté en mora en sus obligaciones de pago bajo la Poliza de Seguro) y
los Propietarios de todos los Certificados Pendientes en ese momento.

(b) Este Contrato de Arrendamiento y el Arrendamiento de Terreno, y los derechos y
obligaciones del Distrito y la Corporacién en virtud del presente y del presente, también pueden ser
modificados en cualquier momento mediante una enmienda al presente o al presente, que sera
vinculante al ser ejecutada por el Distrito y la Corporacion, pero sin el consentimiento por escrito de
ningun Propietario, pero solo con el consentimiento previo por escrito del Asegurador (siempre que el
Asegurador no esté en mora en sus obligaciones de pago en virtud de la Péliza de Seguro) y solo en la
medida permitida por la ley y solo para uno o mas de los siguientes propositos:

(1) agregar a los acuerdos, condiciones, convenios y términos que la Corporacion
o el Distrito deban observar o cumplir en este documento o en los mismos otros acuerdos,
condiciones, convenios y términos que la Corporacion o el Distrito deban observar o cumplir
en lo sucesivo, o renunciar a cualquier derecho o poder reservado en este documento o en los
mismos o conferido en este documento o en los mismos a la Corporacién o al Distrito, y que
en cualquier caso no afecten materialmente de manera adversa los intereses de la Aseguradora
o de los Propietarios;

(i1) para establecer las disposiciones necesarias para subsanar cualquier
ambigiiedad o corregir, curar o complementar cualquier disposicion defectuosa contenida en
este documento o en el mismo o en relacion con cuestiones que surjan en virtud del presente o
del mismo que la Corporacién o el Distrito consideren deseables o necesarias y que no sean
incompatibles con el presente o con el mismo, y que en cualquier caso no afecten materialmente
de manera adversa los intereses del Asegurador o de los Propietarios;

(ii1))  realizar las adiciones, eliminaciones o modificaciones que sean necesarias o
apropiadas para asegurar la exclusion del ingreso bruto para fines del impuesto a la renta
federal de los componentes de interés de los Pagos de Alquiler Base;
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(iv)  disponer la sustitucion o liberacion de una parte de la Propiedad de
conformidad con las disposiciones de la Seccion 8.03 del presente; o

(v) realizar otros cambios en este Contrato o en los mismos o modificaciones al
mismo o a los mismos que la Corporacion o el Distrito consideren convenientes o necesarios,
siempre que dichos cambios o modificaciones no afecten negativamente los derechos o
intereses del Asegurador o de los Propietarios.

Seccion 8.02. Cesion v Subarrendamiento

. Ni este Contrato de Arrendamiento ni ningtn interés del Distrito en virtud del mismo podran ser
vendidos, hipotecados, comprometidos, cedidos o transferidos por el Distrito por acto voluntario o
por imperio de la ley o de otro modo; siempre que, sin embargo, la Propiedad pueda ser subarrendada
total o parcialmente por el Distrito con el consentimiento previo por escrito de la Corporacion y la
Aseguradora (siempre que la Aseguradora no esté en mora en sus obligaciones de pago conforme a la
Poliza de Seguro) y siempre que, ademas, dicho subarrendamiento esté sujeto a todas las siguientes
condiciones:

(a) este Contrato de Arrendamiento y la obligacion del Distrito de realizar todos
los Pagos de Alquiler en virtud del mismo seguiran siendo la obligacion principal del Distrito;

(b) el Distrito deberd, dentro de los 30 dias posteriores a la entrega del mismo,
proporcionar o hacer que se proporcione a la Corporacion y al Fiduciario una copia fiel y
completa de dicho subarrendamiento;

(c) ningun subarrendamiento de este tipo por parte del Distrito debera hacer que la
Propiedad se utilice para un propdsito distinto a una funcién gubernamental o de propiedad
autorizada segun las disposiciones de la Constitucion y las leyes del Estado de California;

(d) cualquier subarrendamiento de la Propiedad por parte del Distrito debera
estipular explicitamente que dicho subarrendamiento esta sujeto a todos los derechos de la
Corporacion en virtud de este Contrato de Arrendamiento, incluido el derecho a volver a
ingresar y volver a alquilar la Propiedad o rescindir este Contrato de Arrendamiento en caso
de un Evento de Incumplimiento del Arrendamiento; y

(e) el Distrito debera proporcionar al Fiduciario una Opinion Legal en el sentido
de que dicho subarrendamiento no causara, en si mismo, que el interés evidenciado por los
Certificados se incluya en el ingreso bruto para efectos del impuesto a la renta federal.

Seccion 8.03. Sustitucion o Liberacion de la Propiedad

. El Distrito tendra derecho, pero s6lo con el consentimiento por escrito de la Aseguradora, a sustituir
cualquier parte de la Propiedad por una propiedad inmobiliaria alternativa o a liberar una parte de la
Propiedad de este Contrato de Arrendamiento de conformidad con esta Seccion. Todos los costos y
gastos incurridos en relacion con dicha sustitucion o liberacion correran a cargo del Distrito. No
obstante, cualquier sustitucion o liberacion de conformidad con esta Seccion, no habra reduccion ni
disminucion de los Pagos de Alquiler Base adeudados por el Distrito en virtud del presente como
resultado de dicha sustitucion o liberacion. Cualquier sustitucion o liberacion de cualquier parte de la
Propiedad estara sujeta a las siguientes condiciones especificas, que por la presente se convierten en
condiciones precedentes a dicha sustitucion o liberacion; siempre que, sin embargo, dichas
condiciones no se apliquen a una liberacion de la Propiedad de la Escuela Preparatoria en relacion
con la terminacion del plazo de este Contrato de Arrendamiento con respecto a la Propiedad de la
Escuela Preparatoria de conformidad con la Seccion 2.02(b) del presente documento:
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(a) un tasador de bienes raices certificado independiente seleccionado por el
Distrito debera haber determinado, y debera haber entregado un certificado al Distrito, a la
Aseguradora y al Fiduciario que establezca sus conclusiones, que la Propiedad, tal como se
constituyd después de dicha sustitucion o liberacion, (i) tiene un valor de alquiler justo anual
mayor o igual al 105% del monto maximo de Pagos de Alquiler Base pagaderos por el Distrito
en cualquier Periodo de Alquiler, y (i1) tiene una vida util igual o mayor que la vida util de la
Propiedad, tal como se constituyo antes de dicha sustitucion o liberacion;

(b) el Distrito deberd haber obtenido o hecho que se obtenga una poéliza o pdlizas
de seguro de titulo CLTA o ALTA con respecto a cualquier propiedad sustituida por el monto
del valor justo de mercado de dicha propiedad sustituida del tipo y con los endosos descritos
en la Seccion 6.02 del presente; siempre que dicho valor justo de mercado haya sido
determinado por un tasador de bienes raices certificado independiente seleccionado por el
Distrito, que debera haber entregado un certificado al Distrito y al Fiduciario que establezca
sus conclusiones;

(©) el Distrito debera haber certificado a la Corporacion y al Asegurador que la
propiedad inmobiliaria sustituida es aproximadamente del mismo grado de esencialidad para
el Distrito que la parte de la Propiedad por la que se esta sustituyendo;

(d) el Distrito deberd haber proporcionado al Fiduciario una Opiniéon del Asesor
en el sentido de que dicha sustitucion o liberaciéon no hard, en si misma, que el interés
evidenciado por los Certificados se incluya en los ingresos brutos para fines del impuesto a las
ganancias federales; y

(e) el Distrito, la Corporacion y el Fiduciario deberan haber ejecutado, y el Distrito
debera haber hecho que se registre en el Registro del Condado de San Bernardino, cualquier
documento necesario para transferir nuevamente al Distrito la parte de la Propiedad que se esta
sustituyendo o liberando y para incluir cualquier propiedad inmobiliaria sustituida en la
descripcion de la Propiedad contenida en este documento y en Arrendamiento del Terreno.
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ARTICULO IX

MISCELANEOS
Seccion 9.01. Avisos

. Todas las notificaciones, declaraciones, demandas, consentimientos, aprobaciones, autorizaciones,
ofertas, designaciones, solicitudes u otras comunicaciones escritas en virtud del presente documento
se entregaran a la parte con derecho a ellas en su direccion establecida a continuacion, o en cualquier
otra direccién que dicha parte pueda proporcionar a las otras partes por escrito de vez en cuando, a
saber:

Si al Distrito: Distrito Escolar Unificado de Rialto
182 East Walnut Avenue
Rialto, California 92376
Atencion: Agente Lider de Servicios Empresariales

Si a la Corporacion: Distrito Escolar Unificado de Rialto
Corporacion de Instalaciones
182 East Walnut Avenue
Rialto, California 92376
Atencion: Agente Lider de Servicios Empresariales

Si al Fiduciario: U.S. Bank Trust Company,
National Association
633 West Fifth Street, 24th Floor

Los Angeles, California 90071
Atencion: Global Corporate Trust

Si al Asegurador:

Atencion:

Re: Num. De Poliza
Teléfono:
Telecopiadora:
E-mail:

En cada caso en que la notificacion u otra comunicacién se refiera a un evento de
incumplimiento, se enviard también una copia de dicha notificacién u otra comunicacion a la atencion
del Asesor Juridico General de la Aseguradora y se marcara para indicar “MATERIAL URGENTE
INCLUIDO” y también se enviara a la atencion del Asesor Juridico General a la misma direccion y al
[ ] 0 al nimero de telecopiadora [ ].

Cada uno de dichos avisos, declaraciones, demandas, consentimientos, aprobaciones,
autorizaciones, ofertas, designaciones, solicitudes u otras comunicaciones en virtud del presente
documento se consideraran entregados a la parte a la que estdn dirigidos (a) si se entregan por
mensajeria o servicio de entrega o si se notifican o entregan personalmente, en el momento de la
entrega, (b) si se entregan por correo registrado o certificado, con acuse de recibo solicitado,
depositados en el correo de los Estados Unidos con franqueo pago, 72 horas después de que dicho
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aviso se deposite en el correo de los Estados Unidos, (c) si se entregan por correo electronico, en la
fecha de envio, pero solo si se recibe confirmacion de la recepcion de dicho correo electronico o si el
aviso se envia simultaneamente por otro medio especificado en el presente documento, y (d) si se
entregan por cualquier otro medio, en el momento de la entrega en la direccion especificada en esta
Seccion.

Seccion 9.02. Cesion al Fiduciario; Efecto

. El Distrito entiende y acepta que, tras la ejecucion y entrega del Contrato de Cesion, que se produce
simultaneamente con la ejecucion y entrega del presente, practicamente todos los derechos, titulos e
intereses de la Corporacion en y sobre este Contrato de Arrendamiento se venderan, asignaran y
transferiran al Fiduciario para el beneficio de los Propietarios de los Certificados. El Distrito por la
presente consiente dicha venta, asignacion y transferencia. Tras la ejecucion y entrega del Contrato de
Cesion, las referencias en las disposiciones operativas del presente a la Corporacion se consideraran
referencias al Fiduciario, como cesionario de la Corporacion.

Seccion 9.03. Derechos del Asegurador

. Mientras la Poliza de Seguro esté vigente y el Asegurador no esté en mora con respecto a sus
obligaciones de pago en virtud de la misma, el Asegurador se considerara el unico y exclusivo
Propietario de los Certificados Pendientes para los efectos de todas las aprobaciones, consentimientos,
exenciones, institucion de cualquier accion y la direccion de todos los recursos, incluida la aprobacion
o el consentimiento a cualquier enmienda de este Contrato de Arrendamiento y el Arrendamiento de
Terreno que requiera el consentimiento o la aprobacion de los Propietarios de la mayoria del capital
total evidenciado por los Certificados Pendientes en ese momento; siempre que, sin embargo, la
Aseguradora no se considere el unico y exclusivo Propietario de los Certificados Pendientes con
respecto a cualquier enmienda de este Contrato de Arrendamiento o el Arrendamiento de Terreno que
busque enmendar este Contrato de Arrendamiento o el Arrendamiento de Terreno para los fines
establecidos en la clausula (i) o (ii) de la subseccion (a) de la Seccion 8.01 del presente, y siempre que,
ademas, la Aseguradora no se considere el tnico y exclusivo Propietario de los Certificados Pendientes
para tales fines, y no tendra derecho a dirigir o consentir acciones del Distrito, Corporacion, Fiduciario
o Propietario, durante cualquier periodo si:

(a) el Asegurador no efectiie ningin pago en virtud de la Poliza de Seguros en la
fecha de vencimiento y dicho incumplimiento continue durante tres Dias Habiles;

(b) cualquier disposicion material de la Poliza de Seguros se considerara invalida
mediante una orden final e inapelable de un tribunal de jurisdiccion competente, o la validez o
aplicabilidad de la misma sera impugnada por escrito por el Asegurador; o

(©) se habra iniciado un procedimiento en un tribunal con jurisdiccion en las
instalaciones en busca de una orden de alivio, rehabilitacion, reorganizacion, conservacion,
liquidacion o disolucion con respecto al Asegurador en virtud del Articulo 16 de la Ley de
Seguros del Estado de Nueva York o cualquier disposicion sucesora de la misma y dicho
procedimiento no se dé por terminado durante un periodo de 90 dias consecutivos o dicho
tribunal dicte una orden que otorgue el alivio solicitado en dicho procedimiento.

Seccion 9.04. Beneficiario de Terceros
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. El Asegurador es un tercero beneficiario de este Contrato de Arrendamiento.

Seccion 9.05. Invalidez Parcial

. Si cualquier acuerdo, condicion, pacto o término que se requiere que se observe o cumpla por o en
parte del Distrito o la Corporacidon se considera, en cualquier medida, invalido o inaplicable en
cualquier jurisdiccion, pero el alcance de dicha invalidez o inaplicabilidad no destruye la base del trato
entre las partes seglin se contiene en este documento, el resto de los acuerdos, condiciones, pactos o
términos que se requieren que se observen o cumplan por o en parte del Distrito o la Corporacion, o la
aplicacion de dichos acuerdos, condiciones, pactos o términos a Personas o circunstancias distintas de
aquellas para las que dicho acuerdo, condicidn, pacto o término se considera invalido o inaplicable, no
se vera afectado por dicha invalidez o inaplicabilidad, y cada acuerdo, condicion, pacto y término
restante que se requiere que se observe o cumpla por o en parte del Distrito y la Corporacion sera valido
y se aplicard en la maxima medida permitida por la ley.

Seccion 9.06. Ley que Rige

. Este contrato de arrendamiento se regird, interpretard y aplicard de conformidad con las leyes del
Estado de California.

Seccion 9.07. Firmas Electronicas

. Cada una de las partes del presente acuerdo acepta que la transaccion que consiste en este Contrato
de Arrendamiento puede realizarse por medios electronicos. Cada parte acepta y reconoce que es su
intencion que, si firma este Contrato de Arrendamiento con una firma electrénica, estd firmando,
adoptando y aceptando este Contrato de Arrendamiento y que firmar este Contrato de Arrendamiento
con una firma electronica es el equivalente legal de haber colocado su firma manuscrita en este
Contrato de Arrendamiento en papel. Cada parte reconoce que se le estd proporcionando una copia
electronica o en papel de este Contrato de Arrendamiento en un formato utilizable.

Seccion 9.8. Ejecucion en Contrapartes

. El presente Contrato de Arrendamiento podra ser ejecutado simultdneamente en varios ejemplares,
cada uno de los cuales se considerara un original y todos ellos constituiran un solo y mismo
instrumento.
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EN TESTIMONIO DE LO CUAL, as partes del presente contrato de arrendamiento han
hecho que sus respectivos funcionarios debidamente autorizados ejecuten el presente contrato de
arrendamiento, todo ello a partir del dia y afio escritos anteriormente.

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO

Por:

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES

Por:

[Pagina de Firma del Contrato de Arrendamiento]
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ANEXO A
DEFINICIONES MAESTRAS

“Costos de Adquisicion” significa todos los costos de adquisicion, construccion e
instalacion del Proyecto, incluyendo:

(a) todos los costos que la Corporacion o el Distrito deban pagar a un vendedor
o a cualquier otra Persona en virtud de los términos de cualquier contrato o contratos para
la compra de cualquier parte del Proyecto;

(b) todos los costos que la Corporacion o el Distrito deban pagar a un contratista
o a cualquier otra Persona para la adquisicion, construccidn e instalacion de cualquier parte
del Proyecto;

(©) obligaciones de la Corporacién o del Distrito incurridas por servicios
(incluidas las obligaciones pagaderas a la Corporacion o al Distrito por los gastos reales de
bolsillo de la Corporacion o del Distrito) en relacion con la adquisicion, construccion e
instalacion del Proyecto, incluido el reembolso a la Corporacion o al Distrito por todos los
anticipos y pagos realizados en relacion con el Proyecto antes o después de la entrega de
los Certificados;

(d) los costos reales de bolsillo de la Corporacion o del Distrito por las
perforaciones de prueba, los estudios, las estimaciones y las investigaciones preliminares
correspondientes, asi como por el desempefio de todas las demas tareas requeridas por o
consecuentes a la adquisicion, construccion e instalacion adecuadas del Proyecto, incluidos
los gastos administrativos en virtud del Contrato de Arrendamiento y del Contrato de
Fideicomiso relacionados con la adquisicion, construccion e instalacion del Proyecto;

(e) los costos de Emision, en la medida en que los montos para el pago de los
mismos no estén disponibles en el Fondo de Costos de Emision;

) cualquier suma requerida para reembolsar a la Corporacion o al Distrito los
anticipos hechos por la Corporacion o el Distrito para cualquiera de los articulos anteriores
o por cualquier otro costo incurrido y por el trabajo realizado por la Corporacion o el
Distrito que sean debidamente imputables al Proyecto.

“Fondo de Adquisicion” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por
el Fiduciario de conformidad con la Seccion 3.04 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Pagos Adicionales de Alquiler” significa todos los montos pagaderos por el Distrito
como Pagos de Alquiler Adicionales de conformidad con la Seccion 3.02 del Contrato de
Arrendamiento.

“Leyes Aplicables” significa cualquier ley, reglamento, co6digo, orden, regla, sentencia o
acuerdo de consentimiento aplicable de cualquier autoridad gubernamental, cuasi gubernamental
u otra autoridad publica o cuasi publica u organismo regulador, incluidos los relacionados con la
zonificacion, la construccion, el uso y la ocupacion, la seguridad contra incendios, la salud, el
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saneamiento, la contaminacion del aire, los asuntos ecologicos, la proteccion del medio ambiente,
los materiales, sustancias o desechos peligrosos o toxicos, la conservacion, el estacionamiento, las
barreras arquitectonicas para discapacitados o los convenios restrictivos u otros acuerdos que
afecten el titulo de la Propiedad.

“Materiales que Contienen Asbesto” significa material en forma friable que contiene
mas del 1% de las variedades asbestiformes de (a) crisotilo (serpentina), (b) crocidolita
(ricbeckita), (c) amosita (cummington-itegrinerita), (d) antofilita, (e) tremolita y (f) actinolita.

“Acuerdo de Cesion” significa el Acuerdo de Cesion, con fecha del 1° de de
2024, entre la Corporacion y el Fiduciario, tal como se ejecutd originalmente y como pueda ser
modificado, complementado o de otro modo modificado de vez en cuando de acuerdo con las
disposiciones del mismo.

“Representante Autorizado de la Corporacion” significa el Presidente de la
Corporacion, el Vicepresidente de la Corporacion, el Tesorero de la Corporacion y el Secretario
de la Corporacion, y cualquier otra persona autorizada por la Mesa Directiva de la Corporacion
para actuar en nombre de la Corporacion bajo o con respecto al Acuerdo de Fideicomiso.

“Denominaciones Autorizadas” significa $5,000 o cualquier multiplo entero de esa cifra.

“Representante de Distrito Autorizado” significa el Superintendente del Distrito, el
Agente Principal de Servicios Comerciales del Distrito y cualquier otra Persona designada como
Representante Autorizado del Distrito en un Certificado Escrito del Distrito presentado ante el
Fiduciario.

“Fecha de Depésito de Alquiler Base” significa el dia 15 anterior a cada Fecha de Pago
de Intereses.

“Fondo de Pago de Alquiler Basico” significa el fondo con ese nombre establecido y
mantenido por el Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.01 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Calendario de Pago del Alquiler Base” significa el calendario de Pagos de Alquiler
Base pagaderos a la Corporacion por parte del Distrito de conformidad con la Seccion 3.01 del
Contrato de Arrendamiento y adjunto como Anexo C al Contrato de Arrendamiento.

“Pagos de Alquiler Base” significa todos los montos pagaderos a la Corporacion por el
Distrito como Pagos de Alquiler Base de conformidad con la Seccion 3.01 del Contrato de
Arrendamiento.

“Propietarios Beneficiarios” significa aquellas Personas para quienes los Participantes
han hecho que el Depositario mantenga Certificados de Anotaciones en Cuenta.

“Certificados de Anotaciones en Cuenta” significa los Certificados registrados a nombre
del nominado de DTC, o cualquier depositario de valores sucesor de los Certificados, como el
propietario registrado de los mismos de conformidad con los términos y disposiciones de la
Seccion 2.08 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Dia Habil” significa un dia que no sea (a) sdbado o domingo, (b) un dia en el que las
instituciones bancarias en la ciudad o ciudades en las que se encuentra la Oficina Principal del
Fiduciario estan autorizadas o requeridas por ley a estar cerradas, o (c) un dia en el que la Bolsa
de Valores de Nueva York esté cerrada.
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“Cede & Co.” significa Cede & Co., el nominado de DTC, y cualquier nominado sucesor
de DTC con respecto a los Certificados.

“Acuerdo de Compra de Certificados” significa el Acuerdo de Compra de Certificados,
con fecha , 2024, entre el Comprador y el Distrito en relacion con los Certificados.

“Aio del Certificado” significa cada periodo de doce meses que comienza el 1° de junio
de cada afo y se extiende hasta el 31 de mayo siguiente, ambas fechas incluidas, excepto que el
primer Afio del Certificado comenzara en la Fecha de Entrega y finalizara el 31 de mayo de 2025.

“Certificados” significa los Certificados de participacion del Distrito Escolar Unificado
de Rialto (Financiamiento de Instalaciones de Cocina y Reuniones de 2024), ejecutados y
entregados por el Fiduciario de conformidad con el Acuerdo de Fideicomiso.

“Cadigo” significa el Codigo de Rentas Internas de 1986.

“Acuerdo de Divulgacién Continua” significa el Acuerdo de Divulgacion Continua, con
fecha del 1° de de 2024, entre el Distrito y el Fideicomisario, tal como se ejecuto
originalmente y como pueda ser modificado, complementado o de otro modo modificado de vez
en cuando de acuerdo con las disposiciones del mismo.

“Corporacion” significa la Corporacion de Instalaciones Escolares del Distrito Escolar
Unificado de Rialto, una corporacion de beneficio publico sin fines de lucro organizada y existente
bajo las leyes del Estado de California, y sus sucesores.

“Costos de Emision” significa todos los costos de ejecucion y entrega de los Certificados,
incluidos todos los gastos de impresion y preparacion de documentos en relacion con el Contrato
de Fideicomiso, el Contrato de Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno, el Contrato de
Cesion, los Certificados y la declaracion oficial preliminar y la declaracion oficial final
correspondientes a los Certificados, honorarios de agencias de calificacion, honorarios de seguros
de titulo, honorarios de estudios de mercado, honorarios legales y gastos de abogados con respecto
a la ejecucion y entrega de los Certificados, los honorarios y gastos del Fiduciario, incluidos los
honorarios y gastos de sus abogados, los honorarios y gastos de cualquier asesor municipal del
Distrito, cualquier prima por seguro de bonos municipales o una garantia de reserva, y otros
honorarios y gastos incurridos en relacion con la ejecucion y entrega de los Certificados, en la
medida en que dichos honorarios y gastos sean aprobados por el Distrito.

“Fondo de Costos de Emision” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido
por el Fiduciario de conformidad con la Seccion 3.03 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Valores de Anulacién” significa (a) obligaciones directas no exigibles de los Estados
Unidos de América (“Obligaciones del Tesoro de los Estados Unidos”), (b) evidencias de
propiedad de intereses proporcionales en futuros pagos de intereses y capital sobre Obligaciones
del Tesoro de los Estados Unidos mantenidas por un banco o compaiiia fiduciaria como custodio,
bajo las cuales el propietario de la inversion es la parte real en interés y tiene el derecho de proceder
directa e individualmente contra el obligado y las Obligaciones del Tesoro de los Estados Unidos
subyacentes no estan disponibles para ninguna persona que reclame a través del custodio o con
quien el custodio pueda estar obligado, (c) sujeto al consentimiento previo por escrito de la
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Aseguradora, obligaciones municipales pre-reembolsadas calificadas como “AAA” y “Aaa” por
S&P y Moody’s, respectivamente, o (d) sujeto al consentimiento previo por escrito de la
Aseguradora, valores elegibles para la anulacion “AAA” bajo los criterios existentes en ese
momento de S&P, o cualquier combinacion de los mismos.

“Fecha de Entrega” significante , 2024,

“Depositario” significa el depositario de valores que actia como Depositario de
conformidad con la Seccion 2.08 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Distrito” significa el Distrito Escolar Unificado de Rialto, un distrito escolar organizado
y existente bajo las leyes del Estado de California, y sus sucesores.

“DTC” significa The Depository Trust Company, Nueva York, Nueva York y sus
sucesores.

“Regulaciones Ambiental” significa todas las leyes y regulaciones, ahora o en el futuro
en vigor, con respecto a Materiales Peligrosos, incluyendo la Ley Integral de Respuesta Ambiental,
Compensacion y Responsabilidad, segiin sus modificaciones (42 U.S.C. Seccion 9601, et seq.)
(junto con las regulaciones promulgadas en virtud de la misma, “CERCLA”), la Ley de
Conservacion y Recuperacion de Recursos, segiin sus modificaciones (42 U.S.C. Seccion 6901, et
seq.) (junto con las regulaciones promulgadas en virtud de la misma, “RCRA”), la Ley de
Planificacion de Emergencias y Derecho a Saber de la Comunidad, segiin sus modificaciones (42
U.S.C. Seccion 11001, et seq.) (junto con las regulaciones promulgadas en virtud de la misma,
“Titulo III"), la Ley de Agua Limpia, segin sus modificaciones (33 U.S.C. Seccion 1321, et seq.)
(junto con las regulaciones promulgadas en virtud de la misma, “CWA”), la Ley de Aire Limpio,
segun sus modificaciones (42 U.S.C. Seccion 7401, et seq.) (junto con las reglamentaciones
promulgadas en virtud de la misma, “CAA”) y la Ley de Control de Sustancias Toxicas, con sus
modificaciones (15 U.S.C. Seccion 2601 et seq.) (junto con las reglamentaciones promulgadas en
virtud de la misma, “TSCA”), y cualquier ley y reglamentacion similar estatal o local y cualquier
ley denominada “superfondo” o “supergravamen” local, estatal o federal.

“Evento de Incumplimiento” significa un evento especificado en la Seccion 7.01 del
Acuerdo de Fideicomiso descrito como constituyente de un Evento de Incumplimiento.

“Valor Justo de Alquiler” significa, con respecto a la Propiedad, el valor justo de alquiler
anual de la misma, como se establece en la Seccion 3.03 del Contrato de Arrendamiento.

“Arrendamiento de Terreno” significa el Arrendamiento de Terreno, con fecha del 1° de

de 2024, entre el Distrito y la Corporacidn, tal como se ejecutd originalmente y como

pueda modificarse, complementarse o modificarse de vez en cuando de conformidad con las
disposiciones del mismo y del Contrato de Arrendamiento.

“Materiales Peligrosos” significa explosivos inflamables, compuestos de bifenilo
policlorado, metales pesados, solventes clorados, cianuro, radon, productos derivados del petroleo,
asbesto o cualquier material que contenga asbesto, metano, materiales radiactivos, contaminantes,
materiales peligrosos, desechos peligrosos, sustancias peligrosas, toxicas o reguladas o materiales
relacionados, segiin se define en CERCLA, RCRA, CWA, CAA, TSCA y Titulo III, y las
regulaciones promulgadas de conformidad con las mismas, y en todas las demas Regulaciones
Ambientales aplicables a la Corporacion, el Distrito, la Propiedad o las operaciones comerciales
realizadas por la Corporacién o el Distrito al respecto.

A-4
4126-9292-8336.3

Page 64 of 156



“Propiedad de la Escuela Preparatoria” significa la propiedad descrita bajo el titulo
“Propiedad de la Escuela Preparatoria” en el Anexo B del Contrato de Arrendamiento.

“Consultor de Seguros Independiente” significa un actuario independiente reconocido a
nivel nacional, una compafiia de seguros o un agente aceptable para el Asegurador que tiene
personal actuarial experimentado en el area de seguros para la cual el Distrito se autoasegurara,
como pueda designar de vez en cuando el Distrito.

“Procedimiento de Insolvencia” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Seccion 11.01(n) del Acuerdo de Fideicomiso.

“Dia de Negocios de Seguros” significa cualquier dia que no sea (a) sdbado o domingo,
(b) cualquier dia en el que la Oficina Principal del Fiduciario o la oficina principal del Asegurador
estén cerradas, y (c) cualquier dia en el que las instituciones bancarias estén autorizadas o
requeridas por ley, orden ejecutiva o decreto gubernamental a estar cerradas en la Ciudad de Nueva
York.

“Poliza de Seguros” significa la Poliza de Seguro de Bonos Municipales, y cualquier
endoso a la misma, emitida por el Asegurador que garantice el pago programado de los intereses
y el capital evidenciados por los Certificados cuando venzan, o cualquier poliza de seguro sustituya
a dicha P¢liza de Seguro de Bonos Municipales.

“Asegurador” significa [Asegurador], o cualquier sucesor o cesionario del mismo.
“Tarifa de la Aseguradora” significa [ ].

“Agente Fiscal de la Aseguradora” significa un agente fiscal designado por el
Asegurador para los fines y de acuerdo con los términos contenidos en la Péliza de Seguro.

“Fondo de Intereses” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por el
Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.02 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fecha de Pago de Intereses” significa el 1° de junio y el 1° de diciembre de cada afio a
partir del [1° de diciembre de 2024].

“Contrato de Arrendamiento” significa el Contrato de Arrendamiento, con fecha del 1°
de de 2024, entre el Distrito y la Corporacion, tal como se ejecutd originalmente y como
pueda ser modificado, complementado o de otro modo modificado de vez en cuando de acuerdo
con las disposiciones del mismo.

“Evento de Incumplimiento del Contrato de Arrendamiento” significa cualquier falla o
evento especificado en la Seccion 7.01 del Contrato de Arrendamiento descrito como constituyente
de un Evento de Incumplimiento del Arrendamiento.

“Carta de Representaciones” significa la carta del Distrito entregada y aceptada por el
Depositario en o antes de la entrega de los Certificados como Certificados de Entrada en Cuenta
que establece la base sobre la cual el Depositario actia como depositario de dichos Certificados
de Entrada en Cuenta, tal como se ejecutaron originalmente o como puede ser enmendada o
complementada o reemplazada por una carta a un Depositario sustituto.
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“Pago Obligatorio de la Cuenta de Amortizacion” significa el capital evidenciado por
los Certificados que deben pagarse en cada Fecha de Pago Obligatorio de la Cuenta de
Amortizacion de conformidad con la Seccion 4.01 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fecha de Pago Obligatoria de la Cuenta de Amortizacion” significa (a) para los
Certificados con una Fecha de Pago de Principal establecida del 1° de junio de 20, 1° de junio
de 20y cada 1° de junio posterior hasta el 1° de junio de 20  inclusive, y (b) para los
Certificados con una Fecha de Pago de Principal establecida del 1° de junio de 20, 1° de junio
de 20y cada 1° de junio posterior hasta el 1° de junio de 20 inclusive.

“Moody’s” significa Moody’s Investors Service, Inc., sus sucesores y cesionarios y, si por
cualquier motivo Moody’s Investors Service, Inc. ya no realiza las funciones de una agencia de
calificacion de valores, se considerara que “Moody’s” se refiere a cualquier otra agencia de
calificacion de valores reconocida a nivel nacional designada por el Distrito.

“Ingresos Netos” significa cualquier producto de seguro o adjudicacion de expropiacion
que exceda los $50,000 pagados con respecto a cualquiera de las Propiedades, que queden después
del pago de todos los gastos razonables incurridos en su cobro.

“Candidato” significa el candidato del Depositario, que puede ser el Depositario, segun
se determine de vez en cuando de conformidad con la Seccidon 2.08 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Opinion del Abogado” significa una opinion escrita de un abogado de reconocido
prestigio nacional en el campo del derecho relacionado con los bonos municipales, designado y
pagado por el Distrito.

“Pendiente” ” significa, con respecto a los Certificados, a partir de cualquier fecha, los
Certificados que se hayan ejecutado y entregado hasta ese momento o en el futuro de conformidad
con el Acuerdo de Fideicomiso, excepto (a) los Certificados cancelados por el Fiduciario o
entregados al Fiduciario para su cancelacion en dicha fecha o antes, (b) los Certificados en lugar
de los cuales se hayan ejecutado y entregado otros Certificados, o que se hayan pagado sin su
entrega de conformidad con la Seccioén 2.10 del Acuerdo de Fideicomiso, y (c) los Certificados
pagados o considerados pagados dentro del significado de la Seccion 10.02 del Acuerdo de
Fideicomiso.

“Dueiio” significa, con respecto a un Certificado, la Persona a cuyo nombre esta registrado
dicho Certificado en los Libros de Registro.

“Participante” significa cualquier entidad que sea reconocida como participante por el
Depositario en el sistema de registro contable para mantener registros con respecto a los
Certificados de Registro contable.

“Suscriptor Participante” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Acuerdo de Divulgacion Continua.

“Gravamenes Permitidos” significa, con respecto a la Propiedad, a partir de cualquier
momento particular, (a) gravamenes por impuestos y evaluaciones ad valorem generales, si los
hubiera, que no estén en mora en ese momento, o que el Distrito pueda, de conformidad con las
disposiciones de la Seccion 5.09 del Contrato de Arrendamiento, permitir que permanezcan sin
pagar, (b) el Contrato de Cesion, (c¢) el Contrato de Arrendamiento, (d) el Contrato de
Arrendamiento de Terreno, (e) cualquier derecho o reclamo de cualquier mecanico, trabajador,
materialista, proveedor o vendedor no presentado o perfeccionado en la forma prescrita por la ley
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como normalmente existiria con respecto a propiedades similares a la Propiedad para los fines para los
cuales fue adquirida o estd en poder del Distrito, (f) servidumbres, derechos de paso, derechos
minerales, derechos de perforacion y otros derechos, reservas, convenios, condiciones o restricciones
que existan registrados a partir de la Fecha de Entrega que el Distrito certifique por escrito que no
afectaran el uso previsto de la Propiedad ni perjudicaran la seguridad otorgada al Fiduciario para el
beneficio de los Propietarios de los Certificados por el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Cesion, y (g) servidumbres, derechos de paso, derechos minerales, derechos de perforacion y otros
derechos, reservas, convenios, condiciones o restricciones establecidos después de la Fecha de Entrega
que el Distrito certifique por escrito que no afectan el uso previsto de la Propiedad ni perjudican la
seguridad otorgada al Fiduciario para el beneficio de los Propietarios de los Certificados por el Acuerdo
de Fideicomiso y el Acuerdo de Cesion y a los que la Corporacion y la Aseguradora consienten por
escrito.

“Inversiones Permitidas” significa lo siguiente:

(a) obligaciones generales directas de los Estados Unidos de América
(incluidas las obligaciones emitidas o mantenidas en forma de anotaciones en cuenta en los
libros del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América), y obligaciones de
cualquier agencia, departamento o instrumentalidad de los Estados Unidos de América
cuyo pago puntual del capital y los intereses estén totalmente garantizados por los Estados
Unidos de América (“Valores Federales™);

(b) cualquiera de las siguientes obligaciones directas o indirectas de las
siguientes agencias de los Estados Unidos de América: (i) obligaciones directas del Export-
Import Bank; (ii) certificados de titularidad efectiva emitidos por la Farmers Home
Administration; (iii) certificados de participacion emitidos por la General Services
Administration; (iv) bonos respaldados por hipotecas u obligaciones de transferencia
emitidas y garantizadas por la Government National Mortgage Association, la Federal
National Mortgage Association, la Federal Home Loan Mortgage Corporation o la Federal
Housing Administration; (v) pagarés de proyectos emitidos por el Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos; y (vi) pagarés y bonos de vivienda
publica garantizados por los Estados Unidos de América;

(c) cuentas de deposito a la vista que devengan intereses o depositos a plazo
(incluidos los certificados de depdsito) en un banco autorizado federal o estatal (incluido
el Fiduciario y sus afiliados) o una sucursal autorizada por el estado de un banco extranjero
0 una asociacion estatal o federal (segun se define en la Seccion 5102 del Cdédigo
Financiero de California), siempre que (i) las obligaciones a corto plazo no garantizadas
de dicho banco comercial o asociacion de ahorro y préstamo tengan una calificacion Al o
superior segun S&P, o (ii) dichas cuentas de deposito a la vista o depositos a plazo estén
totalmente asegurados por la Corporacion Federal de Seguro de Depdsitos;

(d) papel comercial calificado en la categoria de calificacion a corto plazo mas
alta segiin S&P, emitido por corporaciones que estan organizadas y operan dentro de los
Estados Unidos de América, y que vence no mas de 180 dias después de la fecha de
inversion en el mismo;

(e) aceptaciones bancarias, que consisten en letras de cambio o giros a plazo
librados y aceptados por un banco comercial cuyas obligaciones a corto plazo tienen una
calificacion a corto plazo mas alta segun S&P que vencen no mas de 270 dias después de
la fecha de inversion en el mismo;
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§)) obligaciones cuyos intereses sean excluibles de los ingresos brutos de
conformidad con la Seccion 103 del Codigo y que estén calificadas como A o mejor por
S&P;

(2) obligaciones emitidas por cualquier corporacion organizada y que opere
dentro de los Estados Unidos de América que tenga activos por encima de $500,000,000,
y que estén calificadas como A o mejor por S&P;

(h) fondos del mercado monetario que tengan una calificacion Am o superior
segin S&P, incluidos los fondos para los cuales el Fiduciario y sus afiliados brindan
servicios de asesoria de inversiones u otros servicios de gestion;

(1) un acuerdo de inversion o contrato de inversion garantizado con, o
garantizado por, una institucion financiera o corporacion, cuyas obligaciones no
garantizadas a largo plazo tengan una calificacion “AA-" o superior segin S&P en el
momento de la inversion inicial; siempre que el acuerdo de inversion esté sujeto a una
clausula de rebaja con al menos los siguientes requisitos:

(1) el acuerdo deberd estipular que dentro de los diez Dias Habiles
posteriores a que la calificacion crediticia no garantizada a largo plazo de la institucion
financiera haya sido retirada, suspendida o reducida por debajo de “AA-" por S&P
(tales eventos se denominan “rebajas de calificacion”), la institucion financiera debera
notificar al Distrito y al Fiduciario y, dentro de dicho periodo de diez dias, y mientras
la rebaja de calificacion esté vigente, deberd entregar a nombre del Fiduciario Valores
Federales con un valor de mercado actual agregado igual a al menos el 105% del
monto principal del acuerdo de inversion invertido con la institucion financiera en ese
momento, y debera entregar Valores Federales adicionales segun sea necesario para
mantener un valor de mercado actual agregado igual a al menos el 105% del monto
principal del acuerdo de inversion dentro de los tres dias posteriores a cada fecha de
evaluacion, que sera al menos semanal, y

2) El acuerdo debera estipular que, si la calificacion crediticia no
garantizada a largo plazo de la institucion financiera se reduce por debajo de “A-”
segin S&P, la institucion financiera debera notificar la rebaja al Distrito y al
Fiduciario dentro de los cinco Dias Habiles, y el Fiduciario podra, mediante
notificacion por escrito con cinco Dias Habiles a la institucion financiera, retirar todos
los montos invertidos de conformidad con el acuerdo de inversion, con los intereses
acumulados pero no pagados hasta la fecha de retiro, y rescindir el acuerdo..

() acuerdos de recompra con (i) cualquier banco nacional o sucursal nacional
de un banco extranjero, cuya deuda a largo plazo esté calificada al menos como “A” por
S&P y Moody’s; (ii) cualquier agente de bolsa con “clientes minoristas” o una filial
relacionada de este, cuyo agente de bolsa tenga, o cuya empresa matriz (que garantiza al
proveedor) tenga, deuda a largo plazo calificada al menos como “A” por S&P y Moody’s,
cuyo agente de bolsa esté bajo la jurisdiccion de la Securities Investors Protection
Corporation; o (iii) cualquier otra entidad (o entidad cuyas obligaciones estén garantizadas
por una filial o empresa matriz) calificada al menos como “A” por S&P y Moody’s, siempre
que:
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(1) el valor de mercado de la garantia se mantiene en niveles y en
condiciones que serian aceptables para S&P y Moody’s para mantener una
calificacion “A” en un financiamiento estructurado calificado como “A” (con un
enfoque de valor de mercado);

(2) el fiduciario o un tercero que actie inicamente como agente para ello
(el “titular de la garantia”) tiene posesion de la garantia o la garantia ha sido transferida
al titular de la garantia de conformidad con las leyes estatales y federales aplicables
(salvo por medio de asientos en los libros del transferente);

3) el contrato de recompra deberd indicar y se debera emitir una opinién
de un abogado en el momento en que se entregue dicha garantia que el titular de la
garantia tiene un derecho de garantia de primera prioridad perfeccionado sobre la
garantia, cualquier garantia sustituida y todos los ingresos derivados de la misma (en
el caso de valores al portador, esto significa que el titular de la garantia esta en
posesion);

4) se deberan cumplir todos los demaés requisitos de S&P y Moody’s con
respecto a los contratos de recompra; y

(5) el acuerdo de recompra debera estipular que si durante su vigencia la
calificacion del proveedor por parte de S&P o Moody’s es retirada o suspendida o cae
por debajo de “A-" 0 “A3” respectivamente, el proveedor debe notificar de inmediato
al Distrito y al Fiduciario y el proveedor debe, por orden del Distrito o del Fiduciario,
dentro de los 10 dias de recibir dicha orden, recomprar todas las garantias y rescindir
el acuerdo, sin penalizacion ni prima para el Distrito o el Fiduciario.

“Personas” significa un individuo, corporacion, firma, asociacion, sociedad, compaiia de
responsabilidad limitada, fideicomiso u otra entidad legal o grupo de entidades, incluyendo una
entidad gubernamental o cualquier agencia o subdivision politica de la misma.

“Cuenta de Pagos de Polizas” significa la cuenta con ese nombre establecida y mantenida
por el Fiduciario de conformidad con la subseccion (d) de la Seccion 11.02 del Acuerdo de
Fideicomiso.

“Reclamacion de Preferencia” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Seccion 11.01(n) del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fondo de Prepago” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por el
Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.02 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fondo Principal” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por el
Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.02 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Oficina Principal” significa la oficina principal de fideicomiso corporativo del
Fiduciario en St. Paul, Minnesota, o cualquier otra oficina designada por el Fiduciario.

“Fecha de Pago del Capital” significa, con respecto a un Certificado, la fecha en la que
el principal evidenciado por dicho Certificado esta programado, a partir de la fecha de ejecucion y
entrega de dicho Certificado, para vencer y ser pagadero.
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“Proyecto” Consiste en la adquisicion, construccion, instalacion, mejora y equipamiento
de la cocina central del Distrito y de las salas de reuniones.

“Propiedad” significa la propiedad inmobiliaria descrita en el Anexo B del Contrato de
Arrendamiento y cualquier mejora a la misma, sujeta a las disposiciones de la Seccion 2.02 del
Contrato de Arrendamiento relacionadas con la terminacion del plazo del Contrato de
Arrendamiento con respecto a la Propiedad de la Escuela Preparatoria.

“Comprador” significa, colectivamente, Piper Sandler & Co. y Loop Capital Markets
LLC, como suscriptores y compradores de los Certificados de conformidad con el Acuerdo de
Compra de Certificados.

“Fondo de Reembolso” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por el
Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.06 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Requisito de Reembolso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Certificado Fiscal.

“Fecha de Registro” significa, con respecto a cualquier Fecha de Pago de Intereses, el
decimoquinto dia del mes calendario inmediatamente anterior a dicha Fecha de Pago de Intereses,
independientemente de que dicho dia sea 0 no un Dia Habil.

“Libros de Registro” significa los registros mantenidos por el Fiduciario para el registro
de propiedad y el registro de transferencia de los Certificados de conformidad con la Seccion 2.06
del Acuerdo de Fideicomiso.

“Liberar” significa bombear, derramar, filtrar, disponer, vaciar, descargar o liberar.

“Pagos de Alquiler” significa, colectivamente, los Pagos de Alquiler Base y los Pagos de
Alquiler Adicionales.

“Periodo de Alquiler” significa el periodo desde la Fecha de Entrega hasta el 30 de junio
de 2025 y, posteriormente, el periodo de doce meses que comienza el 1° de julio de cada ano
durante el plazo del Contrato de Arrendamiento.

“Instalacion de Reserva” significa la Poliza de Reserva y cualquier linea de crédito, carta
de crédito, poliza de seguro, fianza u otra fuente de crédito depositada en el Fiduciario de
conformidad con la Seccion 5.05 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fondo de Reserva” significa el fondo con ese nombre establecido de conformidad con
la Seccion 5.05 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Aseguradora de Reserva” significa [Asegurador], o cualquier sucesor o cesionario del
mismo.

“Politica de Reserva” significa la Poliza de Seguro de Reserva del Servicio de Deuda de
Bonos Municipales, y cualquier endoso a la misma, emitida por el Asegurador de Reserva bajo la
cual se pueden hacer reclamos para proporcionar dinero en el Fondo de Reserva disponible para
los fines de la misma.

“Requisito de Reserva” significa, a partir de cualquier fecha de célculo, un monto igual
al menor de (a) “10% de los ingresos de la emision”, en el sentido de la Seccion 148 del Codigo,
(b) el monto méximo de capital e intereses evidenciado por los Certificados con vencimiento en
cualquier Ao de Certificado, y (c¢) 125% del monto promedio de capital e intereses evidenciado
por los Certificados con vencimiento en cada Afio de Certificado.
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“S&P” significa S&P Global Ratings, una unidad de negocios de Standard and Poor’s
Financial Services, LLC, sus sucesores y cesionarios, y, si por cualquier motivo S&P Global
Ratings ya no realiza las funciones de una agencia de calificacion de valores, se considerara que
“S&P” se refiere a cualquier otra agencia de calificacion de valores reconocida a nivel nacional
designada por el Distrito.

“Fecha de terminacion programada” significa el 1° de junio de 20[ .

“Certificado de Impuestos” significa el Certificado Fiscal ejecutado por el Distrito al
momento de la ejecucion y entrega de los Certificados relacionados con los requisitos de la Seccion
148 del Codigo, tal como se ejecuto originalmente y como pueda modificarse de tiempo en tiempo
de acuerdo con las disposiciones del mismo.

“Acuerdo de Fideicomiso” significa el Acuerdo de Fideicomiso, con fechadel 1 de  de
2024, entre U.S. Bank Trust Company, National Association, como fiduciario, la Corporacion y
el Distrito, tal como se ejecut6 originalmente y como pueda ser modificado, complementado o de
otro modo modificado de vez en cuando de acuerdo con las disposiciones del mismo.

“Fideicomisario” significa U.S. Bank Trust Company, National Association, como
fiduciario en virtud del Acuerdo de Fideicomiso, o cualquier sucesor de este como fiduciario en
virtud del Acuerdo de Fideicomiso sustituido en su lugar segun lo dispuesto en el Acuerdo de
Fideicomiso.

“Informe de Verificacion” significa, con respecto al pago considerado de Certificados de
conformidad con la cldusula (ii) de la subseccion (a) de la Seccion 10.02 del Acuerdo de
Fideicomiso, un informe de un contador publico certificado reconocido a nivel nacional, o una
firma de dichos contadores, que verifique que las Garantias de Cancelacion y el efectivo, si lo
hubiera, depositados en relacion con dicho pago considerado satisfacen los requisitos de la clausula
(i1) de la subseccion (a) de la Seccion 10.02 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Certificado Escrito de la Corporacion” significa un certificado escrito firmado en
nombre de la Corporacion por un Representante Autorizado de la Corporacion. Cualquier
certificado de este tipo puede, pero no necesariamente, combinarse en un solo instrumento con
cualquier otro instrumento, opinidn o representacion, y los dos o mas de ellos combinados se leeran
e interpretaran como un solo instrumento.

“Certificado Escrito del Distrito” o “Solicitud Escrita del Distrito” significa,
respectivamente, un certificado escrito o una solicitud escrita firmada en nombre del Distrito por
un Representante Autorizado del Distrito. Cualquier certificado o solicitud de este tipo puede, pero
no necesariamente, combinarse en un solo instrumento con cualquier otro instrumento, opinion o
representacion, y los dos o mas de ellos combinados se leerdn e interpretardn como un solo
instrumento.
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ANEXO B

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Toda propiedad inmueble situada en el Condado de San Bernardino, Estado de California,
descrita a continuacion, junto con cualquier mejora realizada a la misma:

Propiedad de Escuela Preparatoria”:
[Por venir]
Propiedad de la Cocina Central:
[Por venir]
[FIN DE LA DESCRIPCION LEGAL DEL INMUEBLE]

Las parcelas descritas anteriormente se conocen comunmente como [Escuela Preparatoria
Wilmer Amina Carter, ubicada en 2630 N. Linden Avenue, Rialto, California 92377 y el terreno
en el que se construiran la cocina central y las instalaciones de reunion del Distrito, ubicado en
625 W. Foothill Blvd., Rialto, CA 92376].

El Contrato de Arrendamiento establece que, siempre que no se haya producido ningiin Evento de Incumplimiento del Arrendamiento y contintie bajo el Contrato de Arrendamiento,
el plazo del Contrato de Arrendamiento con respecto a la Propiedad de la Escuela preparatoria finalizara en la fecha en que se presente el Certificado Escrito del Distrito requerido
por la Seccion 3.04(c) del Contrato de Fideicomiso ante el Fiduciario, a menos que dicho plazo finalice antes como se establece a continuacion, y, a partir de la fecha de dicha
terminacion (i) la descripcion de la Propiedad de la Escuela preparatoria establecida en este Anexo B se considerara eliminada del presente y el término "Propiedad”, para todos los
fines del presente, se considerara que no incluye la Propiedad de la Escuela preparatoria, y (ii) todos los derechos, titulos e intereses en y hacia la parte de la Propiedad de la Escuela

preparatoria se transferiran al Distrito.
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ANEXO C

CALENDARIO DE PAGO DE ALQUILER BASE

Fecha Pago Componente Componente Base Total
de Intereses Principal de Interés Pago de Alquiler
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ACUERDO DE FIDEICOMISO

por y entre

U.S. BANK TRUST COMPANY, NATIONAL ASSOCIATION,
COMO FIDEICOMISARIO

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO

A partir de la fecha de 1, 2024

Refiriéndose al
Distrito Escolar Unificado de Rialto
Certificados de Participacion
(Financiacion de Instalaciones de Cocina y de Reuniones 2024)

4162-4963-2592.3
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ACUERDO DE FIDEICOMISO

ESTE ACUERDO DE FIDEICOMISO (este " Acuerdo de Fideicomiso "), con fecha de

1, 2024, es por y entre U.S. BANK TRUST COMPANY, NATIONAL ASSOCIATION, una

asociacion bancaria nacional organizada y existente en virtud de las leyes de los Estados Unidos de

América, en calidad de Fiduciario (el "Fiduciario"), la DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO

SCHOOL CORPORACION DE INSTALACIONES, una corporacién de beneficio publico sin fines de

lucro organizada y existente en virtud de las leyes del Estado de California (la "Corporacion"), y el

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO, un distrito escolar organizado y existente en virtud de
las leyes del Estado de California (el "Distrito").

EN FE DE LO CUAL:

CONSIDERANDO que, el Distrito desea financiar la adquisicion, construccion, instalacion,
mejora y equipamiento de las instalaciones centrales de cocina y reuniones del Distrito (el "Proyecto");

CONSIDERANDO que, con el fin de financiar el Proyecto, el Distrito arrendara determinados
bienes inmuebles de su propiedad y las mejoras correspondientes (el "Inmueble") a la Corporacion en virtud
de un Contrato de Arrendamiento de Terrenos, fechado en la fecha del presente documento (el "Contrato
de Arrendamiento de Terrenos"), y el Distrito subarrendara el Inmueble a la Corporacion en virtud de un
Contrato de Arrendamiento, fechado en la fecha del presente documento (el "Contrato de Arrendamiento");

CONSIDERANDO que, ¢l Distrito y la Corporacion han determinado que seria en el mejor interés
del Distrito y de la Corporacion proporcionar una parte de los fondos necesarios para financiar el Proyecto
a través de la venta y entrega, de conformidad con este Contrato de Fideicomiso, de los Certificados de
Participacion del Distrito Escolar Unificado de Rialto (Financiamiento de Instalaciones para Cocinas y
Reuniones 2024) (los "Certificados") que evidencian intereses directos, fraccionados e indivisos en los
pagos de alquiler base a ser realizados por el Distrito bajo el Contrato de Arrendamiento;

CONSIDERANDO que, todos los derechos a percibir dichos pagos de alquiler base han sido
cedidos sin recurso por la Corporacion al Fiduciario en virtud de un Contrato de Cesion, fechado en la fecha
del presente;

CONSIDERANDO que, en consideracion a dicha cesion y a la celebracion del presente Contrato
de Fideicomiso, el Fiduciario ha acordado celebrar y entregar los Certificados, cada uno de los cuales
representa un interés directo, fraccionario e indiviso en dichos pagos de renta base; y

CONSIDERANDO que, todos los actos, condiciones y circunstancias requeridos por la ley para
existir, haber ocurrido y haber sido cumplidos con anterioridad y en relacion con la ejecucion y celebracion
del presente Contrato de Fideicomiso existen, han ocurrido y han sido cumplidos en tiempo, forma y manera
regulares y debidos segun lo requerido por la ley, y las partes del presente estan ahora debidamente
autorizadas para ejecutar y celebrar el presente Contrato de Fideicomiso;

AHORA, POR LO TANTO, en consideracion de las premisas y de los acuerdos y pactos
mutuos contenidos en el presente documento y por otras valiosas contraprestaciones, cuya recepcion se
reconoce por la presente, las partes intersadas acuerdan lo siguiente:
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ARTICULO 1

DEFINICIONES; REGLAS DE CONSTRUCCION; SEGURIDAD EQUITATIVA

Seccion 1.1. Definiciones. Ciertos términos se definen en el Anexo A adjunto al presente
documento y por esta referencia se incorporan al mismo. Salvo que el contexto exija lo contrario, los
términos definidos en el Anexo A adjunto tendran, a todos los efectos del presente documento y de cualquier
certificado, dictamen u otro documento mencionado en el presente documento o en el mismo, el significado
que aqui se especifica.

Seccion 1.2. Reglas de construccidon. (a) Los términos aqui definidos expresados en singular
incluiran, salvo que el contexto indique lo contrario, el plural y viceversa.

(b) El uso aqui del género masculino, femenino o neutro es s6lo por conveniencia y se
considerara e interpretara que incluye palabras correlativas del género masculino, femenino o neutro, segun
proceda.

(c) Las referencias aqui contenidas a un documento incluiran todas las enmiendas,
suplementos u otras modificaciones de dicho documento, asi como cualquier reemplazo, sustitucion o
novacion del mismo.

(d) Cualquier término definido en el presente documento por referencia a otro documento
seguira teniendo el significado que se le atribuya, independientemente de que dicho otro documento siga o
no en vigor.

(e) El uso de las palabras "incluidos" e "incluye", y palabras de significado similar, se
considerara seguido de la frase “sin limitacion.”

() Los encabezados de los Articulos y Secciones de este documento y el indice del mismo
son Unicamente para comodidad de referencia, no constituyen parte de este documento y no afectaran al
significado, interpretacion o efecto del mismo.

(2) Todas las referencias en este documento a "Articulos", "Secciones", "Anexos",
"subsecciones", "parrafos", "clausulas" y otras subdivisiones designadas se refieren a los Articulos,
Secciones, Anexos, subsecciones, parrafos, clausulas y otras subdivisiones designadas de este Acuerdo de
Fideicomiso.

(h) Las palabras "en el presente" (excepto cuando estén precedidas por una referencia a una
Seccidn o Articulo especifico), "en el presente”, "por el presente”, "en virtud del presente"”, "en el presente”,
"en adelante", y otras palabras y frases equivalentes utilizadas en el presente se refieren al presente Contrato

de Fideicomiso y no tnicamente a la parte particular del mismo en la que se utilice dicha palabra.

6)] Cualquier referencia a una Persona, o a una Persona en una capacidad especificada, se
interpretara que incluye a los sucesores de dicha Persona o a los sucesores de dicha Persona en dicha
capacidad, segun sea el caso.

Seccion .3. Seguridad equitativa. En consideracion a la aceptacion de los Certificados por
parte de los Propietarios, el presente Acuerdo de Fideicomiso se considerara y constituira un contrato
entre el Fiduciario y los Propietarios para garantizar el pago total y definitivo de los intereses y el
principal evidenciados por los Certificados que se suscriban y entreguen en virtud del presente, sujeto
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a cada uno de los acuerdos, condiciones, convenios y términos contenidos en el mismo; y todos los
acuerdos, condiciones, convenios y términos contenidos en el presente que deban ser observados o
cumplidos por el Fiduciario o en su nombre seran para beneficio, proteccion y seguridad iguales y
proporcionales de todos los Propietarios, sin distincion, preferencia o prioridad en cuanto a seguridad
o de otro tipo de cualquier Certificado sobre cualquier otro Certificado en razén del nimero o fecha
del mismo o del momento de su suscripcion o entrega o por cualquier causa, salvo lo expresamente
dispuesto en el presente o en el mismo..
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ARTICULO 11

TERMINOS Y CONDICIONES DE LOS CERTIFICADOS

Seccion 2.1. Preparacion y entrega de certificados. Por el presente se autoriza y ordena al
Fiduciario a preparar los Certificados y, a Solicitud Escrita del Distrito, suscribird y entregard los
Certificados por un monto total de $[Monto Nominal] que acrediten los componentes principales totales de
los Pagos del Alquiler Basico y cada uno de ellos acredite un interés directo, fraccionario e indiviso en los
Pagos del Alquiler Basico. Los Certificados se numeraran, con o sin prefijos, segin indique el Fiduciario.
Por el presente, se autoriza al Fiduciario a entregar los Certificados al Comprador de conformidad con el
Acuerdo de Compraventa de Certificados una vez recibida la Solicitud Escrita del Distrito y el producto de
la venta de los mismos.

Seccion 2.2. Denominacion, medio y fecha de los certificados. Los Certificados se denominaran
"Certificados de Participacion del Distrito Escolar Unificado de Rialto (Financiamiento de Instalaciones
para Cocinas y Juntas 2024)", se prepararan en forma de Certificados totalmente registrados, sin cupones,
en Denominaciones Autorizadas y seran pagaderos en dinero legal de los Estados Unidos de América. Los
Certificados estaran fechados en la Fecha de Entrega. Cada Certificado devengard intereses a partir de la
Fecha de Pago de Intereses inmediatamente anterior a la fecha de emision en la que los intereses hayan sido
pagados en su totalidad, a menos que dicha fecha de emision sea posterior a una Fecha de Registro y anterior
o igual a la siguiente Fecha de Pago de Intereses, en cuyo caso dicho Certificado devengara intereses a
partir de dicha Fecha de Pago de Intereses, o a menos que dicha fecha de emision sea anterior o igual al [15
de noviembre de 2024], en cuyo caso dicho Certificado devengara intereses a partir de la Fecha de Entrega.
No obstante lo anterior, si, segiin conste en los registros del Fiduciario, los intereses acreditados por los
Certificados estuvieran en mora, cada Certificado acreditara intereses desde la ultima Fecha de Pago de
Intereses hasta la que dichos intereses hayan sido pagados en su totalidad o debidamente provisionados.

Seccion 2.3. Fechas de pago de los certificados; calculo de intereses. Mértodo y lugar
de pago. (a) El principal respaldado por los Certificados vencera y sera pagado, sujeto a pago
anticipado previo, el 1 de junio de los afos, en las cantidades y devengard intereses a las tasas
anuales que se establecen a continuacion, calculadas sobre la base de un afio de 360 dias que consta
de doce meses de 30 dias:

Fecha de pago del principal Componente del
(June 1) principal Tasa de interés
$ %

Salvo que se disponga otra cosa en la Carta de Representacion, los pagos de intereses
representados por los Certificados se haran a los Propietarios de los mismos, segun se determine
al cierre de operaciones de la Fecha de Registro inmediata anterior a la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente, mediante cheque o giro del Fiduciario enviado por correo a la direccion de cada
uno de dichos Propietarios que aparezca en los Libros de Registro, o a cualquier otra direccion que
cada uno de dichos Propietarios proporcione por escrito al Fiduciario. Salvo que se disponga otra
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cosa en la Carta de Representacion, el pago del principal y de la prima por amortizacion anticipada,
en su caso, acreditados por los Certificados, en sus Fechas de Pago de Principal establecidas o en
caso de amortizaciéon anticipada total o parcial con anterioridad a las mismas, se realizara
unicamente previa presentacion y entrega de los Certificados en la Oficina Principal del Fiduciario.

(b) Calculo de intereses. Los intereses acreditados por los Certificados seran pagados
en cada Fecha de Pago de Intereses hasta e incluyendo sus respectivas Fechas de Pago de Principal
o pago anticipado a las mismas, y representaran la suma de las porciones de los Pagos de Alquiler
Base acreditados por los mismos designados como componentes de intereses que venzan en las
Fechas de Pago de Intereses de cada ano. El principal evidenciado por los Certificados sera pagado
en sus respectivas Fechas de Pago de Principal y Fechas de Pago de Cuenta de Amortizacion
Obligatoria en cada afio y representara la suma de las porciones de los Pagos de Alquiler Base
designados como componentes de principal que venzan en las Fechas de Pago de Principal y
Fechas de Pago de Cuenta de Amortizacion Obligatoria en cada afio.

Seccion 2.4. Tipo de certificado. Los Certificados se ajustaran sustancialmente al
formulario del Anexo B del presente documento, con las inserciones, omisiones y variaciones
necesarias o apropiadas que se permitan o requieran en virtud del presente documento.

Seccion 2.5. Tramitacion de certificadosLos Certificados seran ejecutados por el
Fiduciario mediante la firma manual de un signatario autorizado del Fiduciario.

Seccion 2.6. Libros de registro. (a) El Fiduciario mantendrd en su Oficina Principal
libros suficientes para el registro y transferencia de los Certificados, los cuales estaran disponibles
para su inspeccion y copia por el Distrito y el Asegurador en horas y condiciones razonables; y
ante su presentacion para tal fin, el Fiduciario, bajo las regulaciones razonables que prescriba,
registrard o transferira los Certificados en dichos libros, segun lo dispuesto anteriormente.

(b) El Fiduciario mantendra en su Oficina Principal libros suficientes para el registro y
transferencia de los Certificados, los cuales estaran disponibles para su inspeccion y copia por el
Distrito y el Asegurador en horas y condiciones razonables; y ante su presentacion para tal fin, el
Fiduciario, bajo las regulaciones razonables que prescriba, registrara o transferira los Certificados
en dichos libros, segtin lo dispuesto anteriormente.

Seccion 2.7. Transferencia vy pago de certificados; intercambios de certificados.
(a) Cada Certificado es transferible por el Propietario del mismo, en persona o por su abogado
debidamente autorizado por escrito, en la Oficina Principal del Fiduciario, previa entrega de dicho
Certificado para su cancelacion, acompafada de la entrega de un instrumento de transferencia por
escrito debidamente formalizado en un formulario aprobado por el Fiduciario.

(b) Siempre que un Certificado sea entregado para su transmision, el Fiduciario emitira
y entregara un nuevo Certificado o Certificados acreditativos de principal por el mismo importe
total y con la misma Fecha de Pago de Principal establecida. El Fiduciario exigira al Propietario
que solicite dicha transmision el pago de cualquier impuesto u otra tasa gubernamental que deba
abonarse en relacion con dicha transmision.
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(c) Cada Certificado podra ser intercambiado en la Oficina Principal del Fiduciario por
Certificados representativos de principal por un importe total similar y con la misma Fecha de Pago de
Principal establecida, en las Denominaciones Autorizadas que el Propietario del mismo solicite. El
Fiduciario exigira al Propietario que solicite el intercambio del pago de cualquier impuesto u otra carga
gubernamental que deba abonarse en relacion con dicho intercambio.

(d) El Fiduciario no estara obligado a transferir o intercambiar algin Certificado durante el
periodo que comienza cinco dias antes de la fecha de seleccion de los Certificados para su amortizacion
anticipada y finaliza en la fecha de envio por correo de la notificacion de dicha amortizacion anticipada, ni
estara obligado a transferir o intercambiar ningiin Certificado o parte del mismo seleccionado para su
amortizacion anticipada a partir de la fecha de envio por correo de la notificacion de dicha amortizacion
anticipada.

Seccion 2.08. Sistema de registro de anotaciones en cuenta. (a) Los Certificados se
formalizaran y entregaran inicialmente como Certificados de Anotacion en Cuenta y los Certificados
correspondientes a cada Fecha de Pago del Principal tendran la forma de un tnico Certificado totalmente
registrado (que podra estar mecanografiado). La titularidad de cada Certificado de Anotacion en Cuenta se
registrard en los Libros de Registro a nombre del Candidato, como representante del Depositario. El pago
del principal o de los intereses acreditados por cualquier Certificado de Anotacidén en Cuenta registrado a
nombre del Nominado se realizara en la fecha de pago correspondiente mediante transferencia bancaria de
la cdmara de compensacion de Nueva York o fondos equivalentes al dia siguiente o mediante transferencia
bancaria de fondos del mismo dia a la cuenta del Nominado. Dichos pagos se efectuaran al Nominado en
la direccion que, en la Fecha de Registro, figure para el Nominado en los Libros de Registro.

(b) Con respecto a los Certificados de Anotacion en Cuenta, el Distrito, la Sociedad y el
Fiduciario no tendran responsabilidad ni obligacion alguna ante alglin Participante ni ante alguna persona
en nombre de la cual dicho Participante mantenga un interés en dichos Certificados de Anotacidon en Cuenta.
Sin perjuicio de lo dispuesto en la frase inmediatamente anterior, el Distrito, la Sociedad y el Fiduciario no
tendran responsabilidad ni obligacion alguna con respecto a (i) la exactitud de los registros del Depositario,
del Nominatario o de cualquier Participante en relacion con la titularidad de los Certificados de Anotaciones
en Cuenta, (ii) la entrega a cualquier Participante o a cualquier otra persona, que no sea el Propietario que
figura en los Libros de Registro, de cualquier notificacion relativa a los Certificados de Anotaciones en
Cuenta, (iii) la seleccion por parte del Depositario y sus Participantes de los intereses efectivos en los
Certificados con Anotaciones en Cuenta que se pagaran anticipadamente en caso de que los Certificados se
paguen anticipadamente en parte, (iv) el pago a cualquier Participante o a cualquier otra persona, que no
sea un Propietario como se muestra en los Libros de Registro, de cualquier cantidad con respecto al
principal, prima, si la hubiere, o interés evidenciado por los Certificados con Anotaciones en Cuenta, o (V)
cualquier consentimiento otorgado u otra accion tomada por el Depositario como Propietario”.

(c) El Distrito y el Fiduciario podran tratar y considerar a la persona a cuyo nombre
esté inscrito cada Certificado con Anotaciones en Cuenta en los Libros de Registro como
Propietario absoluto de dicho Certificado con Anotaciones en Cuenta a los efectos del pago del
principal, de la prima de amortizacion anticipada, en su caso, y de los intereses acreditados por
dicho Certificado, a los efectos de seleccionar cualesquiera Certificados, o partes de los mismos,
que deban amortizarse anticipadamente, a los efectos de cursar notificaciones de pago anticipado
y otras cuestiones relacionadas con dicho Certificado, a los efectos de registrar transferencias
relacionadas con dicho Certificado, a los efectos de obtener el consentimiento u otras medidas que
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deban tomar los Propietarios y para todos los demas fines, y el Distrito, la Sociedad y el Fiduciario
no se veran afectados por ninguna notificacion en contrario.

(d) En caso de pago anticipado de la totalidad o de una parte de un Certificado, el
Depositario, a su discrecion (i) podra solicitar al Fiduciario que suscriba y entregue un nuevo
Certificado, o (i) si DTC es el tnico Propietario de dicho Certificado, hard una anotacion
apropiada en el Certificado indicando la fecha y los importes de la reduccion del principal
evidenciada por el mismo resultante de dicho pago anticipado, excepto en el caso de pago final,
en cuyo caso dicho Certificado debera ser presentado al Fiduciario antes del pago.

(e) El Fiduciario pagara el principal, la prima, en su caso, y los intereses que
representen los Certificados inicamente al Propietario respectivo, segiin conste en los Libros de
Registro, o a su respectivo apoderado debidamente autorizado por escrito, o "a la orden de" (segun
se utiliza este término en el Codigo Uniforme de Comercio adoptado en el Estado de California),
y todos esos pagos seran validos y eficaces para satisfacer y liberar plenamente las obligaciones
relativas al pago del principal, la prima, en su caso, y los intereses que representen los Certificados
en la medida de la suma o sumas asi pagadas. Ninguna persona que no sea un Propietario, segun
conste en los Libros de Registro, recibird un Certificado que acredite el principal, la prima, en su
caso, y los intereses que acrediten los Certificados. Tras la entrega por el Depositario a los
Propietarios, al Fiduciario y al Distrito de una notificacion por escrito en la que se indique que el
Depositario ha decidido sustituir al Nominado por un nuevo candidato, y con sujecion a lo
dispuesto en el presente documento en relacion con las Fechas de Registro, el término Nominado
en el presente Acuerdo de Fideicomiso se referira a dicho candidato del Depositario.

® A fin de calificar los Certificados de Anotacion en Cuenta para el sistema de
anotaciones en cuenta del Depositario, el Distrito suscribird y entregara al Depositario una Carta
de Representacion. La suscripcion y entrega de una Carta de Representacion no impondra en modo
alguno a la Sociedad, al Distrito o al Fiduciario obligacion alguna con respecto a las personas que
tengan intereses en dichos Certificados de Anotacion en Cuenta distintos de los Propietarios, tal y
como figuran en los Libros de Registro. Dicha Carta de Representacion podra establecer el
momento, la forma, el contenido y el modo de transmisiéon de las notificaciones al Depositario.
Ademas de la suscripcion y otorgamiento de una Carta de Representacion por parte del Distrito, el
Distrito, la Sociedad y el Fiduciario adoptaran las demas medidas, que no sean incompatibles con
el presente Acuerdo de Fideicomiso, que sean razonablemente necesarias para habilitar los
Certificados de Anotacion en Cuenta para el programa de anotaciones en cuenta del Depositario.

(2) En caso de que el Distrito determine que es en interés de los Propietarios Beneficiarios que
¢éstos puedan obtener Certificados oficiales y que, por tanto, dichos Certificados deben estar disponibles y
notifique al Depositario y al Fiduciario dicha determinacion, el Depositario notificara a los Participantes la
disponibilidad a través del Depositario de Certificados Certificados. En tal caso, el Fiduciario transferird y
canjeara los Certificados Bursatiles segtn lo soliciten el Depositario y cualesquiera otros Propietarios en
las cantidades apropiadas. En caso de que (i) el Depositario decida no seguir actuando como depositario de
valores para los Certificados con Anotaciones en Cuenta, o (ii) el Depositario deje de actuar como tal y
notifique al Fiduciario tal decision, el Distrito interrumpira el sistema de Anotaciones en Cuenta con el
Depositario. Si el Distrito decide sustituir al Depositario por otro depositario de valores cualificado, el
Distrito preparara u ordenara la preparacion de un nuevo Certificado tnico, independiente y totalmente
registrado para cada Fecha de Pago de Principal de dichos Certificados con Anotaciones en Cuenta,
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registrado a nombre de dicho depositario de valores cualificado sucesor o sustituto o de su nominatario. Si
el Distrito no identifica a otro depositario de valores cualificado para sustituir al Depositario, los
Certificados dejaran de estar sujetos a la restriccion de estar inscritos en los Libros de Registro a nombre
del Nominatario, y se inscribiran a cualquier nombre o nombres que designen los Propietarios que
transfieran o canjeen dichos Certificados, de conformidad con lo dispuesto en las Secciones 2.07 y 2.08 del
presente documento. Siempre que el Depositario lo solicite, el Distrito cooperara con el Depositario en la
adopcion de las medidas adecuadas, previo aviso razonable, para (i) poner a disposicion de cualquier
Participante que tenga Certificados con Anotaciones en Cuenta acreditados en su cuenta con el Depositario
uno o mas certificados separados que acrediten los Certificados con Anotaciones en Cuenta, y (ii) disponer
que otro depositario de valores mantenga la custodia de los certificados que acrediten los Certificados con
Anotaciones en Cuenta.

(h) No obstante cualquier otra disposicion en contrario del presente Contrato de Fideicomiso,
si DTC es el unico Propietario de los Certificados, mientras cualquier Certificado de Anotaciones en Cuenta
esté registrado en los Libros de Registro a nombre del Nominatario, todos los pagos de principal, prima, si
la hubiere, ¢ intereses acreditados por dicho Certificado y todas las notificaciones con respecto a dicho
Certificado se realizaran y entregaran, respectivamente, segiin lo dispuesto en la Carta de Representaciones
o segun lo instruido de otro modo por el Depositario.

(1) En relacion con cualquier notificacion u otra comunicacion que deba proporcionarse a los
Propietarios de conformidad con el presente Contrato de Fideicomiso por parte del Distrito, la Sociedad o
el Fiduciario, con respecto a cualquier consentimiento u otra acciéon que deban tomar los Propietarios, el
Fiduciario establecera una fecha de registro para dicho consentimiento u otra accion y notificara al
Depositario dicha fecha de registro a mas tardar 15 dias habiles antes de dicha fecha de registro, en la
medida de lo posible. La notificacion al Depositario se realizard inicamente cuando DTC sea el tinico
Propietario de los Certificados.

Seccion I1.09. Certificados temporales. Los Certificados podran entregarse inicialmente en
forma provisional que pueden intercambiarse por Certificados definitivos cuando estén listos para su
entrega, los cuales estaran impresos, litografiados o mecanografiados, tendran las denominaciones que
determine el Fiduciario, seran totalmente nominativos y contendran la referencia a cualquiera de las
disposiciones del presente documento que resulte procedente. El Fiduciario suscribird y entregara todos los
Certificados temporales en las mismas condiciones y términos y sustancialmente en la misma forma que
los Certificados definitivos. Si el Fiduciario suscribe y entrega Certificados temporales, prepararda y
suscribira Certificados definitivos sin demora, tras lo cual los Certificados temporales podran ser entregados
en la Oficina Principal del Fiduciario a cambio de dichos Certificados definitivos, y hasta que sean
canjeados, los Certificados temporales tendran derecho a los mismos beneficios que los Certificados
definitivos suscritos y entregados en virtud del presente acuerdo.

Seccion 11.10. Certificados mutilados, perdidos, destruidos o robados. En caso de
mutilaciéon de un Certificado, el Fiduciario, a costo del Propietario del mismo, suscribird y
entregara un nuevo Certificado por un importe de principal similar y con la misma Fecha de Pago
de Principal y nlimero, a cambio y en sustitucion del Certificado mutilado, pero inicamente previa
entrega al Fiduciario del Certificado mutilado. Todo Certificado mutilado asi entregado al
Fiduciario sera cancelado por éste y anulado del modo que el Fiduciario considere apropiado. En
caso de pérdida, destruccion o robo de un Certificado, se podran presentar al Fiduciario pruebas
de dicha pérdida, destruccidon o robo y, si dichas pruebas son satisfactorias para el Fiduciario y se
ofrece una indemnizacion satisfactoria para el Fiduciario, el Fiduciario, a expensas del Titular del
Certificado, suscribira y entregard un nuevo Certificado por un importe de principal similar y con
la misma Fecha de Pago de Principal, con la numeracion que el Fiduciario determine, en lugar y
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en sustitucion del Certificado perdido, destruido o robado. El Fiduciario podra exigir el pago de
una suma que no exceda del coste real de la preparacion de cada nuevo Certificado que ejecute y
entregue en virtud de esta Seccion y de los gastos en que pueda incurrir en virtud de esta Seccion.
Todo Certificado ejecutado y entregado de conformidad con las disposiciones de esta Seccion en
lugar de cualquier Certificado que se alegue que se perdid, destruyd o robd tendra derecho a los
beneficios del presente de manera igual y proporcional a todos los demas Certificados ejecutados
y entregados de conformidad con este documento, y el Fiduciario no estara obligado a tratar tanto
el Certificado original como cualquier Certificado de reemplazo como Pendientes a los efectos de
determinar la cantidad de Certificados que se pueden ejecutar y entregar de conformidad con este
documento o a los efectos de determinar cualquier porcentaje de Certificados Pendientes de
conformidad con este documento, sino que tanto el Certificado original como el de reemplazo se
tratardn como uno y el mismo. No obstante cualquier otra disposicion de esta Seccion, en lugar de
ejecutar y entregar un nuevo Certificado para un Certificado que se haya perdido, destruido o
robado y que evidencie capital que sea pagadero en ese momento, el Fiduciario podra realizar el
pago de dicho Certificado al Propietario del mismo si asi lo ordena el Distrito.
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ARTICULO III

INGRESOS DE LOS CERTIFICADOS

Seccion 3.01. Entrega de certificados. El Fiduciario otorgara los Certificados y los entregara al
Comprador tras la recepcion de una Solicitud Escrita del Distrito y tras la recepcion del producto de la venta
de los mismos por el ingreso especificado en la Seccion 3.02.

Seccion 3.02. Ingresos de los certificados. Los ingresos de los Certificados seran utilizados por
la Corporacion para pagar al Distrito el alquiler adeudado en virtud del Contrato de Arrendamiento de
Terrenos. El Distrito instruye a la Sociedad para que realice dicho pago al Fiduciario. El producto de la
venta de los Certificados que reciba el Fiduciario, $[Precio Neto de Compra] (que constituye el precio de
compra de los Certificados menos la prima de la Poliza de Seguro ($[Prima de Seguro]) que el Comprador
debera transferir directamente al Asegurador, y menos la prima de la Péliza de Reserva ($[Prima de
Reserva]) que el Comprador debera transferir directamente al Asegurador de la Reserva), sera depositado
por el Fiduciario como sigue:

(a) el Fiduciario depositard en el Fondo de Gastos de Emisién establecido de
conformidad con la Seccién 3.03 del presente documento la cantidad de $[Depdsito del Fondo
COIJ;

(b) el Fiduciario depositara en el Fondo de Intereses establecido de conformidad con

la Seccion 5.02 de este documento la cantidad de $[Depdsito en el Fondo de Intereses]; y

(©) el Fiduciario depositara en el Fondo de Adquisicion establecido de conformidad
con la Seccion 3.04 del presente documento la cantidad de $[Deposito del Fondo de Adquisicion].

El Fiduciario depositard en el Fondo de Reserva establecido de conformidad con la Seccién 5.05
del presente documento la Politica de Reserva, por una cantidad igual al Requisito de Reserva.

El Fiduciario podra establecer y utilizar fondos o cuentas temporales en sus registros para facilitar
y registrar dichos depositos y transferencias.

Seccion 3.03. Fondo de los gastos de emision. (a) El Fiduciario establecerd y mantendra
un fondo especial separado que sera mantenido por el Fiduciario y que se denominara "Fondo de
los Gastos de Emision". En la Fecha de Entrega, se depositara en el Fondo de los Gastos de Emision
el importe que deba depositarse en el mismo de conformidad con la Seccion 3.02 del presente
documento.

(b) El Fiduciario distribuira fondos del Fondo de los Gastos de Emision en las fechas
y por los gastos que sean necesarios para pagar los Gastos de Emision, en cada caso previa
Solicitud Escrita del Distrito, indicando la persona a la que se efectuara el pago, la cantidad a
pagar, la finalidad para la que se contrajo la obligaciéon y que dicho pago constituye un cargo
adecuado contra el Fondo de los Gastos de Emision. El Gltimo Dia Habil que no sea posterior a
seis meses a partir de la Fecha de Entrega, el Fiduciario transferird las cantidades que en ese
momento queden en el Fondo de los Gastos de Emision al Fondo de Pago del Alquiler Base y el
Fiduciario cerraré el Fondo de los Gastos de Emision.
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Seccion 3.04. Fondo de adquisicion. (a) El Fiduciario establecera y mantendra un fondo
separado que serd mantenido por el Fiduciario y que se denominara "Fondo de Adquisicion". En
la Fecha de Entrega, se depositara en el Fondo de Adquisicion el importe que deba depositarse en
el mismo de conformidad con la Seccion 3.02 del presente. Todos los fondos del Fondo de
Adquisicion seran mantenidos por el Fiduciario en fideicomiso y aplicados por el Fiduciario, segin
lo previsto en esta Seccion, al pago de los Gastos de Adquisicion.

(b) A partir de la recepcion por parte del Fiduciario de una Solicitud Escrita del Distrito
por la que se solicite al Fiduciario que efectiie un pago con cargo al Fondo de Adquisiciones,
Solicitud Escrita que debera tener un formato sustancialmente idéntico al del Anexo C del presente
documento, el Fiduciario pagard la cantiad establecida en dicha Solicitud Escrita segin lo
dispuesto en los términos de la misma.

(c) Tras la presentacion de un Certificado Escrito del Distrito en el que se indique (i)
que la parte del Proyecto que se financiara con cargo al Fondo de Adquisicion ha sido completada
y que todos los gastos de dicho Proyecto han sido pagados, o (ii) que dicha parte del Proyecto ha
sido sustancialmente completada y que todos los gastos restantes de dicha parte del Proyecto han
sido determinados y en el que se especifique el importe que se retendra para la misma, el Fiduciario
(A) si la cantidad restante en el Fondo de Adquisicion (menos dicha retencidn) es igual o superior
a $50,000, transferira la parte de dicho importe igual al mayor multiplo entero de $5,000 que no
sea superior a dicha cantidad al Fondo de Prepago, para su aplicacion al prepago de los Certificados
de conformidad con la Seccion 4.01(b) de la presente, y (B) después de realizar la transferencia
que, en su caso, deba efectuarse de conformidad con la clausula (A) anterior, transferira la totalidad
de la cantidad restante en el Fondo de Adquisicion (menos dicha retencion) al Fondo de Interes,
para su aplicacion al pago de los Certificados.
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ARTICULO IV

PAGO ANTICIPADO DE CERTIFICADOS

Seccién 4.1. Términos de pago por adelantado. (a) Pago extraordinario por adelantado. Los
Certificados estan sujetos a prepago antes de sus Fechas de Pago de Principal establecidas, en cualquier
fecha, en todo o en parte, en Denominaciones Autorizadas, de y en la medida de cualquier Producto Neto
recibido respecto de la totalidad o una parte de la Propiedad, depositado por el Fiduciario en el Fondo de
Prepago de conformidad con las Secciones 5.03 y 5.04 del presente, a un precio de prepago igual al principal
acreditado por los Certificados a ser prepagados, mas los intereses devengados no pagados, en su caso,
acreditados por los mismos hasta la fecha fijada para el prepago, sin prima.

(b) Pago anticipado opcional. [Los Certificados con vencimiento en o antes del 1 de junio de
20, no estan sujetos a prepago opcional antes de sus respectivas Fechas de Pago de Principal establecidas.
Los Certificados con vencimiento en o después del 1 de junio de 20, estan sujetos a prepago opcional
antes de sus respectivas Fechas de Pago de Principal establecidas, en cualquier fecha en o después del 1 de
junio de 20, a los precios de prepago que se establecen a continuacion expresados como porcentajes de
los componentes de principal de los Pagos de Alquiler Base sujetos a prepago, en su totalidad o en parte,
en Denominaciones Autorizadas, desde y en la medida de los Pagos de Alquiler Base prepagados pagados
de conformidad con la subseccion (a) de la Seccidon 3.07 del Contrato de Arrendamiento, culaquier pago
sera a un precio igual al principal evidenciado por los Certificados a ser pagados anticipadamente, mas los
intereses devengados no pagados evidenciados por los mismos a la fecha fijada para el pago anticipado.

Precios de prepago Fecha de prepago
[10_1% 1 de junio de 20__ al 31 de mayo 20
[10 1% 1 de junio de 20__al 31 de mayo 20__
[10 1% 1 de junio de 20__ al 31 de mayo 20__
100% 1 de junio de 20y a partir de
entonces]
(c) [Pago anticipado opcional. Los Certificados con vencimiento en o antes del 1 de junio de

20, no estan sujetos a prepago opcional antes de sus respectivas Fechas de Pago de Principal establecidas.
Los Certificados con vencimiento en o después del 1 de junio de 20 estan sujetos a prepago opcional
antes de sus respectivas Fechas de Pago de Principal establecidas, en cualquier fecha en o después del 1 de
junio de 20, en todo o en parte, en Denominaciones Autorizadas, de y en la medida de los Pagos de
Alquiler Base prepagados de conformidad con la subSeccion (b) de la Seccion 3.07 del Contrato de
Arrendamiento, cualquier pago anticipado sera a un precio igual al principal acreditado por los Certificados
a ser pagados anticipadamente, mas los intereses devengados no pagados acreditados por los mismos a la
fecha fijada para el pago anticipado, sin primal].

(d) Prepago obligatorio de la cuenta de amortizacion. Los Certificados que tengan una
Fecha de Pago de Principal establecida el 1 de junio de 20 estan sujetos a prepago antes de dicha
Fecha de Pago de Principal establecida, en parte, con cargo a los Pagos Obligatorios de Cuenta de
Amortizacion, cada 1 de junio que se especifica a continuacion, a un precio de prepago igual al
principal evidenciado por los mismos, mas los intereses devengados evidenciados por los mismos
hasta la fecha fijada para el prepago, sin prima. El principal representado por dichos Certificados
que se pagara anticipadamente y las fechas correspondientes seran los siguientes:
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Fecha de prepago Principal
(1 de junio) A prepagar

¥ Fecha establecida de pago del principal

Siuna parte, pero no la totalidad, del capital evidenciado por los Certificados con una Fecha
de Pago de Capital establecida del 1 de junio de 20 se paga por adelantado de conformidad con
la subseccion (a) de la Seccion 4.01 del presente, el capital evidenciado por los Certificados con
una Fecha de Pago del Principal establecido del 1 de junio de 20 que se pagara por adelantado
de conformidad con la subseccion (d) de la Seccion 4.01 del presente en cualquier 1 de junio
posterior se reducira por el capital total evidenciado por los Certificados con una Fecha de Pago
del Principal establecido del 1 de junio de 20 que se pague por adelantado de conformidad con
la subseccion (a) de la Seccion 4.01 del presente, y dicha reduccion se asignara entre las fechas de
pago por adelantado en proporcion al monto por el cual los componentes principales de los Pagos
de Alquiler Base evidenciados por dichos Certificados pagaderos en dichas fechas de pago por
adelantado se reduzcan de conformidad con la Seccion 3.06 del Contrato de Arrendamiento como
resultado del evento que provocd que dichos Certificados se pagaran por adelantado de
conformidad con la subseccion (a) de la Seccion 4.01 del presente en montos de Denominaciones.
Si una parte, pero no la totalidad del capital evidenciado por los Certificados con una Fecha de
Pago de Capital establecida del 1 de junio de 20 se paga por adelantado de conformidad con la
subseccion (b) o (c) de la Seccion 4.01 del presente, el capital evidenciado por los Certificados
con una Fecha de Pago de Capital establecida del 1 de junio de 20 que se pagara por adelantado
de conformidad con la subseccion (d) de la Seccion 4.01 del presente en cualquier 1 de junio
posterior se reducird por el capital total evidenciado por los Certificados con una Fecha de Pago
de Capital establecida del 1 de junio de 20 que se pague por adelantado de conformidad con la
subseccion (b) o (c) de la Seccion 4.01 del presente, y dicha reduccion se asignara entre las fechas
de pago por adelantado en montos de Denominaciones Autorizadas que correspondan a los Pagos
de Alquiler Base prepagos elegidos por el Distrito de conformidad con la Seccidén 3.07 del Contrato
de Arrendamiento.

Los Certificados con una Fecha de Pago del Principal establecida para el 1 de junio de 20
estan sujetos a pago anticipado antes de dicha Fecha de Pago de Capital establecida, en parte,
mediante Pagos Obligatorios de Cuenta de Amortizacién, cada 1 de junio especificado a
continuacion, a un precio de pago anticipado igual al capital evidenciado por los mismos, mas los
intereses devengados evidenciados por los mismos hasta la fecha fijada para el pago anticipado,
sin prima. El principal evidenciado por dichos Certificados que se pagara anticipadamente de esa
manera y las fechas para ello seran las siguientes:
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Fecha de prepago Principal
(1 de junio) A prepagar

" Fecha establecida de pago del principal

Si una parte, pero no la totalidad, del capital evidenciado por los Certificados con una Fecha de
Pago de Capital establecida del 1 de junio de 20 se paga por adelantado de conformidad con la subseccion
(a) de la Seccion 4.01 del presente, el capital evidenciado por los Certificados con una Fecha de Pago de
Capital establecida del 1 de junio de 20 que se pagara por adelantado de conformidad con la subseccion
(d) de la Seccion 4.01 del presente en cualquier 1 de junio posterior se reducira por el capital total
evidenciado por los Certificados con una Fecha de Pago de Capital establecida del 1 de junio de 20 que
se pague por adelantado de conformidad con la subseccion (a) de la Seccion 4.01 del presente, y dicha
reduccidn se asignaréd entre las fechas de pago por adelantado en proporcion al monto por el cual los
componentes principales de los Pagos de Alquiler Base evidenciados por dichos Certificados pagaderos en
dichas fechas de pago por adelantado se reduzcan de conformidad con la Seccion 3.06 del Contrato de
Arrendamiento como resultado del evento que provoco que dichos Certificados se pagaran por adelantado
de conformidad con la subseccion (a) de la Seccion 4.01 del presente en montos de Denominaciones. Si
una parte, pero no la totalidad, del capital evidenciado por los Certificados con una Fecha de Pago de Capital
establecida del 1 de junio de 20 se paga por adelantado de conformidad con la subseccion (b) o (c) de la
Seccion 4.01 del presente, el capital evidenciado por los Certificados con una Fecha de Pago de Capital
establecida del 1 de junio de 20 que se pagara por adelantado de conformidad con la subseccion (d) de
la Seccion 4.01 del presente en cualquier 1 de junio posterior se reducira por el capital total evidenciado
por los Certificados con una Fecha de Pago de Capital establecida del 1 de junio de 20 que se pague por
adelantado de conformidad con la subseccion (b) o (c) de la Seccion 4.01 del presente, y dicha reduccion
se asignara entre las fechas de pago por adelantado en montos de Denominaciones Autorizadas que
correspondan a los Pagos de Alquiler Base prepagos elegidos por el Distrito de conformidad con la Seccion
3.07 del Contrato de Arrendamiento.

Seccion 4.02. Seleccion de certificados para prepago. Cuando se deban pagar por adelantado
menos de la totalidad de los Certificados pendientes en una fecha determinada, el Fiduciario seleccionara
los Certificados que se pagardn por adelantado (a) con respecto a cualquier pago por adelantado de
conformidad con la subseccion (a) de la Seccion 4.01 del presente, entre los Certificados con diferentes
Fechas de pago de capital establecidas en proporcion a la cantidad en que se reduzcan los componentes
principales de los Pagos de alquiler base evidenciados por dichos Certificados de conformidad con la
Seccion 3.06 del Contrato de arrendamiento, y (b) con respecto a cualquier pago por adelantado de
conformidad con la subseccion (b) o (¢) de la Seccion 4.01 del presente, seglin lo indicado en una Solicitud
por escrito del Distrito, y por sorteo entre los Certificados con la misma Fecha de pago de capital establecida
de cualquier manera que el Fiduciario considere justa y apropiada, cuya decision sera definitiva y vinculante
para el Distrito y los Propictarios. El Fiduciario notificara de inmediato al Distrito por escrito la cantidad
de Certificados seleccionados para el pago por adelantado en dicha fecha. Para efectos de dicha seleccion,
cualquier Certificado podra ser pagado por adelantado en parte en Denominaciones Autorizadas.

Seccién 4.03. Aviso de prepago. (a) El Fiduciario debera enviar por correo de primera clase una
notificacion de cualquier pago anticipado a los respectivos Propietarios de los Certificados designados para
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el pago anticipado a sus respectivas direcciones que aparecen en los Libros de Registro al menos 30 pero
no mas de 60 dias antes de la fecha fijada para el pago anticipado. Dicha notificacioén debera indicar la fecha
de la notificacion, la fecha del pago anticipado, el lugar del pago anticipado y el precio del pago anticipado
y debera designar los ntimeros CUSIP, si los hubiera, los nimeros de Certificado y la Fecha o Fechas de
Pago de Capital indicadas de los Certificados que se pagaran por anticipado (excepto en el caso de pago
anticipado de todos los Certificados en su totalidad), y debera requerir que dichos Certificados se entreguen
en la Oficina Principal del Fiduciario para el pago anticipado al precio del pago anticipado, notificando
también que no se acumularan intereses adicionales evidenciados por dichos Certificados a partir de la
fecha fijada para el pago anticipado. Ni la falta de recepcion de cualquier notificacion enviada de esa
manera, ni ningun defecto en dicha notificacion, afectara la validez de los procedimientos para el pago
anticipado de los Certificados o el cese de la acumulacion de intereses evidenciados por ellos a partir de la
fecha fijada para el pago anticipado.

(b) Con respecto a cualquier notificacion de cualquier pago anticipado opcional de
Certificados, a menos que al momento en que se dé dicha notificacion los Certificados a ser pagados
anticipadamente se consideren pagados dentro del significado de la Seccion 10.02 del presente, dicha
notificacion deberad indicar que dicho pago anticipado estd condicionado a la recepcion por parte del
Fiduciario, en o antes de la fecha fijada para dicho pago anticipado, de dinero que, junto con otros montos
disponibles en poder del Fiduciario, sean suficientes para pagar el precio de pago anticipado y el interés
acumulado evidenciado por los Certificados a ser pagados anticipadamente, y que si dicho dinero no se ha
recibido, dicha notificacion no tendra fuerza ni efecto y no sera necesario pagar anticipadamente dichos
Certificados. En caso de que un aviso de pago anticipado de Certificados contenga dicha condicion y dichos
fondos no se reciban, no se realizard el pago anticipado de Certificados segin se describe en el aviso
condicional de pago anticipado y el Fiduciario, dentro de un tiempo razonable después de la fecha en que
debia ocurrir dicho pago anticipado, notificara a las Personas y en la forma en que se dio el aviso de pago
anticipado, que dichos fondos no se recibieron y que no se realizard ningun pago anticipado de Certificados
de conformidad con dicho aviso de pago anticipado..

Seccion 4.04. Pago anticipado parcial de certificados. En caso de entrega de cualquier
Certificado prepagado solo en parte, el Fiduciario debera firmar y entregar al Titular del mismo un nuevo
Certificado o Certificados que evidencien el capital no prepagado con respecto al Certificado entregado.

Seccion 4.05. Efecto del prepago. Si se ha dado debidamente aviso de pago anticipado como se
ha indicado anteriormente y el fiduciario posee el dinero para el pago del precio de pago anticipado de los
certificados que se van a pagar por adelantado, entonces, en la fecha de pago anticipado designada en dicho
aviso, los certificados asi llamados para pago anticipado seran pagaderos al precio de pago anticipado
especificado en dicho aviso; y a partir de la fecha asi designada, el interés evidenciado por los certificados
asi llamados para pago anticipado dejara de acumularse, dichos certificados dejaran de tener derecho a
cualquier beneficio o garantia en virtud del presente y los propietarios de dichos certificados no tendran
ningln derecho con respecto a ellos excepto recibir el pago del precio de pago anticipado de los mismos, y
dichos dineros se destinaran a dicho pago anticipado. El fiduciario, al entregar para el pago cualquiera de
los certificados que se van a pagar por adelantado, pagara dichos certificados al precio de pago anticipado
de los mismos.

Todos los Certificados prepagados de conformidad con las disposiciones de este ARTICULO seran
cancelados por el Fiduciario y no seran reentregados.
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ARTICULO V

FONDOS Y CUENTAS; PAGOS DE ALQUILER

Seccién 5.01. Promesa; Fondo de Pago de Alquiler Base. (a) Sujeto Unicamente a las
disposiciones de este Acuerdo de Fideicomiso que permiten su aplicacion para los fines y en los términos
y condiciones aqui establecidos, a fin de garantizar las obligaciones del Distrito en virtud del presente y del
Acuerdo de Arrendamiento, el Distrito por el presente promete irrevocablemente a los Propietarios, y otorga
un gravamen y un interés de seguridad en, todos sus derechos, titulos e intereses, si los hubiera, en y sobre
todos los montos depositados de vez en cuando en los fondos y cuentas establecidos en el presente (excepto
el Fondo de Reembolso), montos que se utilizardn para el pago de los Pagos de Alquiler Base de
conformidad con los términos del presente y del Acuerdo de Arrendamiento. Dicha prenda constituira un
primer derecho de retencion y un derecho de garantia sobre dichos activos, que se adjuntara inmediatamente
a dichos activos y serd efectiva, vinculante y ejecutable contra el Distrito, sus sucesores, compradores de
cualquiera de dichos activos, acreedores y todos los demés que afirmen derechos sobre los mismos, en la
medida establecida en este Acuerdo de Fideicomiso y de conformidad con él, independientemente de si
dichas partes tienen conocimiento de la prenda, el derecho de retencion y el derecho de garantia sobre
dichos activos y sin necesidad de ninguna entrega fisica, registro, presentacion o acto adicional.

(b) Es intencion de las partes del presente que la Corporacion no tenga ningtn derecho, titulo
o interés en o sobre los montos depositados de tiempo en tiempo en los fondos y cuentas establecidos en
virtud del presente. Si, contrariamente a la intencién de las partes del presente, se determina que la
Corporacion tiene algin derecho, titulo o interés en o sobre dichos montos, entonces, sujeta inicamente a
las disposiciones de este Acuerdo de Fideicomiso que permiten la aplicacion del mismo para los fines y en
los términos y condiciones establecidos en el presente, la Corporacion por el presente garantiza
irrevocablemente a los Propietarios, y otorga un gravamen y un derecho de garantia sobre, todos sus
derechos, titulos e intereses, si los hubiera, en y sobre todos los montos depositados de tiempo en tiempo
en los fondos y cuentas establecidos en virtud del presente (excepto el Fondo de Reembolso). Dicha prenda
constituira un primer derecho de retencion y garantia sobre dichos activos, que se adjuntara inmediatamente
a dichos activos y sera efectiva, vinculante y ejecutable contra la Corporacion, sus sucesores, compradores
de cualquiera de dichos activos, acreedores y todos los demas que afirmen derechos sobre los mismos, en
la medida establecida en, y de conformidad con, este Acuerdo de Fideicomiso, independientemente de si
dichas partes tienen conocimiento de la prenda, el derecho de retencion y la garantia sobre dichos activos
y sin necesidad de ninguna entrega fisica, registro, presentacion o acto adicional.

() Todos los Pagos de Alquiler Base seran pagados por el Distrito directamente al Fiduciario,
y si la Corporacion los recibe en cualquier momento, seran depositados por la Corporacion con el Fiduciario
dentro de un Dia Habil después de la recepcion de los mismos. Todos los Pagos de Alquiler Base pagados
por el Distrito seran depositados por el Fiduciario en el Fondo de Pago de Alquiler Base, que el Fiduciario
establecera y mantendra hasta que todos los Pagos de Alquiler Base requeridos se paguen en su totalidad
de conformidad con el Contrato de Arrendamiento y hasta la primera fecha en la que los Certificados ya no
estén Pendientes. El dinero en el Fondo de Pago de Alquiler Base serd mantenido en fideicomiso por el
Fiduciario y sera desembolsado unicamente para los fines y usos autorizados en el presente. Cualquier
Producto Neto del seguro de interrupcion de alquiler recibido con respecto a la Propiedad se depositara en
el Fondo de Pago de Alquiler Base.

(d) De conformidad con el Contrato de Cesion, la Corporacion ha vendido, cedido y transferido
al Fiduciario, de manera irrevocable y absoluta, para el beneficio de los Propietarios, sustancialmente todos
sus derechos, titulos e intereses en y sobre el Contrato de Arrendamiento de Terreno y el Contrato de
Arrendamiento, incluido su derecho a recibir los Pagos de Alquiler Base que debera pagar el Distrito de
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conformidad con el Contrato de Arrendamiento; siempre que, sin embargo, la Corporacion haya conservado
los derechos a indemnizaciones y al pago o reembolso de sus costos y gastos razonables de conformidad
con el Contrato de Arrendamiento. La Corporacidén no tendra ninguna obligacion ni responsabilidad ante
los Propietarios con respecto al pago, cuando corresponda, de los Pagos de Alquiler Base por parte del
Distrito, o con respecto al cumplimiento por parte del Distrito de los demds acuerdos y convenios que se le
exige que cumpla y que se encuentran en el Contrato de Arrendamiento de Terreno, el Contrato de
Arrendamiento o en el presente, o con respecto al cumplimiento por parte del Fiduciario de cualquier
derecho u obligacion que se le exige que cumpla y que se encuentra en el presente.

Seccion 5.02. Deposito de pagos de alquiler base. El Fiduciario transferira los montos
depositados en el Fondo de Pago de Alquiler Base, en los tiempos y de la manera que se establecen
a continuacion, a los siguientes fondos respectivos, cada uno de los cuales el Fiduciario por el
presente se compromete a establecer y mantener hasta que se paguen en su totalidad todos los
Pagos de Alquiler Base requeridos de conformidad con el Contrato de Arrendamiento y hasta la
primera fecha en la que los Certificados ya no estén pendientes. El dinero en cada uno de dichos
fondos se mantendra en fideicomiso por el Fiduciario y se desembolsara inicamente para los fines
y usos autorizados en el presente.

(a) Fondo de interés. El Fiduciario, en cada Fecha de Pago de Intereses, depositara en
el Fondo de Intereses la cantidad de dinero que represente la parte de los Pagos de Alquiler Base
designada como el componente de intereses que vence en dicha Fecha de Pago de Intereses. En
cada Fecha de Pago de Intereses, el Fiduciario retirara del Fondo de Intereses, para el pago a los
Propietarios, los intereses evidenciados por los Certificados que vencen en dicha Fecha de Pago
de Intereses.

(b)  Fondo del principal. El Fiduciario, en cada Fecha de Pago del Principal y en cada
Fecha de Pago Obligatorio de Cuenta de Amortizacidon, depositard en el Fondo del Principal la
cantidad de dinero que represente la parte de los Pagos de Alquiler Base designados como el
componente de capital que vence en dicha Fecha de Pago de Capital o Fecha de Pago Obligatorio
de la Cuenta de Amortizaciéon. En cada Fecha de Pago de Capital y en cada Fecha de Pago
Obligatorio de Cuenta de Amortizacion, el Fiduciario retirara del Fondo del Principal, para el pago
a los Propietarios, el capital evidenciado por los Certificados vencidos y pagaderos en dicha Fecha
de Pago de Capital o Fecha de Pago Obligatorio de Cuenta de Amortizacion.

(c) Fondo de prepago. El Fiduciario, en la fecha de prepago especificada en la
Solicitud por Escrito del Distrito presentada ante el Fiduciario en el momento en que se le pague
cualquier Pago de Alquiler Base prepagado de conformidad con el Contrato de Arrendamiento,
depositara en el Fondo de Prepago la cantidad de dinero que represente la parte de los Pagos de
Alquiler Base designados como Pagos de Alquiler Base prepagados. Ademads, el Fiduciario
depositara en el Fondo de Prepago cualquier cantidad que se requiera depositar en el mismo de
conformidad con la Seccidn 3.04, Seccion 5.03 o Seccion 5.04 del presente. El dinero en el Fondo
de Prepago sera utilizado por el Fiduciario con el proposito de pagar el interés, la prima, si la
hubiera, y el capital evidenciado por los Certificados que se van a prepagar. Todo el dinero que el
Fiduciario tenga en el Fondo de Prepago se mantendra sin invertir o se invertira en Valores de
Anulacion que venzan en cantidades suficientes y en las fechas necesarias para realizar los pagos
anticipados de los Certificados para los cuales se depositd dicho dinero.
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Seccion 5.03. Aplicacion de los ingresos netos. Si la Propiedad o cualquier parte de la
misma se dafia o destruye, sujeto a los requisitos adicionales de esta Seccion, el Distrito, tan pronto
como sea posible, continuamente y diligentemente, procesara o hard que se procese la reparacion
o reemplazo de la misma, a menos que el Distrito elija no reparar o reemplazar la Propiedad o la
parte afectada de la misma de acuerdo con las disposiciones de este documento.

Los ingresos netos de cualquier seguro (excepto los ingresos netos del seguro por
interrupcion del alquiler), incluidos los ingresos de cualquier autoseguro, recibidos por cualquier
dafo o destruccion de la Propiedad o de una parte de la misma, se depositaran lo antes posible en
poder del Fiduciario y el Fiduciario los conservara en una cuenta especial que establecera como
una cuenta sujeta a las disposiciones de este Acuerdo de Fideicomiso, y se pondran a disposicion
y, en la medida necesaria, se aplicaran al costo de reparacion o reemplazo de la Propiedad o de la
parte afectada de la misma tras la recepcion de una Solicitud por escrito del Distrito, junto con las
facturas correspondientes. A la espera de dicha solicitud, el Fiduciario podra invertir dichos
ingresos segun lo indique el Distrito en Inversiones Permitidas que venzan a mas tardar en el
momento en que se espere que se necesite dinero para pagar dichos costos de reparacidon o
reemplazo.

No obstante lo anterior, el Distrito debera, dentro de los 60 dias siguientes a la ocurrencia
del evento de dafio o destruccion, notificar al Fiduciario y al Asegurador por escrito si el Distrito
tiene la intencién de reemplazar o reparar la Propiedad o las partes de la Propiedad que fueron
danadas o destruidas. Si el Distrito tiene la intencion de reemplazar o reparar la Propiedad o partes
de la misma, el Distrito debera depositar con el Fiduciario la cantidad total de cualquier deducible
de seguro que se depositard en la cuenta especial.

Si dicho dafio, destruccidén o pérdida fue tal que resultdé en una interferencia sustancial con el
derecho del Distrito al uso u ocupacion de la Propiedad y una reduccion total o parcial de los Pagos de
Alquiler resultaria de dicho dafio o destruccion de conformidad con la Seccion 3.06 del Contrato de
Arrendamiento (sin tener en cuenta, a los efectos de determinar si resultaria dicha reduccion, las
disposiciones de la subseccion (b) de la Seccion 3.06 del Contrato de Arrendamiento), entonces el Distrito
debera (a) aplicar fondos suficientes de los ingresos del seguro y otros fondos legalmente disponibles al
reemplazo o reparacion de la Propiedad o las partes de la misma que hayan sido dafiadas a la condicion que
existia antes de dicho dafio o destruccion, o (b) aplicar fondos suficientes de los ingresos del seguro y otros
fondos legalmente disponibles al pago anticipado, como se establece en la subseccion (a) de la Seccion 4.01
del presente, en su totalidad de todos los Certificados Pendientes o todos esos Certificados Pendientes que
habrian sido pagaderos de esa parte de los Pagos de Alquiler Base que serian disminuido como resultado
del dafio o destruccion (sin tener en cuenta, a los efectos de determinar qué porcion de los Pagos de Alquiler
Base se reducirian de esa manera, las disposiciones de la subseccion (b) de la Seccion 3.06 del Contrato de
Arrendamiento). Los fondos que se aplicaran al pago anticipado de los Certificados de conformidad con la
clausula (b) anterior se depositaran en el Fondo de Pago Anticipado. Todo producto de cualquier seguro,
incluido el producto de cualquier autoseguro que quede después de que la parte de la Propiedad que fue
dafiada o destruida se restaure y se ponga a disposicion del Distrito en sustancialmente la misma condicion
y valor de alquiler anual justo que el que existia antes del dafio o la destruccion segiin lo requerido por la
clausula (a) anterior o el pago anticipado de los Certificados segtin lo requerido por la clausula (b) anterior,
en cada caso como se evidencia por un Certificado Escrito del Distrito a tal efecto, se depositara en el Fondo
de Reserva en la medida en que el monto en el mismo sea menor que el Requisito de Reserva (tomando en
cuenta las cantidades disponibles bajo cualquier Facilidad de Reserva). Si no se requiere que el Distrito
reemplace o repare la Propiedad, o la parte afectada de la misma, como se establece en la clausula (a)
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anterior, o que utilice dichos montos para prepagar los Certificados como se establece en la clausula (b)
anterior, entonces dichos ingresos se depositaran en el Fondo de Reserva en la medida en que el monto alli
sea menor que el Requisito de Reserva (tomando en cuenta los montos disponibles bajo cualquier Facilidad
de Reserva). Cualquier cantidad que no se requiera depositar en el Fondo de Reserva debera, si primero se
entrega al Fideicomisario y al Asegurador un Certificado Escrito del Distrito en el sentido de que el valor
justo anual de alquiler de la Propiedad después de dicho dafio o destruccion, y después de cualquier
reparacion o reemplazo realizado como resultado de dicho dafio o destruccion, es al menos igual al 100%
del monto maximo de los Pagos de Alquiler Base que vencen seglin el Contrato de Arrendamiento en el
Periodo de Alquiler actual o cualquier Periodo de Alquiler posterior y el valor justo de reemplazo de la
Propiedad después de dicho dafio o destruccion es al menos igual a la suma de los componentes principales
impagos de los Pagos de Alquiler Base, se pagara al Distrito para que se use para cualquier proposito legal.

El producto de cualquier adjudicacion en dominio eminente con respecto a la Propiedad sera
depositado por el Fiduciario en el Fondo de Prepago y aplicado al prepago de los Certificados Pendientes
de conformidad con la subseccion (a) de la Seccidon 4.01 del presente.

Seccion 5.04. Seguro de titulo. El Fiduciario aplicard y desembolsara el producto de cualquier
politica de seguro de titularidad que reciba en relacion con el Inmueble de la siguiente forma:

(a) si el Distrito determina (y establece en un Certificado Escrito del Distrito) que el
defecto del titulo que da lugar a dichos ingresos no ha interferido sustancialmente con su uso y
ocupacion de la Propiedad y no dara lugar a una reduccion de los Pagos de Alquiler pagaderos por
el Distrito en virtud del Contrato de Arrendamiento, dichos ingresos seran, con la aprobacion por
escrito del Asegurador, remitidos al Distrito y utilizados para cualquier propoésito legal del mismo;
o bien

(b) si el Distrito determina que el defecto de titularidad que da lugar a dicho producto
ha interferido sustancialmente con su uso y ocupacion del Inmueble y podria dar lugar a una
reduccion total o parcial de los Pagos de Alquiler pagaderos por el Distrito en virtud del Contrato
de Arrendamiento (haciendo caso omiso, a efectos de determinar si se produciria dicha reduccion,
de las disposiciones de la subseccion (b) de la Seccion 3.06 del Contrato de Arrendamiento),
entonces el Distrito, mediante Solicitud por Escrito, ordenara al Fiduciario que deposite
inmediatamente dicho producto en el Fondo de Prepago, y el Fiduciario lo depositara
inmediatamente en el Fondo de Prepago. 06 del Contrato de Arrendamiento), entonces el Distrito,
mediante Solicitud por Escrito del Distrito, instruira al Fiduciario para que, y el Fiduciario debera
depositar inmediatamente dichos recursos en el Fondo de Prepago y dichos recursos, con la
aprobacion por escrito del Asegurador, se aplicaran al prepago de los Certificados en la forma
prevista en la subseccion (a) de la Seccion 4.01 de este Contrato.

Seccion 5.05. Fondo de reserva. (a) El fiduciario establecera y mantendra el Fondo de Reserva
hasta que se hayan pagado en su totalidad todos los Pagos de Alquiler Base requeridos de conformidad con
el Contrato de Arrendamiento y hasta la primera fecha en la que los Certificados ya no estén pendientes. Se
depositara en el Fondo de Reserva en la Fecha de Entrega la Poliza de Reserva de conformidad con la
Seccion 3.02 del presente. El dinero del Fondo de Reserva y de cualquier Facilidad de Reserva se mantendra
en fideicomiso por el fiduciario y se utilizara y desembolsara tinicamente para los fines y usos autorizados
en el presente.

(b) El Distrito puede sustituir una Facilidad de Reserva por la totalidad o parte de la
Facilidad de Reserva que se encuentre depositada en el Fondo de Reserva depositando dicha
Facilidad de Reserva sustituta con el Fiduciario siempre que, al momento de dicha sustitucion, el
monto depositado en el Fondo de Reserva, junto con el monto disponible bajo dicha Facilidad de
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Reserva y cualquier Facilidad de Reserva sustituida previamente, sea al menos igual al Requisito
de Reserva; siempre que, sin embargo, antes de dicha sustitucion, el Fiduciario haya recibido el
consentimiento por escrito del Asegurador (siempre que el Asegurador no esté en reconsideracion
en sus obligaciones de pago bajo la Politica de Seguro). El Distrito no sustituird ninguna Facilidad de
Reserva en lugar de la totalidad o parte de los fondos depositados en el Fondo de Reserva sin el
consentimiento previo por escrito de la Aseguradora (siempre que la Aseguradora no esté en mora en
sus obligaciones de pago en virtud de la Poliza de Seguro). Los fondos por los que se haya sustituido
una Facilidad de Reserva segun lo dispuesto en el presente documento se transferiran, a eleccion del
Distrito, al Fondo de Pago de Alquiler Base, o tras la recepcion de una Opinion de un Asesor Juridico
en el sentido de que dicha transferencia, en si misma, no afectara negativamente la exclusion de los
intereses evidenciados por los Certificados de los ingresos brutos para fines del impuesto a las
ganancias federales, a una cuenta especial que sera mantenida por el Fiduciario y aplicada al pago de
los costos de capital del Distrito, segin lo indicado en una Solicitud por Escrito del Distrito. Todos los
montos pagados de conformidad con cualquier Facilidad de Reserva se depositaran en el Fondo de
Reserva.

(c) Las cantidades depositadas en el Fondo de Reserva que no se derivaron de pagos bajo
ninguna Linea de Reserva acreditada al Fondo de Reserva para satisfacer una parte del Requisito de
Reserva seran utilizados y retirados por el Fiduciario antes de utilizar y retirar cualquier monto
derivado de pagos bajo cualquier Linea de Reserva de ese tipo. Para lograr dicho uso y retiro de dichos
montos no derivados de pagos bajo cualquier Linea de Reserva de ese tipo, el Fiduciario debera, en la
medida y en la medida que sea necesario, liquidar cualquier inversion adquirida con dichos montos. Si
y en la medida en que se acredite mas de una Linea de Reserva al Fondo de Reserva para satisfacer
una parte del Requisito de Reserva, los giros en virtud de la misma y el reembolso de los gastos con
respecto a la misma se realizaran de manera prorrateada (calculados por referencia a los limites de la
politica disponibles en virtud de la misma sin tener en cuenta la capacidad o voluntad legal o financiera
de cualquier proveedor de la Linea de Reserva para honrar un reclamo o giro de la misma o el
incumplimiento de dicho proveedor de honrar dicho reclamo o giro).

Si, en cualquier Fecha de Pago de Intereses, la cantidad depositada en el Fondo de Intereses es
insuficiente para pagar los intereses representados por los Certificados pagaderos en dicha Fecha de
Pago de Intereses, el Fiduciario transferira del Fondo de Reserva y depositara en el Fondo de Intereses
una cantidad suficiente para compensar dicha deficiencia. Si se acredita un Mecanismo de Reserva al
Fondo de Reserva para satisfacer una parte del Requisito de Reserva, el Fiduciario debera presentar
una solicitud de pago al amparo de dicho Mecanismo de Reserva, de conformidad con las disposiciones
del mismo, por un monto que, junto con otros dineros disponibles en el Fondo de Reserva, sea
suficiente para realizar dicho depdsito en el Fondo de Intereses.

Si, en cualquier Fecha de Pago de Principal o Fecha de Pago de Cuenta de Amortizacion
Obligatoria, el importe depositado en el Fondo de Principal es insuficiente para pagar el principal
representado por los Certificados pagadero en dicha Fecha de Pago de Principal o Fecha de Pago de
Cuenta de Amortizacion Obligatoria, el Fiduciario transferira del Fondo de Reserva y depositara en el
Fondo de Principal un importe suficiente para compensar dicha deficiencia. Si se acredita un
Mecanismo de Reserva al Fondo de Reserva para satisfacer una porcion del Requisito de Reserva, el
Fiduciario debera presentar una solicitud de pago al amparo de dicho Mecanismo de Reserva, de
conformidad con las disposiciones del mismo, por un monto que, junto con otros dineros disponibles
en el Fondo de Reserva, sea suficiente para realizar dicho deposito en el Fondo de Principal.
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Los fondos, si los hubiere, depositados en el Fondo de Reserva seran retirados y aplicados
por el Fiduciario para el pago final del capital y los intereses evidenciados por los Certificados.

(d) En caso de cualquier transferencia del Fondo de Reserva o de que se realice cualquier
reclamo bajo cualquier Instalacion de Reserva, el Fiduciario debera, dentro de los cinco dias siguientes,
proporcionar un aviso por escrito al Distrito de la cantidad y la fecha de dicha transferencia o reclamo.

(e) En la medida en que los ingresos de un pago en virtud de la Politica de Reserva se apliquen
al pago de intereses o capital evidenciado por un Certificado, el Asegurador de Reserva se convertira en el
Propietario de dicha porcion de dicho Certificado y el derecho a recibir el pago de dichos intereses o capital
y quedara totalmente subrogado en todos los derechos del Propietario en virtud del mismo en la medida de
dicho pago, incluidos los derechos del Propietario al pago del mismo. Para evidenciar dicha subrogacion
(i) en el caso de subrogacion en cuanto a reclamaciones de intereses, el Fiduciario debera anotar los
derechos del Asegurador de Reserva como subrogado en los Libros de Registro, y (ii) en el caso de
subrogacion en cuanto a reclamaciones de capital, el Fiduciario debera anotar los derechos del Asegurador
de Reserva como subrogado en los Libros de Registro tras la entrega del Certificado que evidencia dicho
capital por parte del Propietario del mismo al Fiduciario.

® Si, como resultado de la falta de pago del Distrito, cuando vence, de la totalidad o una parte
de un Pago de Alquiler Base (que no sea una falta de pago causada por una reduccion de los Pagos de
Alquiler de conformidad con la Seccion 3.06 del Contrato de Arrendamiento), se ha presentado una
reclamacion bajo la Poliza de Reserva y la Aseguradora de Reserva ha pagado dicha reclamacion, el primero
de los Pagos de Alquiler Base, incluido el componente de interés de los mismos, calculado a la Tasa de la
Aseguradora segun lo dispuesto en la Seccion 3.04 del Contrato de Arrendamiento, recibido posteriormente
del Distrito de conformidad con el Contrato de Arrendamiento y que no sea necesario para pagar el capital
o los intereses evidenciados por los Certificados en la proxima Fecha de Pago de Intereses, Fecha de Pago
de Capital o Fecha de Pago de Cuenta de Amortizacion Obligatoria se pagara a la Aseguradora de Reserva,
como Propietario de los Certificados (o partes de los mismos) que evidencian dicho Pago de Alquiler Base
en la nulidad, en reembolso de dicho pago por la Aseguradora de Reserva hasta que dicho pago se pague
en su totalidad. Si como resultado de la falta de pago por parte del Distrito de la totalidad o una parte de un
Pago de Alquiler Base (cuyo impago se debe a una reduccién de los Pagos de Alquiler de conformidad con
la Seccion 3.06 del Contrato de Arrendamiento), se ha presentado una reclamacion sobre la Poliza de
Reserva y la Aseguradora de Reserva ha pagado dicha reclamacion, la Aseguradora de Reserva, como
Propietaria de los Certificados (o partes de los mismos) que evidencian dicha reduccion del Pago de Alquiler
Base, tendra derecho a recibir, durante la extension del plazo del Contrato de Arrendamiento prevista en la
Seccion 2.02 del Contrato de Arrendamiento, cualquier monto pagado con respecto a dicha reduccion y no
pagada del Pago de Alquiler Base de conformidad con la subseccion (b) de la Seccion 3.01 y la Seccion
3.04 del Contrato de Arrendamiento. Cualquier pago de este tipo realizado por el Distrito de conformidad
con esta Seccion se aplicara primero al componente de interés de dicho Pago de Alquiler Base moroso
adeudado a la Aseguradora de Reserva y segundo a los componentes principales de dicho Pago de Alquiler
Base moroso adeudado a la Aseguradora de Reserva.

(2) Si (i) la suma del monto depositado en el Fondo de Reserva, mas la cantidad disponible
bajo todas las Facilidades de Reserva disponibles, es menor que el Requisito del Fondo de Reserva, (ii) no
hay montos adeudados en ese momento al Asegurador de Reserva bajo la Poliza de Reserva, y (iii) no hay
montos adeudados en ese momento al proveedor de cualquier otra Facilidad de Reserva bajo dicha Facilidad
de Reserva, el primero de los Pagos de Alquiler Base recibidos posteriormente del Distrito bajo el Contrato
de Arrendamiento y que no se necesiten para pagar el capital o los intereses evidenciados por los
Certificados en la proxima Fecha de Pago de Intereses, Fecha de Pago de Capital o Fecha de Pago de Cuenta
de Amortizacion Obligatoria se utilizara, primero, para restablecer los montos disponibles bajo las
Facilidades de Reserva que se han utilizado y, segundo, para aumentar el monto depositado en el Fondo de
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Reserva, de modo que el monto disponible bajo las Facilidades de Reserva, cuando se agregue al monto
depositado en el Fondo de Reserva, sea igual al Requisito de Reserva.

(h) Si, como resultado del pago del principal o intereses evidenciado por los Certificados o de
otra manera, el Requisito de Reserva se reduce, los montos depositados en el Fondo de Reserva que excedan
dicho Requisito de Reserva reducido se transferiran al Fondo de Pago de Alquiler Base.

(1) En cualquier fecha en la que se anulen los Certificados de conformidad con la Seccion
10.02 del presente, el Fideicomisario deberd, si asi se lo ordena en una Solicitud Escrita del Distrito,
transferir cualquier dinero en el Fondo de Reserva que exceda el Requerimiento de Reserva resultante de
dicha anulacion a la entidad o fondo asi especificado en dicha Solicitud Escrita del Distrito, para que se
aplique a dicha anulacion.

Seccién 5.06. Fondo de reembolso. (a) Ademas de los demas fondos y cuentas creados de
conformidad con el presente, el Fiduciario establecerd y mantendra el “Fondo de Reembolso”. Se
depositaran en el Fondo de Reembolso los montos que se requieran depositar en ¢l de conformidad con el
Certificado Fiscal. Todo el dinero depositado en cualquier momento en el Fondo de Reembolso sera
retenido por el Fiduciario en fideicomiso, en la medida necesaria para satisfacer el Requisito de Reembolso,
para el pago a los Estados Unidos de América. A pesar de la anulacion de los Certificados de conformidad
con el ARTICULO X del presente o cualquier disposicion en contrario contenida en el presente, todos los
montos que se requiera depositar en el Fondo de Reembolso o en deposito en el mismo se regiran
exclusivamente por esta Seccion y por el Certificado Fiscal (que se incorpora al presente como referencia).
El Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad de hacer cumplir el cumplimiento por parte del Distrito de
los términos del Certificado Fiscal. El Fiduciario puede confiar de manera concluyente en las
determinaciones, calculos y certificaciones del Distrito requeridas por el Certificado Fiscal. El Fiduciario
no tendrd ninguna responsabilidad de hacer ningtn calculo o determinacion de forma independiente ni de
revisar los calculos del Distrito.

(b) Los fondos restantes en el Fondo de Reembolso después del pago total de todo el principal
y los intereses evidenciados por los Certificados y después del pago de cualquier monto descrito en esta
Seccidn, serdn retirados por el Fiduciario y remitidos al Distrito.

Seccion 5.07. Inversiones. (a) General. Salvo que se disponga lo contrario en el presente, todo
el dinero en cualquiera de los fondos o cuentas establecidos de conformidad con este Acuerdo de
Fideicomiso y mantenidos por el Fiduciario sera invertido por el Fiduciario unicamente en Inversiones
Permitidas, segun lo indicado por escrito por el Distrito dos Dias Habiles antes de la realizacion de dicha
inversion. El dinero en todos los fondos y cuentas mantenidos por el Fiduciario se invertira en Inversiones
Permitidas que venzan a mas tardar en la fecha en la que se estima que dicho dinero sera necesario para los
fines especificados en este Acuerdo de Fideicomiso; siempre que, sin embargo, las Inversiones Permitidas
en las que se inviertan los dineros del Fondo de Reserva venzan a mas tardar en el primero de los siguientes
plazos: cinco afios a partir de la fecha de inversion o la Fecha de Pago de Capital final establecida de los
Certificados; siempre que, ademas, si dichas Inversiones Permitidas pueden ser redimidas a la par de modo
que estén disponibles en cada Fecha de Pago de Intereses, cualquier monto en el Fondo de Reserva puede
invertirse en dichas Inversiones Permitidas redimibles que venzan en cualquier fecha en o antes de la Fecha
de Pago de Capital final establecida de los Certificados. A falta de una instruccion escrita oportuna del
Distrito, el Fideicomisario invertira los fondos que tenga en Inversiones Permitidas descritas en la clausula
(h) de su definicion.
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(b) Funcion y responsabilidades del fiduciario. El fiduciario o un afiliado del mismo
pueden actuar como principal o agente en la adquisicién o disposicion de cualquier inversion
permitida y tendran derecho a una comision razonable y habitual por ello. El fiduciario no sera
responsable de ninguna pérdida sufrida en relacion con cualquier inversion realizada por €l en
virtud de los términos y de conformidad con este Acuerdo de Fideicomiso. El fiduciario vendera
o presentard para su redencion cualquier obligacion asi adquirida siempre que sea necesario para
proporcionar dinero para cumplir con cualquier pago de los fondos asi invertidos, y el fiduciario
no serd responsable de ninguna pérdida resultante de cualquier inversion de este tipo vendida o
presentada para su redencion.

El Distrito reconoce que, en la medida en que las reglamentaciones del Contralor de las
Divisas u otra entidad reguladora aplicable otorguen al Distrito el derecho de recibir
confirmaciones de corretaje de transacciones de valores a medida que ocurren, el Distrito no
recibira dicha confirmacion en la medida permitida por la ley. El Fiduciario deberé proporcionar
al Distrito estados de cuenta periddicos de transacciones en efectivo, que incluirdn detalles de todas
las transacciones de inversion realizadas por el Fiduciario en virtud del presente. El Fiduciario
puede realizar cualquier inversion en virtud del presente a través de su propio departamento de
bonos o inversiones o departamento de inversiones fiduciarias, o los de su matriz o cualquier
afiliada. El Fiduciario o cualquiera de sus afiliadas pueden actuar como patrocinador, asesor o
administrador en relacion con cualquier inversion realizada por el Fiduciario en virtud del presente.

(©) Valoracion. Las inversiones (excepto los acuerdos de inversion) en cualquier fondo
o cuenta establecida en virtud del presente se valoraran, excluyendo los intereses devengados (i)
con una frecuencia no inferior a la semestral, a mas tardar el 15 de febrero y el 15 de agosto, o con
una frecuencia mayor si el Asegurador lo considera necesario, pero no superior a la mensual, y (i1)
en el momento de cualquier disposicion del Fondo de Reserva. Todas las inversiones de cantidades
depositadas en cualquier fondo o cuenta establecida en virtud del presente se valoraran al valor de
mercado de las mismas.

(d) Ganancias. Sujeto a las disposiciones de la Seccion 5.06 del presente, cualquier
interés o beneficio recibido con respecto a las inversiones mantenidas en cualquiera de los fondos
o cuentas establecidos en virtud del presente (excepto el Fondo de Reserva) se conservara en el
mismo. Sujeto a las disposiciones de la Seccion 5.06 del presente, cualquier interés o beneficio
recibido con respecto a las inversiones mantenidas en el Fondo de Reserva se transferira, antes de
la fecha en que se presente un Certificado Escrito del Distrito ante el Fiduciario de conformidad
con la Seccion 3.04(c) del presente, al Fondo de Adquisicidn y, posteriormente, se transferira al
Fondo de Pago de Alquiler Base. No obstante, a lo anterior, cualquier transferencia de este tipo se
realizara desde el Fondo de Reserva solo siy en la medida en que, después de dicha transferencia,
el monto depositado en el Fondo de Reserva, junto con los montos disponibles para ser retirados
de todas las Facilidades de Reserva, si las hubiera, disponibles en el mismo, sea al menos igual al
Requisito de Reserva.
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ARTICULO VI

ACUERDOS; LIMITACIONES DE RESPONSABILIDAD

Seccion 6.01. Cumplimiento del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario deberd ejecutar y
entregar los Certificados unicamente de conformidad con las disposiciones del presente, y tanto la
Corporacion como el Distrito deberan cumplir, mantener, observar y ejecutar fielmente todos los
acuerdos, condiciones, convenios y términos contenidos en este Acuerdo de Fideicomiso que se
requiera que cumplan, mantengan, observen y ejecuten.

Seccion 6.02. Cumplimiento del Arrendamiento de Terreno y Contrato de Arrendamiento.
Tanto la Corporacion como el Distrito deberan cumplir fielmente, mantener, observar y ejecutar todos
los acuerdos, condiciones, convenios y términos contenidos en el Arrendamiento de Terreno y el
Contrato de Arrendamiento que se requiere que cumplan, mantengan, observen y ejecuten y, junto con
el Fiduciario, hardn cumplir el Arrendamiento de Terreno y el Contrato de Arrendamiento contra la
otra parte de los mismos de conformidad con sus respectivos términos.

Seccion 6.03. Observancia de Leyes y Reglamentos. La Corporacion, el Distrito y el Sindico
deberan cumplir fielmente, mantener, observar y llevar a cabo todas las obligaciones o regulaciones
validas y legales que ahora o en el futuro se les impongan por contrato, o que prescriba cualquier ley
de los Estados Unidos de América o del Estado de California, o por cualquier funcionario, junta o
comision que tenga jurisdiccion o control, como condicion del disfrute continuo de todas y cada una
de las franquicias, derechos o privilegios que ahora poseen o que adquieran en el futuro, incluido su
derecho a existir y llevar adelante sus respectivos negocios, con el fin de que dichas franquicias,
derechos y privilegios se mantengan y preserven y no se abandonen, pierdan o de alguna manera se
deterioren.

Seccion 6.04 Otros Gravamenes. El Distrito mantendra la Propiedad y todas sus partes libres
de juicios y gravamenes de materiales y mecénicos y libres de todos los reclamos, demandas,
gravamenes y otros gravamenes de cualquier naturaleza o caracter, distintos de los Gravamenes
Permitidos, y libres de cualquier reclamo o responsabilidad que perjudique materialmente al Distrito
en la conduccion de su negocio o la utilizacion de la Propiedad, y el Fiduciario, a su opcion (después
de dar primero al Distrito un aviso por escrito de diez dias para cumplir con ello y el Distrito no cumple
con ello dentro de dicho periodo de diez dias) puede defenderse contra todas y cada una de las acciones
o procedimientos, o puede pagar o, con el consentimiento por escrito del Asegurador, comprometer
cualquier reclamo o demanda afirmada en dichas acciones o procedimientos; siempre que, sin
embargo, al defenderse contra dichas acciones o procedimientos o al pagar o comprometer dichos
reclamos o demandas, el Fiduciario no se considerara en ningtin caso que ha renunciado o liberado al
Distrito de la responsabilidad por o a causa de cualquiera de sus acuerdos y convenios contenidos en
este documento, o de su obligacion en virtud del presente de cumplir con dichos acuerdos y convenios.
El fiduciario no tendra ninguna responsabilidad con respecto a cualquier determinacion hecha de buena
fe para proceder o negarse a defender, pagar o comprometer cualquier reclamo o demanda de este tipo.

Mientras haya certificados pendientes, ni el fiduciario ni el distrito crearan ni permitiran que
se cree ninguna prenda ni gravamen sobre los montos depositados en ninguno de los fondos o cuentas
creados en virtud del presente, salvo la promesa y el gravamen del presente.

El fiduciario no gravara la propiedad de otra manera que no sea de conformidad con el contrato
de arrendamiento del terreno, el contrato de arrendamiento, este contrato de fideicomiso y el contrato
de cesion.
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Seccion 6.05. Procesamiento y Defensa de Litigios. El Distrito deberd tomar con prontitud, a
pedido del Fiduciario, el Asegurador o cualquier Propietario, las medidas que sean necesarias o
apropiadas para remediar o curar cualquier imperfeccion o defecto en el titulo de la Propiedad o
cualquier parte de ella, ya sea que exista actualmente o que se desarrolle en el futuro, debera entablar
todas las acciones, demandas u otros procedimientos que sean apropiados para tal fin e indemnizar y
eximir al Fiduciario, al Asegurador y a cada Propietario de todo costo, dafio, gasto o pérdida, incluidos
los honorarios de abogados, en que ellos o cualquiera de ellos puedan incurrir debido a cualquier
imperfeccion, defecto, accion, demanda u otro procedimiento.

Seccion 6.06. Registro. El Distrito debera registrar, o hacer que se registre, ante el Registrador
del Condado de San Bernardino, el Contrato de Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno y el
Contrato de Cesion, o memorandos de los mismos.

Seccion 6.07. Convenios Fiscales. (a) El Distrito no tomara ninguna medida, ni dejard de tomar
ninguna medida, si dicha medida o la falta de adopcion de dicha medida afectarian negativamente la
exclusion de los ingresos brutos de los intereses evidenciados por los Certificados en virtud de la
Seccion 103 del Codigo. Sin limitar la generalidad de lo anterior, el Distrito debera cumplir con los
requisitos del Certificado de Impuestos, que se incorpora al presente como si estuviera completamente
establecido en el mismo. Este convenio sobrevivira al pago total o la anulacion de los Certificados.

(b) En el caso de que en cualquier momento el Distrito opine que para los fines de esta
Seccion es necesario o util restringir o limitar el rendimiento de la inversion de cualquier dinero
mantenido por el Fideicomisario en cualquiera de los fondos o cuentas establecidos en virtud de este
documento, el Distrito debera instruir al Fideicomisario por escrito, y el Fideicomisario debera tomar
las medidas que sean necesarias de conformidad con dichas instrucciones.

(©) No obstante las disposiciones de esta Seccion, si el Distrito proporciona al Fiduciario
una Opinidn Legal en el sentido de que cualquier accion especifica requerida bajo esta Seccion ya no
es necesaria 0 que se requiere alguna accion adicional o diferente para mantener la exclusion del
impuesto a la renta federal de los intereses evidenciados por los Certificados, el Fiduciario puede
confiar de manera concluyente en dicha opiniéon para cumplir con los requisitos de esta Seccion y del
Certificado de Impuesto, y los convenios aqui establecidos se consideraran modificados en esa medida.

Seccion 6.08. Divulgacion Continua. Tanto el Distrito como el Fiduciario deberan cumplir y
llevar a cabo todas las disposiciones del Acuerdo de Divulgacion Continua que les sean aplicables. Sin
perjuicio de cualquier otra disposicion de este Acuerdo de Fideicomiso, el incumplimiento del Acuerdo
de Divulgacion Continua por parte del Distrito o del Fiduciario no constituira un Evento de
Incumplimiento en virtud del presente; no obstante, el Fiduciario podra (y, por orden escrita de
cualquier Suscriptor Participante o de los Propietarios de al menos el 25% del monto total del capital
evidenciado por los Certificados en Circulacion y tras ser indemnizado a su entera satisfaccion, deberd)
o cualquier Propietario o Propietario Beneficiario de los Certificados podra tomar las medidas que sean
necesarias y apropiadas para obligar al cumplimiento, incluida la busqueda de un mandato o
cumplimiento especifico por orden judicial.

Seccion 6.09. No Hay Responsabilidad Por Parte de la Corporacion con los Propietarios.
La Corporacion no tendra ninguna obligacion ni responsabilidad ante los Propietarios con respecto al
pago, cuando corresponda, de los Pagos de Alquiler Base por parte del Distrito, o con respecto al
cumplimiento por parte del Distrito de los demas acuerdos y convenios que se le exige que cumpla y

25

4162-4963-2592.3

Page 103 of 156



que se encuentran en el Contrato de Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno o en este documento,
o con respecto al cumplimiento por parte del Fiduciario de cualquier derecho u obligacion que se le
exige que cumpla y que se encuentran en este documento.

Seccion 6.10 No Hay Responsabilidad por Parte del Distrito con los Propietarios. A
excepcion del pago en su fecha de vencimiento de los Pagos de Alquiler Base y el cumplimiento de
los demas acuerdos y convenios que se le exige que cumpla y que se encuentran contenidos en el
Contrato de Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno o en este documento, el Distrito no tendra
ninguna obligacion ni responsabilidad ante los Propietarios con respecto al Contrato de Fideicomiso o
la preparacion, ejecucion, entrega o transferencia de los Certificados o el desembolso de los Pagos de
Alquiler Base por parte del Fiduciario a los Propietarios, o con respecto al cumplimiento por parte del
Fiduciario de cualquier derecho u obligacion que se le exige que cumpla y que se encuentran
contenidos en este documento.

Seccion 6.11. No Hay Responsabilidad del Fiduciario Ante los Propietarios. Salvo que se
disponga expresamente en el presente documento, el Fiduciario no tendrda ninguna obligacion ni
responsabilidad ante los Propietarios con respecto al pago, cuando corresponda, de los Pagos de
Alquiler Base por parte del Distrito, o con respecto al cumplimiento por parte de la Corporacion o el
Distrito de los demas acuerdos y convenios que se les exige que cumplan, respectivamente, contenidos
en el Contrato de Arrendamiento, el Contrato de Arrendamiento de Terreno o en el presente
documento.

Seccion 6.12 Garantias Adicionales. Siempre y con la frecuencia que lo solicite el Fiduciario,
el Asegurador o cualquier Propietario, la Corporacion y el Distrito deberan ejecutar y entregar o
hacer que se ejecuten y entreguen con prontitud todas las demas garantias, documentos o
instrumentos adicionales y hacer o hacer que se hagan con prontitud todas las demas cosas
adicionales que puedan ser necesarias o razonablemente requeridas para otorgar al Fiduciario,
al Asegurador y a los Propietarios todas las ventajas, beneficios, intereses, poderes, privilegios y
derechos conferidos o que se pretende conferirles por el presente o por el Acuerdo de Cesion, el
Arrendamiento de Terreno o el Acuerdo de Arrendamiento.
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ARTICULO VII

EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO Y RECURSOS

Seccion 7.01. Accion en Caso de Incumplimiento. Si se produce un Evento de Incumplimiento
del Arrendamiento y continta, dicho Evento de Incumplimiento del Arrendamiento constituira un
Evento de Incumplimiento en virtud del presente. En todos y cada uno de los casos durante la
continuidad de un Evento de Incumplimiento, el Fiduciario (a) podra, con el consentimiento previo por
escrito del Asegurador, por orden de los Propietarios de no menos de la mayoria del capital total
evidenciado por los Certificados en Circulacion en ese momento, y (b) deberd, al ser indemnizado a su
satisfaccion razonable, siempre que el Asegurador no esté en mora en sus obligaciones de pago bajo la
Poliza de Seguro, por orden del Asegurador, mediante notificacion por escrito al Distrito y a la
Corporacion, ejercer cualquiera de los recursos otorgados a la Corporacion bajo el Contrato de
Arrendamiento y, ademas, con el consentimiento por escrito o por orden escrita del Asegurador, tomar
cualquier accion en derecho o en equidad que parezca necesaria o deseable para hacer cumplir sus
derechos como cesionario de conformidad con el Contrato de Cesion o para proteger y hacer cumplir
cualquiera de los derechos conferidos al Fiduciario o a los Propietarios por este Contrato de
Fideicomiso o por los Certificados, ya sea por derecho o en equidad o en quiebra o de otra manera, ya
sea para el cumplimiento especifico de cualquier pacto o acuerdo o para el cumplimiento de cualquier
otra disposicion legal o equitativa. derecho, incluido uno o mas de los recursos establecidos en la
Seccion 7.02 del presente.

Seccion 7.02. Otros Recursos del Fiduciario. Si se ha producido un Evento de Incumplimiento y
continta, el Fiduciario tendra derecho:

(a) mediante un mandato judicial u otra accién o procedimiento o demanda en
derecho o en equidad para hacer valer sus derechos contra el Distrito o cualquier miembro,
director, funcionario o empleado del mismo, y para obligar al Distrito o a cualquier miembro,
director, funcionario o empleado a realizar o llevar a cabo los deberes de dicha Persona
conforme a la ley y los acuerdos y convenios que dicha Persona debe realizar contenidos en
este documento;

(b) mediante demanda en equidad para prohibir cualquier acto o cosa que sea ilegal
o incumpla los derechos del Fiduciario o de los Propietarios; o

(©) mediante demanda, accion o procedimiento en cualquier tribunal de
jurisdiccidn competente, para exigir al Distrito que rinda cuentas como si fuera el fiduciario de
un fideicomiso expreso.

Seccion 7.03. Sin Exencion. Mientras la Aseguradora no incurra en mora en sus obligaciones
de pago en virtud de la Poliza de Seguro, el Fiduciario no podré renunciar a ningiin incumplimiento
o incumplimiento de deber o contrato en virtud del presente sin el consentimiento previo por escrito
de la Aseguradora. Una exenci6 a cualquier incumplimiento de deber o contrato por parte del
Fiduciario no afectard ningin incumplimiento de deber o contrato posterior ni perjudicard ningun
derecho o recurso en relacion con dicho incumplimiento de deber o contrato posterior. Ninguna
demora u omision por parte del Fiduciario en ejercer cualquier derecho o recurso que surja de
cualquier incumplimiento o violacion de deber o contrato perjudicara dicho derecho o recurso ni se
interpretara como una renuncia a dicho incumplimiento o infriccion de deber o contrato o una
aquiescencia a dicho incumplimiento o quebrantamiento de deber o contrato, y todo derecho o
recurso conferido al Fiduciario por ley o por este Articulo podra hacerse cumplir y ejercerse de vez
en cuando y con la frecuencia que el Fiduciario considere conveniente.
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Si cualquier accion, procedimiento o demanda para hacer cumplir cualquier derecho o ejercer
cualquier recurso se abandona o se determina de manera adversa para el Fiduciario, el Asegurador o
cualquier Propietario, entonces, sujeto a cualquier determinacion adversa, el Fiduciario, el Asegurador,
dicho Propietario, la Corporacion y el Distrito seran restaurados a sus posiciones, derechos y recursos
anteriores como si dicha accidn, procedimiento o demanda no se hubiera iniciado o tomado.

Seccion 7.04. Remedios no Excluyentes. Ningliin recurso conferido o reservado al Fiduciario en
el presente documento pretende ser exclusivo de cualquier otro recurso, y cada uno de dichos
recursos serd acumulativo y se sumara a cualquier otro recurso otorgado en virtud del presente
documento o existente en la actualidad o en el futuro por ley o en equidad o por estatuto o de otro
modo y podra ejercerse sin agotar y sin tener en cuenta cualquier otro recurso conferido por cualquier
ley. La afirmacion o el ejercicio de cualquier derecho o recurso en virtud del presente documento, o de
otro modo, no impedira la afirmacion o el ejercicio simultaneo de cualquier otro derecho o recurso
apropiado.

Seccion 7.05. Aplicacion de Importes Después del Evento de Incumplimiento. Si se produce
un Evento de Incumplimiento y continua, todos los pagos recibidos por el Fiduciario con respecto al
alquiler de la Propiedad como resultado del mismo, incluidos los ingresos recibidos en relacion con la
venta, cesion o subarrendamiento del derecho, titulo e interés de la Corporacion en el Arrendamiento
del Terreno, y todos los dafios u otros pagos recibidos por el Fiduciario para la ejecucion de
los derechos y poderes del Fiduciario segun el Articulo VII del Contrato de Arrendamiento, se
depositaran en el Fondo de Pago de Alquiler Base y, tan pronto como sea posible, se aplicaran a
partir de entonces:

(a) al pago de todos los montos adeudados al Fiduciario segun la Seccion 8.07 del
presente;
(b) al pago de todos los montos adeudados en ese momento por intereses

evidenciados por los Certificados, respecto de los cuales, o en beneficio de los cuales, se ha
cobrado dinero (excepto los Certificados que se han vuelto pagaderos antes de dicho Evento
de Incumplimiento y el dinero para cuyo pago esta en poder del Fiduciario), de manera
proporcional sin preferencia o prioridad de ningln tipo, de acuerdo con los montos de interés
evidenciados por dichos Certificados vencidos y pagaderos;

(c) al pago de todos los montos adeudados en ese momento por el capital
evidenciado por los Certificados, respecto de los cuales, o en cuyo beneficio, se ha cobrado
dinero (excepto los Certificados que se han vuelto pagaderos antes de dicho Evento de
Incumplimiento y el dinero para cuyo pago se encuentra en poder del Fiduciario), de manera
proporcional sin preferencia o prioridad de ningln tipo, de acuerdo con los montos de capital
evidenciados por dichos Certificados vencidos y pagaderos; y

(d) en la medida no incluida en la clausula (b) o la cldusula (c) anteriores, al pago
de todos los montos adeudados en ese momento en virtud del presente al Asegurador y a
cualquier emisor de una Facilidad de Reserva.

Seccion 7.06. El Fiduciario Puede Hacer Valer las Reclamaciones Sin Estar en Posesion de
los Certificados. Todos los derechos de accion y reclamaciones bajo este Acuerdo de Fideicomiso o
los Certificados pueden ser procesados y ejecutados por el Fiduciario sin la posesion de ninguno de
los Certificados o la produccion de los mismos en cualquier procedimiento relacionado con los
mismos, y cualquier procedimiento de este tipo instituido por el Fiduciario se presentara en su
propio nombre 28
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como fiduciario de un fideicomiso expreso, y cualquier recuperacion de sentencia sera, después de la
provision para el pago de la compensacion razonable, los gastos, los desembolsos y los anticipos del
Fiduciario, sus agentes y abogados, para el beneficio prorrateado de los Propietarios de los Certificados
con respecto a los cuales se ha recuperado dicha sentencia.

Seccion 7.07 Limitacion de Demandas. Ningln Titular de un Certificado tendra derecho a
iniciar un procedimiento, judicial o de otro tipo, con respecto a este Contrato de Fideicomiso, o para
el nombramiento de un receptor o fiduciario, o para cualquier otro recurso en virtud del presente, a
menos que (a) dicho Titular haya dado previamente aviso por escrito al Fiduciario de un Evento de
Incumplimiento continuo, (b) siempre que la Aseguradora no esté en mora en sus obligaciones de pago
en virtud de la Poliza de Seguro, dicho Titular haya obtenido el consentimiento de la Aseguradora para
dicha institucion o designacion, (c) los Titulares de no menos del 25% del monto total del capital
evidenciado por los Certificados en Circulacion en ese momento hayan presentado una solicitud por
escrito al Fiduciario para iniciar procedimientos con respecto a dicho Evento de Incumplimiento en su
propio nombre como Fiduciario en virtud del presente, (d) dicho Titular o Titulares hayan otorgado al
Fiduciario una indemnizacion razonablemente satisfactoria para el Fiduciario contra los costos, gastos
y responsabilidades en que se incurra en cumplimiento de dicha solicitud, (e) el Fiduciario durante los
60 dias posteriores a la recepcion de dicha notificacion, solicitud y oferta de indemnizacion no haya
iniciado dichos procedimientos, y (f) ninguna instruccion incompatible con dicha solicitud escrita
debera haber sido dada al Fiduciario durante dicho periodo de 60 dias por los Propietarios de una
mayoria del monto total de capital evidenciado por los Certificados en Circulacion en ese momento;
entendiéndose y pretendiéndose que ninguno o mas Propietarios de Certificados tendran derecho de
ninguna manera en virtud de, o haciendo uso de, cualquier disposicion de este Acuerdo de Fideicomiso
para afectar, perturbar o perjudicar los derechos de cualquier otro Propietario de Certificados, o para
obtener o buscar obtener prioridad o preferencia sobre cualquier otro Propietario o para hacer cumplir
cualquier derecho bajo este Acuerdo de Fideicomiso, excepto en la forma aqui provista y para el
beneficio igual y prorrateado de todos los Propietarios de Certificados.
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ARTICLE ITARTICULO VIII

EL FIDUCIARIO

Seccion 8.01. Deberes v Responsabilidades del Fiduciario . El fiduciario, antes de que se
produzca un evento de incumplimiento y después de que se hayan subsanado o renunciado todos los eventos
de incumplimiento que se hayan producido, cumplird con las obligaciones y solo con las obligaciones que
se establecen expresa y especificamente en este contrato de fideicomiso. El fiduciario, mientras exista un
evento de incumplimiento que no se haya subsanado o renunciado, ejercera los derechos y poderes que le
confiere este contrato de fideicomiso y utilizara el mismo grado de cuidado y habilidad en su ejercicio que
ejerceria o utilizaria una persona prudente en esas circunstancias al dirigir sus propios asuntos..

Seccion 8.02. Cualificaciones; Destitucion y Dimision; Sucesores. (a) El fiduciario que
inicialmente sea parte del presente y cualquier sucesor del mismo serd en todo momento una compaiiia
fiduciaria, una asociacion bancaria nacional o un banco con poderes fiduciarios en regla o constituido
conforme a las leyes de los Estados Unidos o de cualquier estado de los mismos, es decir (o si dicha
compatfiia fiduciaria, asociacion bancaria nacional o banco es miembro de un sistema de compaiia tenedora
de bancos, su compaiia tenedora bancaria matriz es) (i) una asociaciéon bancaria nacional supervisada por
la Oficina del Contralor de la Moneda y que tiene al menos 250 millones de ddlares en activos, (ii) un banco
comercial autorizado por un estado que sea miembro del Sistema de la Reserva Federal y tenga al menos
mil millones de dodlares en activos, o (iii) Si dicha compaiiia fiduciaria, asociaciéon bancaria nacional o
banco publica un informe de situacién al menos una vez al afo, de conformidad con la ley o con los
requisitos de cualquier organismo supervisor o examinador mencionado anteriormente, entonces, para los
fines de esta subseccion, el capital y el superdvit combinados de dicha compaiiia fiduciaria, asociacion
bancaria nacional o banco se considerardn como su capital y superavit combinados tal como se establece
en su informe de situacion mas reciente publicado de esa manera.

(b) El Distrito puede, mediante un instrumento escrito, con al menos 30 dias de aviso al Fiduciario,
remover al Fiduciario inicialmente parte del presente y a cualquier sucesor del mismo a menos que se haya
producido un Evento de Incumplimiento y luego contintie, y removera al Fiduciario inicialmente parte del
presente y a cualquier sucesor del mismo si en cualquier momento (i) a solicitud del Asegurador (siempre
que el Asegurador no esté en mora en sus obligaciones de pago bajo la Pdliza de Seguro) o mediante un
instrumento o instrumentos concurrentes por escrito firmados por los Propietarios de no menos de la
mayoria del monto total del capital evidenciado por los Certificados en Vigencia en ¢l momento (o sus
abogados debidamente autorizados por escrito), o (ii) el Fideicomisario dejara de ser elegible de
conformidad con la subseccion (a) de esta Seccidn, o se volvera incapaz de actuar, o sera declarado en
quiebra o insolvente, o se designard un receptor del Fideicomisario o de su propiedad, o cualquier
funcionario publico tomara el control o se hara cargo del Fideicomisario o de su propiedad o asuntos con
el propdsito de rehabilitacion, conservacion o liquidacion, en cada caso mediante notificacion por escrito
de dicha remocion al Fideicomisario.

(c) El Fiduciario podré renunciar en cualquier momento notificandolo por escrito mediante
correo de primera clase, con franqueo pagado, al Distrito, a la Corporacion y al Asegurador, y a
los Propietarios a las direcciones respectivas que aparecen en los Libros de Registro. En caso de
que en cualquier momento el Fiduciario deje de ser elegible de conformidad con las disposiciones
de la subseccion (a) de esta Seccion, deberéd renunciar inmediatamente en la forma y con el efecto
especificados en esta Seccion.

(d) En caso de destitucion o renuncia del Fideicomisario, el Distrito designara de inmediato a
un Fideicomisario sucesor mediante un instrumento escrito, cuyo nombramiento estara sujeto a la
30
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aprobacion previa por escrito de la Aseguradora. Toda destitucion o renuncia del Fideicomisario y el
nombramiento de un Fideicomisario sucesor entraran en vigor una vez que el Fideicomisario sucesor acepte
el nombramiento; siempre que, sin embargo, cualquier Fideicomisario sucesor esté calificado segin lo
dispuesto en la subseccion (a) de esta Seccion. Si no se ha designado un Fideicomisario sucesor calificado
y este ha aceptado el nombramiento dentro de los 45 dias siguientes a la notificacion de remocion o
notificacion de renuncia como se menciond anteriormente, el Fideicomisario removido o renunciante o
cualquier Propietario (en nombre de dicho Propietario y todos los demas Propietarios) puede solicitar a
cualquier tribunal de jurisdiccion competente el nombramiento de un Fideicomisario sucesor, y dicho
tribunal puede, luego de dicha notificacion, si la hubiera, que considere apropiada, nombrar a dicho
Fideicomisario sucesor. Cualquier Fideicomisario sucesor designado bajo este Acuerdo de Fideicomiso
debera manifestar su aceptacion de dicho nombramiento firmando y entregando al Distrito, la Corporacion
y su Fideicomisario predecesor una aceptacion por escrito del mismo, y luego de eso dicho Fideicomisario
sucesor, sin ningin acto, escritura o transferencia adicional, quedara investido con todos los dineros,
propiedades, derechos, poderes, fideicomisos, deberes y obligaciones de dicho Fideicomisario predecesor,
con el mismo efecto que si originalmente hubiera sido nombrado Fideicomisario en este documento; pero,
no obstante, a pedido escrito del Distrito, la Corporacion o el Fiduciario sucesor, dicho Fiduciario
predecesor deberd ejecutar y entregar todos y cada uno de los instrumentos de transferencia o garantia
adicional y hacer todas las demas cosas que puedan requerirse razonablemente para conferir y confirmar de
manera mas completa y segura a dicho Fiduciario sucesor todos los derechos, titulos e intereses de dicho
Fiduciario predecesor en y sobre cualquier propiedad que posea bajo este Acuerdo de Fideicomiso y debera
pagar, transferir, asignar y entregar al Fiduciario sucesor cualquier dinero u otra propiedad sujeta a los
fideicomisos y condiciones aqui establecidos. Tras la aceptacion del nombramiento por parte de un
Fiduciario sucesor segtin lo dispuesto en esta subseccion, el Fiduciario sucesor debera, dentro de los 15 dias
posteriores a dicha aceptacion, enviar por correo de primera clase con franqueo pagado una notificacion de
la sucesion de dicho Fiduciario a los fideicomisos aqui establecidos a los Propietarios a las direcciones que
se muestran en los Libros de Registro.

(e) Cualquier compaiia fiduciaria, asociacion bancaria nacional o banco en el que el Fiduciario
pueda fusionarse o convertirse o con el que pueda consolidarse o cualquier compaiiia fiduciaria, asociacion
bancaria nacional o banco resultante de cualquier fusion, conversion o consolidacion de la que sea parte o
cualquier compaiia fiduciaria, asociacion bancaria nacional o banco al que el Fiduciario pueda vender o
transferir la totalidad o sustancialmente la totalidad de su negocio fiduciario corporativo, siempre que dicha
compafiia fiduciaria, asociacion bancaria nacional o banco sea elegible segin la subseccion (a) de esta
Seccidn, sera el sucesor de dicho Fiduciario, sin la ejecucion o presentacion de ningin documento o
cualquier acto adicional, a pesar de cualquier disposicion en contrario contenida en este documento.

Seccién 8.03. Resonsabilidades del Fiduciario. (a) Las declaraciones de hechos que se
incluyen en el presente documento se consideraran declaraciones del Distrito y el Sindico no asumira
responsabilidad por la exactitud de las mismas. Sin embargo, el Sindico sera responsable de sus
declaraciones contenidas en los Certificados.

(b) El fiduciario no hace declaraciones sobre la validez o suficiencia de este contrato de
fideicomiso, el contrato de arrendamiento o el contrato de arrendamiento de terrenos, o de la cesion que se
le hace mediante el contrato de cesion, o con respecto a la garantia proporcionada por este contrato de
fideicomiso, y el fiduciario no incurrira en ninguna responsabilidad con respecto a ello. El fiduciario no
tendra ninguna responsabilidad u obligacidon con respecto a (i) la entrega de los Certificados por valor, (ii)
la aplicacion de sus ingresos, excepto en la medida en que dichos ingresos los reciba en su calidad de
fiduciario, o (iii) la aplicacion de cualquier dinero pagado al Distrito o a otros de conformidad con este
Acuerdo de Fideicomiso, excepto en lo que respecta a la aplicacion de cualquier dinero pagado a este en su
calidad de Fideicomisario.
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(©) El fiduciario no sera responsable en relacion con el desempeno de sus funciones en virtud
del presente, excepto por su propia negligencia o mala conducta intencional.

(d) Ninguna disposicion de este Acuerdo de Fideicomiso o cualquier otro documento
relacionado con el mismo requerira que el Fiduciario arriesgue o anticipe sus propios fondos.

(e) El Fiduciario puede ejecutar cualquiera de sus poderes o deberes en virtud del presente a
través de abogados, agentes o receptores y no sera responsable de las acciones de dichos abogados, agentes
o receptores si los selecciona con un cuidado razonable.

) El fideicomisario no sera responsable de ningtn error de juicio cometido de buena fe por
un funcionario responsable, a menos que se pruebe que el fideicomisario fue negligente al determinar los
hechos pertinentes.

(2) Las inmunidades y protecciones otorgadas al Fiduciario también se extienden a sus
directores, funcionarios, empleados y agentes.

(h) Antes de tomar medidas en virtud del Articulo VII, de este Articulo o por orden de los
Propietarios, el Fiduciario podrd exigir que se le proporcione una indemnizacion satisfactoria para
protegerlo contra todos los honorarios y gastos, incluidos los de sus abogados y asesores, y protegerlo contra
toda responsabilidad en la que pueda incurrir.

(1) El Fiduciario no sera responsable con respecto a ninguna accion tomada u omitida por €l
de buena fe de acuerdo con la direccion de los Propietarios de no menos de la mayoria del monto total del
capital evidenciado por los Certificados en circulacion en el momento en relacion con el momento, el
método y el lugar de llevar a cabo cualquier procedimiento para cualquier recurso disponible para el
Fiduciario, o ejercer cualquier confianza o poder conferido al Fiduciario bajo este Acuerdo de Fideicomiso.

)] El Fiduciario podra convertirse en Propietario de los Certificados con los mismos derechos
que tendria si no fuera Fiduciario y, en la medida permitida por la ley, podra actuar como depositario y
permitir que cualquiera de sus directivos o consejeros actie como miembro de, o en cualquier otra
capacidad con respecto a, cualquier comité constituido para proteger los derechos de los Propietarios,
independientemente de que dicho comité represente o no a los Propietarios de una mayoria en importe
agregado del principal acreditado por los Certificados en circulacion en ese momento.

(k) El Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad con respecto a ninguna informacion,
declaracion o relato en cualquier declaracion oficial, memorando de oferta o cualquier otro material de
divulgacion preparado o distribuido con respecto a los Certificados.

Q) El Fiduciario no sera responsable por el incumplimiento de cualquier accidon que se le
requiera en virtud del presente si y en la medida en que la adopcion de dicha accion por parte del Fiduciario
se vea impedida por un acto de Dios, terrorismo, guerra, disturbios, huelga, incendio, inundacion, terremoto,
epidemia u otro suceso similar que esté fuera del control del Fiduciario y no se hubiera podido evitar
ejerciendo el debido cuidado.

(m) No se considerard que el Fiduciario tiene conocimiento de un Evento de
Incumplimiento en virtud del presente a menos que tenga conocimiento real del mismo.
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(n) El derecho permisivo del Fiduciario para hacer las cosas enumeradas en este Acuerdo
de Fideicomiso no se interpretard como un deber y no sera responsable por nada mas que su negligencia
o mala conducta intencional.

(o) El Fideicomisario no sera responsable ni rendira cuentas a nadie por el uso o aplicacion
posterior de cualquier dinero que se libere o retire de conformidad con las disposiciones del presente.

Seccion 8.4. Derecho a Confiar en Documentos y Opiniones. (a) El fiduciario estard
protegido al actuar en relacion con cualquier notificacion, resolucion, solicitud, consentimiento, orden,
certificado, informe, opinion, fianza u otro papel o documento que considere genuino y que haya sido
firmado o presentado por la parte o partes adecuadas.

(b) Siempre que en la administracion de los deberes que le impone este Acuerdo de
Fideicomiso, el Fiduciario considere necesario o deseable que un asunto se pruebe o establezca antes
de tomar o aceptar cualquier accion en virtud del presente, dicho asunto, a menos que se prescriba
especificamente otra evidencia al respecto en el presente, se considerara probado y establecido de
manera concluyente mediante un Certificado Escrito del Distrito, y dicho Certificado Escrito del
Distrito sera garantia completa para el Fiduciario por cualquier accion tomada o aceptada de buena fe
segun las disposiciones de este Acuerdo de Fideicomiso en base a dicho Certificado Escrito del
Distrito, pero a su discrecion, el Fiduciario puede, en su lugar, aceptar otra evidencia de dicho asunto
o puede requerir evidencia adicional que considere razonable.

(c) El Fiduciario podra consultar con un abogado, que podra ser un abogado del Distrito o
de la Corporacion, con respecto a cuestiones legales, y la opinion de dicho abogado constituira una
autorizacion y proteccion plena y completa con respecto a cualquier accion que éste tome o sufra en
virtud del presente de buena fe y de conformidad con el mismo.

Seccion 8.5. Registros Contables vy Estados Financieros. El Fiduciario debera mantener,

o hacer que se mantengan, libros de registro y contabilidad adecuados, preparados de acuerdo con los
estandares prudentes de la industria de fideicomisos corporativos, en los que se hardn anotaciones
precisas de todas las transacciones que realice en relacion con los ingresos de los Certificados, los
Pagos de Alquiler Base que reciba y todos los fondos y cuentas que establezca de conformidad con
este Acuerdo de Fideicomiso. Dichos libros de registro y contabilidad estaran disponibles para
inspeccion por parte del Distrito, la Corporacion y la Aseguradora durante el horario comercial habitual
y con un aviso razonable y en circunstancias razonables, segin lo acordado por el Fiduciario. El
Fiduciario entregara al Distrito una contabilidad mensual de los fondos y cuentas que mantenga en
virtud de este Acuerdo de Fideicomiso; siempre que, sin embargo, el Fiduciario no esté obligado a
entregar una contabilidad de ningtin fondo o cuenta que (a) tenga un saldo de cero y (b) no haya tenido
ninguna actividad desde la ultima fecha de informe.

Seccion 8.6. Conservacion e Inspeccion de Documentos. Todos los documentos
recibidos por el Fiduciario bajo las disposiciones de este Acuerdo de Fideicomiso se conservaran en
su posesion y estaran sujetos durante el horario laboral y con aviso razonable a la inspeccion del
Distrito, la Corporacion, los Propietarios y sus agentes y representantes debidamente autorizados por
escrito.
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Seccion 8.7. Compensacion e Indemnizacion . El Distrito deberd pagar al Fiduciario
de tiempo en tiempo toda la compensacion razonable de conformidad con una carta de
honorarios aprobada previamente por todos los servicios prestados de conformidad con este
Acuerdo de Fideicomiso, y también todos los gastos, cargos, honorarios legales y de consultoria
razonables de conformidad con una carta de honorarios aprobada previamente y otros
desembolsos de conformidad con una carta de honorarios aprobada previamente y los de sus
abogados, agentes y empleados, incurridos en relacion con el desempefio de sus poderes y
deberes de conformidad con este Acuerdo de Fideicomiso. El Distrito debera, en la medida
permitida por la ley, indemnizar y eximir al Fiduciario de toda responsabilidad por los
costos, reclamos, gastos, incluidos los honorarios y gastos de sus abogados, y las
responsabilidades en las que pueda incurrir en el ejercicio y desempefio de sus poderes y
deberes de conformidad con este Acuerdo de Fideicomiso, incluida la ejecucion de cualquier
recurso y la defensa de cualquier demanda, y que no se deban a su negligencia o mala conducta
intencional. El deber del Distrito de indemnizar al Fiduciario sobrevivira a la renuncia o
remocion del Fiduciario y a la terminacion y liberacion de este Acuerdo de Fideicomiso.
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ARTICULO IX

ENMIENDA DE O SUPLEMENTO AL ACUERDO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

Seccion 9.1. Enmienda o Suplemento. (a) Este Acuerdo de Fideicomiso y los derechos y
obligaciones del Distrito, la Corporacion, si la hubiera, los Propietarios y el Fiduciario en virtud del presente
pueden ser modificados o complementados en cualquier momento mediante una enmienda o complemento
del presente, que serd vinculante cuando se presenten ante el Fiduciario los consentimientos previos por
escrito de la Aseguradora (siempre que la Aseguradora no esté en mora en sus obligaciones de pago bajo la
Poliza de Seguro) y los Propietarios de la mayoria del monto total de capital evidenciado por los
Certificados en Circulacion en ese momento, exclusivos de los Certificados descalificados segiin lo
dispuesto en la Seccion 9.02 del presente. Ninguna enmienda o suplemento de este tipo (i) extendera la
Fecha de Pago de Capital establecida de cualquier Certificado o reducira la tasa de interés aplicable al
interés evidenciado por el mismo o extendera el tiempo de pago de dicho interés o reducira el monto del
capital evidenciado por el mismo o reducira el monto de cualquier Pago Obligatorio de Cuenta de
Amortizacién o cambiara los términos y disposiciones de pago anticipado o las disposiciones relacionadas
con la entrega de notificacion de pago anticipado sin el consentimiento previo por escrito del Propietario
de cada Certificado afectado y del Asegurador (siempre que el Asegurador no esté en mora en sus
obligaciones de pago bajo la Péliza de Seguro), (ii) permitira cualquier prenda de, o la creacion de cualquier
gravamen sobre, derecho de garantia o cargo u otro gravamen sobre los activos pignorados bajo este
Acuerdo de Fideicomiso antes o en paridad con la prenda contenida en, y el gravamen y el derecho de
garantia creados por, este Acuerdo de Fideicomiso o privara a los Propietarios de la prenda contenida en, y
el gravamen y el derecho de garantia creados por, este Acuerdo de Fideicomiso, excepto como se establece
expresamente en este Acuerdo de Fideicomiso, sin el consentimiento de los Propietarios de todos los
Certificados en Circulacion y del Asegurador (siempre que el Asegurador no esté en mora en sus
obligaciones de pago bajo la Poliza de Seguro). (iii) modificar cualquiera de los derechos u obligaciones
del Fiduciario sin el consentimiento previo por escrito del Fiduciario, o (iv) enmendar esta Seccion sin el
consentimiento previo por escrito de los Propietarios de todos los Certificados en Vigencia y del Asegurador
(siempre que el Asegurador no esté en mora en sus obligaciones de pago bajo la Poliza de Seguro).

(b) Este Acuerdo de Fideicomiso y los derechos y obligaciones del Distrito, la Corporacion, si
la hubiera, los Propietarios y el Fiduciario en virtud del presente también pueden ser modificados o
suplementados en cualquier momento mediante una enmienda o suplemento del presente, que sera
vinculante al momento de su ejecucion, con el consentimiento previo por escrito de la Aseguradora (siempre
que la Aseguradora no esté en mora en sus obligaciones de pago en virtud de la Poliza de Seguro), pero sin
el consentimiento por escrito de ningin Propietario y solo para uno o mas de los siguientes propésitos:

(1) agregar a los acuerdos, condiciones, convenios y términos que el Distrito debe
observar o cumplir en este documento otros acuerdos, condiciones, convenios y términos que el
Distrito debe observar o cumplir en lo sucesivo, o renunciar a cualquier derecho o poder reservado
o conferido en este documento al Distrito;

(i1) para establecer disposiciones con el fin de subsanar cualquier ambigiiedad o
corregir, curar o complementar cualquier disposicion defectuosa contenida en este documento o en
relacién con cuestiones que surjan en virtud del presente documento que el Distrito considere
deseables o necesarias y que no sean inconsistentes con el presente documento;

(ii1))  realizar las adiciones, supresiones o modificaciones que sean necesarias o
apropiadas para asegurar la exclusion del ingreso bruto para fines del impuesto a la renta
federal de los intereses evidenciados por los Certificados; o
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(iv)  por cualquier otro motivo, siempre que dicha modificacion o complemento
no afecte negativamente a los derechos o intereses de los Propietarios.

El Fiduciario no esta obligado a celebrar ninguna enmienda o suplemento que afecte negativamente
los derechos u obligaciones del Fiduciario.

Se le proporcionara al Asegurador una transcripcion original completa de todos los procedimientos
relacionados con la modificacion o complemento de este Acuerdo de Fideicomiso de conformidad con esta
Seccion.

(c) Inmediatamente después de la firma por parte de la Corporacion, el Distrito y el Fiduciario
de cualquier enmienda o suplemento a este Acuerdo de Fideicomiso, el Fiduciario enviara por correo de
primera clase con franqueo pagado, un aviso que establezca en términos generales el contenido de dicha
enmienda o suplemento, a los Propietarios a las direcciones respectivas que aparecen en los Libros de
Registro. Sin embargo, la falta de entrega de dicho aviso, o cualquier defecto en el mismo, no perjudicara
ni afectara de ninguna manera la validez de dicha enmienda o suplemento.

Seccion 9.2. Certificados Descalificados . Los certificados propiedad o mantenidos por
o para la cuenta del Distrito, pero excluyendo los certificados mantenidos en cualquier fondo de
pension o jubilacion del Distrito, no se considerardn pendientes para los fines de cualquier
consentimiento u otra accion o cualquier calculo de Certificados pendientes previstos en este
Articulo, y no tendran derecho a consentir o tomar cualquier otra accion prevista en este Articulo,
y el Fiduciario puede adoptar regulaciones apropiadas para requerir que cada Propietario, antes de
que su consentimiento previsto en este documento se considere efectivo, revele si los Certificados
para los cuales se da dicho consentimiento estan descalificados segun lo dispuesto en esta Seccion.

Seccion 9.3. Aprobacion o reemplazo de certificados después de una enmienda o
suplemento. Después de la fecha de vigencia de cualquier accion tomada segin lo dispuesto
anteriormente en este Articulo, el Fiduciario puede determinar que los Certificados pueden llevar
una anotacion por endoso en la forma aprobada por el Fiduciario en cuanto a dicha accién, y en
ese caso, a pedido del Propietario de cualquier Certificado Pendiente y presentacion de dicho
Certificado para tal fin en la Oficina Principal del Fiduciario, se hard una anotacion adecuada en
cuanto a dicha accién en dicho Certificado. Si el Fiduciario recibe una Opinién de un Abogado
que indique que son necesarios nuevos Certificados modificados para cumplir con dicha accion,
se prepararan Certificados modificados y, en ese caso, a pedido del Propietario de cualquier
Certificado Pendiente, dichos nuevos Certificados se cambiaran en la Oficina Principal del
Fiduciario sin costo para cada Propietario por los Certificados Pendientes en ese momento, al
momento de la entrega de dichos Certificados Pendientes.

Seccion 9.4. Enmienda por Consentimiento Mutuo. Sujeto a la recepcion del
consentimiento previo por escrito del Asegurador segun lo dispuesto en la Seccion 9.01 del
presente, las disposiciones de este Articulo no impediran que cualquier Propietario acepte
cualquier enmienda en cuanto a los Certificados particulares que posee dicho Propietario, siempre
que se haga la debida anotacion de ello en dichos Certificados.
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ARTICULO X

ANULACION

Seccion 10.1 Acuerdo de liberacion de fideicomiso. (a) si se paga (i) a los Propietarios
de todos los Certificados Pendientes el capital, los intereses y la prima, si la hubiere, evidenciados
por los mismos en los tiempos y en la forma estipulados en el presente y en los mismos, y (ii) todos
los demas montos adeudados por el presente y del Contrato de Arrendamiento, entonces los
Propietarios dejaran de tener derecho a la prenda de los activos prevista en el presente, y todos los
acuerdos, convenios y otras obligaciones de la Corporacion y del Distrito en virtud del presente
cesaran, terminaran y quedaran sin efecto y este Contrato de Fideicomiso se dara por terminado y
satisfecho. En tal caso, el Fiduciario firmaréd y entregara a la Corporacion y al Distrito todos los
instrumentos que sean necesarios o deseables para evidenciar dicha terminacion y satisfaccion, y
el Fiduciario pagaréd o entregara al Distrito todo el dinero o los valores que tenga en su poder en
virtud del presente que no sean necesarios para el pago del capital, los intereses y la prima, si los
hubiere, evidenciados por los Certificados.

(b) A reserva de lo dispuesto en la subseccion (a) de la presente Seccion, cuando se
haya pagado cualquier Certificado y si, en el momento de dicho pago, cada una de la Sociedad y
el Distrito ha mantenido, cumplido y observado todos los pactos y promesas de este Contrato de
Fideicomiso y del Contrato de Arrendamiento que se requieran o se contemple que sean
mantenidos, cumplidos y observados por ella o por su parte en ese momento o con anterioridad al
mismo, entonces se considerard que este Contrato de Fideicomiso ha sido cumplido con respecto
a dicho Certificado y dicho Certificado dejara de tener derecho a la prenda de los activos aqui
previstos, y todos los acuerdos, convenios y otras obligaciones de la Corporacion y del Distrito en
virtud del presente cesaran, terminaran, se anularan y quedardn completamente cumplidos con
respecto a dicho Certificado.

(c) Sin perjuicio de la extincién y cumplimiento del presente Contrato de Fideicomiso
o la extincion y cumplimiento del presente Contrato de Fideicomiso respecto de cualquier
Certificado, las disposiciones del presente Contrato de Fideicomiso relativas al pago del principal,
intereses y prima, en su caso, acreditados mediante Certificados, canje y transferencia de
Certificados, sustitucion de Certificados mutilados, destruidos, extraviados o robados, custodia y
cancelacion de Certificados, y las obligaciones del Fiduciario en relacién con todo lo anterior,
continuaran en vigor y seran vinculantes para el Fiduciario y los Propietarios de dichos
Certificados, y el Fiduciario continuard obligado a mantener en fideicomiso cualquier dinero o
inversion que el Fiduciario mantenga en ese momento para el pago del principal, intereses y prima,
en su caso, representados por dichos Certificados, y a pagar al Propietario de dichos Certificados
los fondos mantenidos por el Fiduciario a medida que dicho pago sea exigible.

Seccion 10.2 Certificados que se consideran pagados. (a) Si el Fiduciario ha reservado
y retenido dinero para el pago o amortizacion anticipada del principal acreditado por cualquier
Certificado y el pago de los intereses acreditados por el mismo hasta la Fecha de Pago del Principal
o fecha de amortizacion anticipada del mismo, dicho Certificado se considerara pagado en el
sentido y con los efectos previstos en la Seccion 10.01 del presente documento. Cualquier
Certificado Pendiente se considerara pagado antes de su Fecha de Pago de Capital establecida o la
fecha de pago anticipado del mismo en el sentido y con el efecto expresado en la Seccion 10.01
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del presente si (i) en caso de que alguno de dichos Certificados deba pagarse por adelantado en cualquier
fecha anterior a su Fecha de Pago de Capital establecida, el Distrito habra dado al Fiduciario en forma
satisfactoria para €l instrucciones irrevocables para que envie por correo, en una fecha de conformidad con
las disposiciones de la Seccion 4.03 del presente, un aviso de pago anticipado de dicho Certificado en dicha
fecha de pago anticipado, dicho aviso se dara de conformidad con la Seccion 4.03 del presente, (ii) se habra
depositado con el Fiduciario (A) dinero en una cantidad que sea suficiente, o (B) Valores de Cancelacion,
el capital y los intereses sobre los cuales, cuando venzan, y sin ninguna reinversion de los mismos,
proporcionaran dinero que sera suficiente para pagar cuando venzan los intereses evidenciados por dicho
Certificado que vencen en y antes de su Fecha de Pago de Capital establecida o la fecha de pago anticipado
del mismo, seglin sea el caso, y el capital y prima, si la hubiera, evidenciada por dicho Certificado, y (iii)
en caso de que dicho Certificado no esté sujeto, segin sus términos, a pago anticipado dentro de los
siguientes 60 dias, el Distrito debera haber dado al Fiduciario, en forma satisfactoria para €I, instrucciones
irrevocables para que envie por correo, tan pronto como sea posible, un aviso al Propietario de dicho
Certificado de que el depdsito requerido por la clausula (ii) anterior se ha realizado con el Fiduciario y que
dicho Certificado se considera que ha sido pagado de conformidad con esta Seccion y que indique la Fecha
de Pago de Capital establecida o la fecha de pago anticipado en la que el dinero estara disponible para el
pago del capital y la prima, si la hubiera, evidenciada por dicho Certificado.

(b) Ningutn Certificado se considerara pagado de conformidad con la clausula (ii) de la subseccion

(a) de esta Seccion a menos que (i) todos los montos actualmente adeudados al Asegurador bajo la Poliza
de Seguro y al Asegurador de Reserva bajo la Poliza de Reserva se hayan pagado en su totalidad, y (ii) el
Distrito haya hecho que se entregue al Distrito y al Fiduciario (A) una copia firmada de un Informe de
Verificacion con respecto a dicho pago considerado, dirigida al Distrito, al Asegurador y al Fiduciario, en
forma y sustancia aceptables para el Distrito y el Asegurador, (B) una copia del acuerdo de depdsito en
garantia celebrado en relacion con el depdsito de conformidad con la clausula (ii)(B) de la subseccion (a)
de esta Seccion que resulte en dicho pago considerado, cuyo acuerdo de depodsito en garantia dispondra que
no se permitira ninguna sustitucion de Garantias de Anulacion excepto con otras Garantias de Anulacion y
tras la entrega de un nuevo Informe de Verificacion y no se permitira ninguna reinversion de Garantias de
Anulacion excepto segun lo contemplado por el Informe de Verificacion original o tras la entrega de un
nuevo Informe de Verificacion. Informe, en forma y contenido aceptables para la Aseguradora, y (C) una
copia de una Opinién de un Abogado, fechada en la fecha de dicho pago considerado y dirigida al Distrito,
la Aseguradora y el Fiduciario, en forma y contenido aceptables para el Distrito y la Aseguradora, en el
sentido de que dicho Certificado ha sido pagado dentro del significado y con el efecto expresado en este
Acuerdo de Fideicomiso, este Acuerdo de Fideicomiso ha sido cancelado con respecto a dicho Certificado
y todos los acuerdos, convenios y otras obligaciones del Distrito y la Corporacion en virtud del presente en
relacion con dicho Certificado han cesado, terminado, se han vuelto nulos y han sido completamente
cancelados y satisfechos. En el caso de que se emplee un acuerdo de compra a futuro en relacion con los
Valores de Cancelacion comprados para cancelar los Certificados, dicho acuerdo estara sujeto a la
aprobacion de la Aseguradora y debera estar acompafiado de las opiniones de los abogados que pueda
requerir la Aseguradora. Se le proporcionaran a la Aseguradora los borradores finales de la documentacion
mencionada anteriormente no menos de tres Dias Habiles antes de la financiacion del depdsito en
garantia.

Seccion 10.3. Dinero No Reclamado. Todo dinero retenido por el Fiduciario en
fideicomiso para el pago y liquidacion del capital, prima o interés evidenciado por cualquiera de
los Certificados que permanezcan sin reclamar durante el primero de los siguientes periodos: (a)
dos afios después de la fecha en que dicho capital, prima o interés se haya vuelto pagadero, si
dicho dinero estaba retenido por el Fiduciario en dicha fecha, o durante dos afios después de la
fecha de deposito de dicho dinero si se depositd con el Fiduciario después de la fecha en que
dicho capital, prima o interés se vuelvan pagaderos, o (b) dos meses antes del periodo de
reversion legal 38
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aplicable, deberd, a Solicitud por Escrito del Distrito, ser reembolsado por el Fiduciario al Distrito
como su propiedad absoluta libre de fideicomiso, y el Fiduciario serd liberado y descargado con
respecto a ello y los Propietarios solo recurriran al Distrito para el pago del interés y el capital
evidenciado por dichos Certificados.
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ARTICULO XI

DISPOSICIONES SOBRE LA POLIZA DE SEGURO Y LA POLIZA DE RESERVA

Seccion 11.1. El asegurador sera considerado propietario; derechos del asegurador;
pagos del asegurador; avisos.

. Las disposiciones de este Articulo se aplicaran no obstante cualquier otra disposicion de este
Contrato de Fideicomiso en contrario, siempre que el Asegurador no esté en mora en sus obligaciones
de pago bajo la Poliza de Seguro.

(a) El Asegurador sera considerado en todo momento el tnico y exclusivo Propietario
de los Certificados en Circulacion para los efectos de todas las aprobaciones,
consentimientos, exenciones, institucion de cualquier accion y la direccion de todos los
recursos, incluyendo la aprobacion o consentimiento de cualquier enmienda o suplemento
de este Acuerdo de Fideicomiso que requiera el consentimiento o aprobacion de los
Propietarios de una mayoria del capital total evidenciado por los Certificados en
Circulacion en ese momento; siempre que el Asegurador no sea considerado el inico y
exclusivo Propietario de los Certificados en Circulacion con respecto a cualquier enmienda
o suplemento de este Acuerdo de Fideicomiso que busque enmendar o complementar este
Acuerdo de Fideicomiso para los fines establecidos en las clausulas (i), (ii) o (iv) de la
subseccion (a) de la Seccion 9.01 del presente, y siempre que, ademas, el Asegurador no
sea considerado el unico y exclusivo Propietario de los Certificados en Circulacién con
respecto a cualquier enmienda o suplemento de este Acuerdo de Fideicomiso, y no tendra
el derecho de dirigir o consentir la accién del Distrito, Corporacion, Fiduciario o
Propietario segun lo dispuesto en el presente, si:

(1) la Aseguradora se encuentra en mora de pago de la Poliza de Seguro y dicha mora contintia
durante tres Dias Habiles;

(i1) cualquier disposicion material de la Poliza de Seguro se considera invalida por una orden
final e inapelable de un tribunal de jurisdiccion competente, o la validez o aplicabilidad de la
misma es impugnada por escrito por la Aseguradora; o

(ii1) se ha iniciado un procedimiento en un tribunal con jurisdiccion en las instalaciones en
busca de una orden de reparacion, rehabilitacion, reorganizacion, conservacion, liquidacion o
disolucion con respecto a la Aseguradora de conformidad con el Articulo 16 de la Ley de
Seguros del Estado de Nueva York o cualquier disposicion sucesora de la misma y dicho
procedimiento no se da por terminado durante un periodo de 90 dias consecutivos o dicho
tribunal emite una orden que otorga la reparacion solicitada en dicho procedimiento.

(b) En la medida en que el Asegurador realice el pago de cualquier interés o capital
evidenciado por un Certificado, se convertira en el Propietario de dicha porcion de dicho Certificado
y en el derecho a recibir el pago de dicho interés o capital y quedard completamente subrogado en
todos los derechos del Propietario en virtud del mismo de conformidad con los términos de la Poliza
de Seguro en la medida de dicho pago, incluidos los derechos del Propietario al pago del mismo,
derechos de subrogacion que incluiran los derechos de dicho Propietario en relacion con cualquier
Procedimiento de Insolvencia. Para evidenciar dicha subrogacién (i) en el caso de subrogacion en
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cuanto a reclamos por intereses vencidos, el Fiduciario debera anotar los derechos del Asegurador
como subrogado en los Libros de Registro al recibir la prueba del Asegurador en cuanto al pago de
dichos intereses al Propietario del Certificado que evidencie dichos intereses, y (ii) en el caso de
subrogacion en cuanto a reclamos por capital vencido, el Fiduciario debera anotar los derechos del
Asegurador como subrogado en los Libros de Registro al recibir el Certificado que evidencie dicho capital
por el Propietario del mismo al Fiduciario.

(©) En caso de que el interés o el capital evidenciado por un Certificado sea pagado por el
Asegurador de conformidad con los términos de la Poliza de Seguro, (i) dicho Certificado continuara
Pendiente de pago de conformidad con este Acuerdo de Fideicomiso, (ii) la prenda de los montos depositados
en los fondos y cuentas establecidos de conformidad con este Acuerdo y todos los convenios, acuerdos y
otras obligaciones del Distrito de conformidad con este Acuerdo y el Acuerdo de Arrendamiento continuaran
existiendo, (iii) el Asegurador quedara completamente subrogado en todos los derechos de dicho Propietario
de conformidad con los términos y condiciones de la subseccion (¢) de esta Seccion y la Poliza de Seguro,
y (iv) ni este Acuerdo de Fideicomiso ni el Acuerdo de Arrendamiento se cancelaran a menos y hasta que
todos los montos adeudados al Asegurador se hayan pagado en su totalidad.

(d) Si se ha producido un Evento de Incumplimiento y continua, la Aseguradora podra,
independientemente de si se ha presentado un reclamo bajo la Péliza de Seguro, en cualquier momento y a
su exclusiva opcion, pagar a los Propietarios la totalidad o parte del interés o capital evidenciado por los
Certificados que vencen en ese momento, antes de las Fechas de Pago de Capital establecidas en los
mismos; siempre que dicho pago por parte de la Aseguradora no acelere la obligacion del Distrito de realizar
los Pagos de Alquiler segun el Contrato de Arrendamiento. El Fiduciario aceptara dichos pagos en nombre
de los Propietarios y las obligaciones de la Aseguradora segin la Pdliza de Seguro se cancelaran en la
medida de dichos pagos.

(e) El Asegurador debera ser notificado (i) por el Distrito al menos 30 dias, o cualquier tiempo
menor acordado por el Asegurador, antes de la ejecucion de cualquier enmienda o suplemento a este
Acuerdo de Fideicomiso y de cualquier enmienda del Acuerdo de Arrendamiento o el Arrendamiento de
Terreno en caso de que no se requiera el consentimiento de los Propietarios para tal enmienda o suplemento,
(i) por el Fiduciario dentro de los dos Dias Habiles de Seguros de que el Fiduciario tenga conocimiento de
la ocurrencia de cualquier Evento de Incumplimiento, y (iii) por el Fiduciario de cualquier pago anticipado
de Certificados, cuyo aviso debera incluir el capital evidenciado por, y los numeros CUSIP de, tales
Certificados a ser prepagados, al mismo tiempo que se notifique a los Propietarios de los Certificados a ser
prepagados. Ademas, todos los avisos, informes, certificados y opiniones (i) que deban entregarse al
Fiduciario o a los Propietarios o que estén disponibles a solicitud de los Propietarios de conformidad con
este Acuerdo de Fideicomiso, o (ii) que deba entregar el Distrito de conformidad con el Acuerdo de
Arrendamiento o el Acuerdo de Cesion también se entregaran al Asegurador.

() El Fiduciario también debera notificar al Asegurador (i) inmediatamente, sobre el retiro de
montos depositados en el Fondo de Reserva, distintos de los montos que comprenden ganancias de
inversiones en el mismo que puedan retirarse de conformidad con los términos de este Acuerdo de
Fideicomiso, sobre un reclamo que se realiza bajo cualquier Facilidad de Reserva o sobre la determinacion
de que existe una deficiencia en el Fondo de Reserva como resultado de fluctuaciones en el valor de
mercado de las inversiones mantenidas en el mismo, y (ii) inmediatamente sobre la renuncia o remocién
del Fiduciario o el nombramiento de un Fiduciario sucesor.

(2) No se celebrara ningun contrato ni se realizara ninguna accion por la cual los derechos del
Asegurador o la garantia o las fuentes de pago de los Certificados puedan verse perjudicados o perjudicados
en cualquier aspecto material, excepto si se obtiene el consentimiento previo por escrito del Asegurador.
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(h) Sujeto y condicionado al pago de cualquier interés o capital evidenciado por los
Certificados por o en nombre de la Aseguradora, cada Propietario, mediante su compra de Certificados,
por el presente cede a la Aseguradora, pero solo en la medida de todos los pagos realizados por la
Aseguradora, todos los derechos al pago de intereses o capital evidenciado por los Certificados,
incluyendo, sin limitacion, cualquier monto adeudado a los Propietarios con respecto a violaciones de
la ley de valores que surjan de la oferta y venta de los Certificados que venzan en ese momento para
su pago. La Aseguradora puede ejercer cualquier opcion, voto, derecho, poder o similar con respecto
a los Certificados en la medida en que haya realizado un pago del capital evidenciado por los
Certificados de conformidad con la Poliza de Seguro. La cesion anterior se suma a, y no limita, los
derechos de subrogacion de otro modo disponibles para la Aseguradora con respecto a dichos pagos.
El Fiduciario tomara las medidas y entregara los instrumentos que la Aseguradora pueda solicitar o
requerir razonablemente para hacer efectivo el proposito o las disposiciones de esta subseccion.

(1) El Asegurador tendra derecho a adelantar cualquier pago que deba realizar el Distrito
para evitar un Evento de Incumplimiento en virtud de este Acuerdo de Fideicomiso y el Fiduciario
debera aceptar dicho anticipo. El Distrito deberd, a pedido, reembolsar al Asegurador dicho anticipo.

() Los derechos otorgados en virtud de este Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Arrendamiento o el Contrato de Arrendamiento de Terreno a la Aseguradora para solicitar, consentir
o dirigir cualquier accion son derechos otorgados a la Aseguradora en consideracion a su emision de
la Poliza de Seguro. Cualquier ejercicio por parte de la Aseguradora de tales derechos es simplemente
un ejercicio de los derechos contractuales de la Aseguradora y no se interpretara ni se considerara que
se realiza en beneficio de o en nombre de los Propietarios, ni dicha accidon evidencia ninguna posicion
de la Aseguradora, positiva o negativa, en cuanto a si se requiere el consentimiento del Propietario
ademas del consentimiento de la Aseguradora.

(k) El Distrito por la presente acepta, en la medida permitida por la ley, pagar o reembolsar
a la Aseguradora todos y cada uno de los cargos, tarifas, costos y gastos que la Aseguradora pueda
razonablemente pagar o incurrir en relacion con (i) la administracion, ejecucion, defensa o
preservacion de cualquier derecho o garantia en este Acuerdo de Fideicomiso, el Acuerdo de
Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno o el de Cesion, (ii) la busqueda de cualquier recurso bajo
este Acuerdo de Fideicomiso, el Acuerdo de Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno o el de
Cesion, o de otra manera proporcionado por la ley o la equidad, (iii) cualquier enmienda, renuncia u
otra accion con respecto a, o relacionada con, este Acuerdo de Fideicomiso, el Acuerdo de
Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno o el de Cesion, ya sea que se haya ejecutado o
completado o no, o (iv) cualquier litigio u otra disputa en relacion con este Acuerdo de Fideicomiso,
el Acuerdo de Arrendamiento, ¢l Arrendamiento de Terreno o el de Cesion, o las transacciones
contempladas por el presente o por medio de €I, distintos de los costos resultantes del incumplimiento
de la Aseguradora de honrar sus obligaciones bajo la Poliza de Seguro. La Aseguradora se reserva el
derecho de cobrar una tarifa razonable como condicion para ejecutar cualquier enmienda, renuncia o
consentimiento propuesto con respecto a este Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Arrendamiento,
el Contrato de Arrendamiento de Terreno o el Contrato de Cesion. El incumplimiento del Distrito de
pagar dichos costos y gastos en forma oportuna dara lugar a la acumulacion de intereses sobre el monto
impago a la Tasa de la Aseguradora, compuestos semestralmente, desde la fecha en que se deba realizar
el primer pago a la Aseguradora hasta la fecha en que se pague a la Aseguradora en su totalidad.

) El Asegurador tendra derecho a pagar el capital o los intereses evidenciados por los
Certificados que se venzan para el pago pero que no se hayan pagado debido a la falta de pago por
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parte del Distrito (segun se definen dichos términos en la Péliza de Seguro) de conformidad con este
Acuerdo de Fideicomiso, ya sea que el Asegurador haya recibido o no un Aviso (segin se define en la
Poliza de Seguro) de Falta de Pago o un reclamo sobre la Poliza de Seguro.

(m) El Fiduciario debera notificar de inmediato al Asegurador cualquiera de los siguientes
hechos de los cuales tenga conocimiento efectivo: (i) el inicio de cualquier procedimiento por o contra el
Distrito o la Corporacion iniciado bajo el Codigo de Quiebras de los Estados Unidos o cualquier estatuto
sucesor o cualquier otra ley aplicable de quiebra, insolvencia, administracion judicial, rehabilitacion o
similar (un “Procedimiento de Insolvencia”), y (ii) la presentacion de cualquier reclamo en relacion con
cualquier Procedimiento de Insolvencia que busque la anulacion como una transferencia preferencial (un
“Reclamo de Preferencia”) de cualquier pago de interés o capital evidenciado por los Certificados. Cada
Propietario, mediante la compra de Certificados, y el Fiduciario por el presente acuerdan que la
Aseguradora podra, en cualquier momento durante la continuacion de un Procedimiento de Insolvencia,
dirigir todos los asuntos relacionados con dicho Procedimiento de Insolvencia, incluyendo, sin limitacion,
(i) todos los asuntos relacionados con cualquier Procedimiento de Insolvencia o Reclamo de Preferencia,
(i1) la direccion de cualquier apelacion de cualquier orden relacionada con cualquier Procedimiento de
Insolvencia o Reclamo de Preferencia, (iii) la constitucion de cualquier garantia, garantia de reemplazo o
garantia de cumplimiento pendiente de dicha apelacion, y (iv) aceptar o rechazar cualquier plan de ajuste.
Ademas, el Fiduciario, inicamente con respecto a los Certificados, y cada Propietario delegan y asignan a
la Aseguradora, en la maxima medida permitida por la ley, los derechos del Fiduciario y de cada Propietario
en la conduccion de cualquier Procedimiento de Insolvencia, incluyendo, sin limitacion, cualquier derecho
de cualquier parte en una accion de procedimiento adversaria con respecto a cualquier orden judicial emitida
en relacion con dicho Procedimiento de Insolvencia.

(n) Al determinar si cualquier enmienda, consentimiento, renuncia u otra accion a tomar, o
cualquier falta de accion, bajo este Acuerdo de Fideicomiso afectaria adversamente la seguridad de los
Certificados o los derechos de los Propietarios, el Fiduciario considerara el efecto de cualquier enmienda,
consentimiento, renuncia, accién o inaccion como si no hubiera una Pdliza de Seguro.

(o) Todo plan de reorganizacion o liquidacion con respecto al Distrito debe ser aceptable para
la Aseguradora. En caso de que se produzca dicha reorganizacion o liquidacion, la Aseguradora tendra
derecho a votar en nombre de todos los Propietarios (siempre que la Aseguradora no incumpla con sus
obligaciones de pago en virtud de la Péliza de Seguro).

(p) El Distrito permitird que la Aseguradora debata los asuntos, finanzas y cuentas del Distrito
o cualquier informacion que la Aseguradora pueda solicitar razonablemente con respecto a la seguridad de
los Certificados con los funcionarios correspondientes del Distrito y hara todos los esfuerzos
comercialmente razonables para permitir que la Aseguradora tenga acceso a las instalaciones, libros y
registros del Distrito en cualquier Dia Habil con aviso previo razonable.

(@) Las obligaciones establecidas en los incisos (1) y (n) de esta Seccién sobreviviran a la
terminacion o liquidacion de este Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Arrendamiento.

Seccion 11.2. Depositos en la Cuenta de Pagos de Polizas; Pagos Bajo la Poliza de Seguro.

Mientras la Poliza de Seguro esté en pleno vigor y efecto, el Distrito y el Fideicomisario acuerdan
por la presente cumplir con las disposiciones de esta Seccion.

(a) Si, el tercer Dia Habil de Seguros anterior a una Fecha de Pago de Capital, Fecha de Pago
Obligatorio de Cuenta de Amortizacion o Fecha de Pago de Intereses no hay en deposito con el
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Fiduciario, después de realizar todas las transferencias y depoésitos requeridos bajo el Acuerdo de
Fideicomiso, dinero suficiente para pagar el interés o capital evidenciado por los Certificados con
vencimiento en dicha Fecha de Pago de Capital, Fecha de Pago Obligatorio de Cuenta de Amortizacion o
Fecha de Pago de Intereses, el Fiduciario debera notificar al Asegurador y al Agente Fiscal del Asegurador
(si lo hubiera) por teléfono o telecopia el monto de dicha deficiencia antes de las 12:00 del mediodia, hora
de la Ciudad de Nueva York, en dicho Dia Héabil de Seguros. Si, en el segundo Dia Habil de Seguros
anterior a dicha Fecha de Pago de Capital, Fecha de Pago Obligatorio de Cuenta de Amortizacion o Fecha
de Pago de Intereses, continua existiendo una deficiencia en el monto disponible para pagar el interés o el
capital evidenciado por los Certificados con vencimiento en dicha Fecha de Pago de Capital, Fecha de
Pago Obligatorio de Cuenta de Amortizacion o Fecha de Pago de Intereses, el Fiduciario debera presentar
un reclamo bajo la Poliza de Seguros y notificar al Asegurador y al Agente Fiscal del Asegurador (si lo
hubiera) por teléfono el monto de dicha deficiencia, y la distribucion de dicha deficiencia entre el monto
requerido para pagar el interés evidenciado por los Certificados y el monto requerido para pagar el capital
evidenciado por los Certificados, confirmado por escrito al Asegurador y al Agente Fiscal del Asegurador
(si lo hubiera) antes de las 12:00 del mediodia, hora de la Ciudad de Nueva York, en dicho segundo Dia
Habil de Seguros completando el formulario de Notificacion de Reclamo y Certificado entregado con la
Poliza de Seguros.

(b)  El Fiduciario designara cualquier parte del capital evidenciada por los Certificados
pagados por el Asegurador, ya sea en virtud de la Fecha de Pago Obligatorio de la Cuenta de
Amortizacion, la Fecha de Pago del Capital establecida o la eleccion del Asegurador de pagar
dichos montos antes de la Fecha de Pago del Capital establecida de conformidad con la subseccion
(f) de la Seccion 11.01 del presente, en sus libros como una reduccion en el capital evidenciada
por los Certificados registrados a nombre de los Propietarios actuales en ese momento, ya sea
DTC o su nominado o de otra manera, y emitira un Certificado de reemplazo al Asegurador,
registrado a nombre de [ Asegurador], evidenciando capital en un monto igual al capital asi pagado
(sin tener en cuenta las Denominaciones Autorizadas); siempre que el incumplimiento del
Fiduciario de designar cualquier pago o emitir cualquier Certificado de reemplazo no tenga efecto
en el monto de capital o interés evidenciado por cualquier Certificado pagadero por el Distrito o
los derechos de subrogacion del Asegurador.

(c)  El fiduciario debera mantener un registro completo y preciso de todos los fondos
depositados por la aseguradora en la cuenta de pagos de la poliza (definida a continuacion) y la
asignacion de dichos fondos al pago de los intereses y el capital evidenciados por cualquier
certificado. La aseguradora tendrd derecho a inspeccionar dichos registros en momentos
razonables mediante notificacion razonable al fiduciario.

Al momento de pagar una reclamacion bajo la Poliza de Seguro, el Fiduciario establecera una
cuenta fiduciaria especial separada para beneficio de los Propietarios, conocida como la “Cuenta de Pagos
de la Poliza”, sobre la cual el Fiduciario tendra control exclusivo y derecho exclusivo de retiro. El Fiduciario
recibira cualquier monto pagado bajo la Poliza de Seguro en fideicomiso en nombre de los Propietarios y
depositara dicho monto en la Cuenta de Pagos de la Pdliza y distribuira dicho monto inicamente con el
proposito de realizar los pagos por los cuales se realizo una reclamacion. El Fiduciario desembolsara dichos
montos a los Propietarios de la misma manera en que se deben realizar los pagos de intereses y capital
evidenciados por los Certificados con respecto a los Certificados segun las disposiciones del presente. No
sera necesario que dichos pagos se realicen mediante cheques o transferencias bancarias separadas del
cheque o transferencia bancaria utilizado para realizar los pagos de intereses y capital con otros fondos
disponibles para realizar dichos pagos.
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Si, como resultado de la falta de pago del Distrito, cuando vence, de la totalidad o una parte de un
Pago de Alquiler Base (que no sea una falta de pago causada por una reduccion de los Pagos de Alquiler
de conformidad con la Seccion 3.06 del Contrato de Arrendamiento), la Aseguradora ha pagado intereses
o capital evidenciados por los Certificados de conformidad con la Péliza de Seguro (i) el primero de los
Pagos de Alquiler Base recibidos posteriormente del Distrito de conformidad con el Contrato de
Arrendamiento que no se requiere pagar a la Aseguradora de Reserva de conformidad con la subseccion (f)
de la Seccion 5.05 del presente, y (ii) el interés pagadero con respecto a dichos Pagos de Alquiler Base
morosos, calculados a la Tasa de la Aseguradora segin lo dispuesto en la Seccion 3.04 del Contrato de
Arrendamiento, se pagara a la Aseguradora, como Propietaria de los Certificados (o partes de los mismos)
que evidencian dicho Pago de Alquiler Base moroso en reembolso de dicho pago por parte de la
Aseguradora hasta que dicho pago se pague en su totalidad. Si, como resultado de la falta de pago por parte
del Distrito de la totalidad o una parte de un Pago de Alquiler Base (cuyo impago es causado por una
reduccion de los Pagos de Alquiler de conformidad con la Seccion 3.06 del Contrato de Arrendamiento), el
Asegurador ha pagado intereses o capital evidenciados por los Certificados de conformidad con la Poliza
de Seguro, el Asegurador, como Propietario de los Certificados (o partes de los mismos) que representan
dicho Pago de Alquiler Base reducido, tendra derecho a recibir, durante la extension del plazo del Contrato
de Arrendamiento prevista en la Seccion 2.02 del Contrato de Arrendamiento, cualquier monto pagado con
respecto a dicho Pago de Alquiler Base reducido y no pagado de conformidad con la subseccion (b) de la
Seccion 3.01 y la Seccion 3.04 del Contrato de Arrendamiento que no se requiere pagar al Asegurador de
Reserva de conformidad con la subseccion (f) de la Seccion 5.05 del presente. Cualquier pago de este tipo
realizado por el Distrito de conformidad con esta Seccion se aplicara primero al componente de interés de
dicho Pago de Alquiler Base moroso adeudado al Asegurador y segundo a los componentes principales de
dicho Pago de Alquiler Base moroso adeudado al Asegurador.

(d) El fiduciario no podra invertir los fondos que se encuentren en la cuenta de pagos de la
poliza y no podran utilizarse para satisfacer ningtin costo, gasto o responsabilidad del fiduciario. Los fondos
que queden en la cuenta de pagos de la poliza después de una fecha de pago del capital, una fecha de pago
de la cuenta de amortizacion obligatoria o una fecha de pago de intereses se remitiran de inmediato a la
aseguradora.

Seccion 11.3. Requisitos de Informes.

El Distrito debera proporcionar a la Aseguradora (i) dentro de los 180 dias posteriores al final de
cada afio fiscal del Distrito, un Certificado Escrito del Distrito que certifique que el Distrito no tiene
conocimiento de ningiin Evento de Incumplimiento de Arrendamiento o de ningtin incumplimiento en
virtud del presente o del Contrato de Arrendamiento, (ii) dentro de los 180 dias posteriores al final de
cada afio fiscal del Distrito, estados financieros auditados para dicho afio fiscal, (iii) dentro de los 30
dias posteriores a su aprobacion, cada presupuesto anual del Distrito, y (iv) de vez en cuando, cualquier
otra informacioén, datos o informes que la Aseguradora pueda solicitar razonablemente.

(a) El fiduciario debera notificar a la aseguradora sobre cualquier evento de incumplimiento o cualquier
incumplimiento en virtud del presente contrato o del contrato de arrendamiento dentro de los cinco dias
habiles siguientes a su conocimiento. El distrito debera notificar a la aseguradora sobre cualquier evento
de incumplimiento del contrato de arrendamiento o cualquier incumplimiento en virtud del presente
contrato o del contrato de arrendamiento dentro de los cinco dias habiles siguientes a su conocimiento.

(b) El Distrito debera proporcionar al Asegurador un aviso previo del reembolso anticipado o pago por
adelantado de cualquiera de los Certificados, incluyendo el monto principal, los vencimientos y los
numeros CUSIP de los mismos.
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(c) El Distrito debera proporcionar al Asegurador un aviso de la renuncia o remocién del Fideicomisario o del
Depositario, y del nombramiento y aceptacion de funciones por parte de cualquier sucesor del mismo.

(d) Tanto el Distrito como el Fiduciario acuerdan que, si tienen conocimiento real de ello, notificaran de
inmediato al Asegurador (i) el inicio de cualquier Procedimiento de Insolvencia por o contra el Distrito, y
(i1) la presentacion de cualquier reclamo en relacion con cualquier Procedimiento de Insolvencia que busque
la anulacion como transferencia preferencial de cualquier pago de capital o interés evidenciado por el
Certificado.

(e) El Fiduciario debera, en el momento en que se entregue cualquier informe, notificacion o correspondencia
a los Propietarios de los Certificados de conformidad con las disposiciones del presente, entregar una copia
de dicho informe, notificacion o correspondencia al Asegurador.

(f) El Distrito debera proporcionar a la Aseguradora toda la informacion proporcionada de conformidad con
el Acuerdo de Divulgacion Continua simultdneamente con el suministro de dicha informacion.

(g) El Fiduciario debera notificar al Asegurador sobre cualquier incumplimiento del Distrito en proporcionar
avisos, certificados y otra informacion conforme a este Acuerdo de Fideicomiso o el Acuerdo de

Arrendamiento.

Seccion 11.4. Disposiciones de la Politica de Reserva

Mientras la Politica de Reserva esté en pleno vigor y efecto, el Fiduciario se compromete a cumplir
con las siguientes disposiciones:

(a) Si, el quinto Dia Habil del Seguro anterior a una Fecha de Pago de Capital, una Fecha de
Pago Obligatorio de Cuenta de Amortizacion o una Fecha de Pago de Intereses, el dinero depositado en el
Fondo de Pago de Alquiler Base, el Fondo de Intereses y/o el Fondo de Capital, segin corresponda, mas
todos los montos depositados y acreditados en el Fondo de Reserva que excedan el monto de la Pdliza de
Reserva, son insuficientes para pagar el monto de capital e intereses vencidos, el Fiduciario debera
notificar al Asegurador de Reserva por teléfono o telecopia el monto de dicha deficiencia antes de las
12:00 del mediodia, hora de la ciudad de Nueva York, en dicho Dia Habil.

(b) El Distrito acepta por la presente, en la medida permitida por la ley, pagar o reembolsar a
la Aseguradora de Reserva todos y cada uno de los cargos, honorarios, costos y gastos que la Aseguradora
de Reserva pueda pagar o incurrir razonablemente, incluidos los honorarios y gastos de abogados,
contadores, consultores, tasadores y auditores y los costos razonables de las investigaciones, en relacion
con cualquier accion tomada para facilitar los pagos bajo la Péliza de Reserva o la administracion (incluidas
las exenciones y consentimientos, si los hubiera), la ejecucion, la defensa, el ejercicio o la preservacion de
cualquier derecho y recurso con respecto a este Acuerdo de Fideicomiso o el Acuerdo de Arrendamiento.
Para los fines de lo anterior, los costos y gastos incluirdn una asignacion razonable de compensacion con
las acciones descritas en la oracion anterior. El Distrito acepta que el incumplimiento en el pago de dichos
costos y gastos en forma oportuna resultara en la acumulacion de intereses sobre el monto impago a la Tasa
de la Aseguradora, compuestos semestralmente, desde la fecha en que se deba realizar el primer pago a la
Aseguradora de Reserva hasta la fecha en que se pague a la Aseguradora de Reserva en su totalidad. Las
obligaciones establecidas en esta subseccion sobreviviran a la terminacion o liquidacion de este Acuerdo
de Fideicomiso y del Acuerdo de Arrendamiento.
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ARTICULO XII

MISCELANEOS

Seccion 12.1. Beneficios del Acuerdo de Fideicomiso

. Nada de lo aqui contenido, expreso o implicito, tiene por objeto otorgar a persona alguna distinta del
Fiduciario, la Corporacion, el Distrito, el Asegurador, el Asegurador de Reserva y los Propietarios
ninguna declaracion, recurso o derecho en virtud del presente, y todo acuerdo, condicion, convenio o
término que aqui se exija observar o cumplir por o en nombre del Distrito o la Corporacion sera para
beneficio Unico y exclusivo del Fiduciario, la Corporacion, el Distrito, el Asegurador, el Asegurador de
Reserva y los Propietarios.

Seccion 12.2. El sucesor se considera incluido en todas las referencias al Predecesor

. Siempre que en el presente se nombre o se consulte al Fiduciario, a la Corporacion o al Distrito, o a
cualquier funcionario de los mismos, se considerara que dicha referencia incluye al sucesor de las
facultades, obligaciones y funciones que actualmente corresponden al Fiduciario, a la Corporacion o al
Distrito, o a dicho funcionario, y todos los acuerdos, condiciones, convenios y términos que en el
presente se exija que sean observados o cumplidos por el Fiduciario, la Corporacién o el Distrito, o en
su nombre, o por cualquier funcionario de los mismos, obligaran y redundaran en beneficio de sus
respectivos sucesores, ya sea que asi se exprese o no.

Seccion 12.3. Ejecucion de documentos por los Propietarios

. Cualquier declaracion, solicitud u otro instrumento que aqui se permita o requiera que sea ejecutado
por los Propietarios puede estar en uno o mas instrumentos de tenor similar y puede ser ejecutado por
los Propietarios en persona o por sus abogados designados por escrito. El hecho y la fecha de la
ejecucion por cualquier Propietario o el apoderado de dicho Propietario de cualquier declaracion,
solicitud u otro instrumento o de cualquier escrito designando a dicho apoderado podra probarse
mediante el certificado de cualquier notario publico u otro funcionario autorizado para tomar acuses de
recibo de escrituras que deban registrarse en el estado o territorio en el que pretenda actuar de que la
persona que firma dicha declaracion, solicitud u otro instrumento o escrito le reconocio la ejecucion de
la misma, o mediante una declaracion jurada de un testigo de dicha ejecucion debidamente jurada ante
dicho notario publico u otro funcionario, o mediante cualquier otra prueba que el Fiduciario acepte que
considere suficiente.

(a) La titularidad de cualesquiera Certificados y el importe, fecha de pago, numero y fecha de
posesion de los mismos podra probarse mediante los Libros de Registro.

(b) Cualquier declaracion, solicitud u otro instrumento por escrito del Propietario de cualquier
Certificado obligara a todos los Propietarios futuros de dicho Certificado con respecto a cualquier
cosa que el Distrito o el Fiduciario hagan o dejen hacer de buena fe y de conformidad con el mismo.

Seccion 12.4. Exencion de responsabilidad personal

. No obstante cualquier disposicion en contrario contenida en el presente, ningin miembro,
funcionario o empleado del Distrito sera individual o personalmente responsable por el pago de
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cualquier dinero, incluyendo sin limitacion, el interés o principal evidenciado por los Certificados,
pero nada de lo aqui contenido eximira a cualquier miembro, funcionario o empleado del Distrito
del cumplimiento de cualquier deber oficial previsto por cualquier disposicion aplicable de la ley,
por el Acuerdo de Arrendamiento o por el presente.

Seccion 12.5. Adquisicion de Certificados por el distrito.

. Todos los Certificados adquiridos por el Distrito, ya sea por compra o donaciéon o de otro modo, seran
entregados al Fiduciario para su cancelacion.

Seccion 12.6. Contenido de los Certificados

. Todo Certificado Escrito del Distrito y todo Certificado Escrito de la Corporacion con respecto al
cumplimiento de cualquier acuerdo, condicioén, convenio o término contenido en el presente documento
incluira (i) una declaracion de que la persona que realiza u otorga dicho certificado ha leido dicho acuerdo,
condicidn, convenio o término y las definiciones del presente documento relacionadas con el mismo, (ii) una
breve declaracion sobre la naturaleza y el alcance del examen o investigacion en los que se basan las
declaraciones contenidas en dicho certificado, (iii) una declaracion de que, en opinion del firmante, éste ha
realizado o hecho realizar el examen o la investigacion necesarios para permitirle expresar una opinion
informada sobre si se ha cumplido o no dicho acuerdo, condicidon, convenio o término, y (iv) una declaracion
sobre si, en opinion del firmante, se ha cumplido dicho acuerdo, condicion, convenio o término.

(a) Cualquier Certificado Escrito del Distrito y cualquier Certificado Escrito de la Corporacion
podra basarse, en la medida en que se relacione con asuntos legales, en una Opinion de los Asesores,
a menos que la persona que emita o entregue dicho certificado sepa que la Opinion de los Asesores
con respecto a los asuntos en los que se pueda basar el certificado de cada persona, segiin lo antes
mencionado, es errdnea, o en el ejercicio de una diligencia razonable deberia haber sabido que la
misma era errénea. Toda opinion de los asesores podra basarse, en la medida en que se refiera a
cuestiones de hecho, en informacion que obre en poder del Distrito o de la Corporacién, en una
declaracion de uno o varios funcionarios del Distrito o de la Corporacion, seglin sea el caso, a menos
que el asesor que emita dicha opinion sepa que la declaracion con respecto a las cuestiones en las
que pueda basarse la opinioén de dichos asesores es erronea o que, en el ejercicio de una diligencia
razonable, deberia haber sabido que era erronea.

Seccion 12.7. Fondos y cuentas

. Cualquier fondo o cuenta que el Fiduciario deba constituir y mantener en virtud del presente podra
constituirse y mantenerse en los registros contables del Fiduciario ya sea como una cuenta o como un
fondo, y podra, a los efectos de dichos registros contables, de cualquier auditoria de los mismos y de
cualquier informe o estado con respecto a ellos, ser tratado ya sea como una cuenta o como un fondo,
pero todos dichos registros con respecto a todos dichos fondos y cuentas deberan mantenerse en todo
momento de conformidad con las buenas practicas contables y teniendo debidamente en cuenta la
proteccion de la seguridad de los Certificados y los derechos de los Propietarios.

(a) El Fiduciario podra mezclar cualesquiera de los dineros que posea en virtud del presente solo
con fines de inversion; no obstante, el Fiduciario debera contabilizar por separado los dineros de
cada fondo o cuenta establecido en virtud del presente Acuerdo de Fideicomiso.

Seccion 12.8. Beneficiario tercero
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. La Aseguradora es un tercero beneficiario de este Acuerdo de Fideicomiso.

Seccion 12.9. Nulidad parcial

. Si cualquier acuerdo, condicion, convenio o término exigido en el presente documento que deba ser
observado o cumplido por o de parte de la Corporacion, el Distrito o el Fiduciario es, en cualquier
medida, poseido como invalido o inaplicable en cualquier jurisdiccion, pero la medida de dicha
invalidez o inaplicabilidad no destruye la base del acuerdo entre las partes tal como se contiene en el
presente documento, el resto de los acuerdos, condiciones, convenios o términos exigidos en el presente
documento que deban ser observados o cumplidos por o de parte de la Corporacion, el Distrito o el
Fiduciario, o la aplicacion de dichos acuerdos, condiciones, convenios o términos a Personas o
circunstancias distintas de aquellas en cuanto a las cuales dicho acuerdo, condicion, convenio o término
se posea invalido o inaplicable, no se veran afectados por dicha invalidez o inaplicabilidad, y cada
acuerdo, condicion, convenio y término restante aqui requerido a ser observado o cumplido por o de
parte de la Corporacion, el Distrito y el Fiduciario serd valido y se hara cumplir en la mayor medida
permitida por la ley.

Seccion 12.10. Avisos

Todas las notificaciones escritas, declaraciones, demandas, consentimientos, aprobaciones,
autorizaciones, ofertas, designaciones, solicitudes u otras comunicaciones en virtud del presente se
daran a la parte con derecho a ello en su direccion indicada a continuacion, o en cualquier otra direccion
que dicha parte pueda proporcionar a las otras partes por escrito de vez en cuando, a saber:

Si al Distrito: Distrito Escolar Unificado de Rialto
182 East Walnut Avenue
Rialto, California 92376
Atencion: Agente Lider de Servicios Empresariales

Si a la Corporacion: Distrito Escolar Unificado de Rialto
182 East Walnut Avenue
Rialto, California 92376
Atencion: Agente Lider de Servicios Empresariales

Si al Fideicomisario: U.S. Bank Trust Company,
National Association
633 West Fifth Street, 24th Floor
Los Angeles, California 90071
Atencion: Global Corporate Trust

Si a la Aseguradora:

Atencion:

Re: Policy Nos.
Teléfono:
Telecopiadora:
Correo electronico
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En cada caso en que la notificacion u otra comunicacién se refiera a un Supuesto de
Incumplimiento, después se enviara también una copia de dicha notificacion u otra comunicacion a la
atencion del Asesor General de la Aseguradora y se marcara para indicar "MATERIAL URGENTE
RECIBIDO" y también se enviara a la atencion del Asesor General a la misma direcciony a [ ]o
al numero de telecopiadora [ ].

Cada una de dichas notificaciones, declaraciones, demandas, consentimientos, aprobaciones,
autorizaciones, ofertas, designaciones, solicitudes u otras comunicaciones en virtud del presente se
considerara entregada a la parte a la que vaya dirigida (a) si se entrega por servicio de mensajeria o de
reparto o si se entrega personalmente, en el momento de la entrega, (b) si se entrega por correo certificado
o registrado, con acuse de recibo, depositado en el correo de los Estados Unidos con franqueo pagado, 72
horas después de que dicha notificacion se haya depositado en el correo de los Estados Unidos, (c) si se da
por correo electronico, en la fecha de envio, pero sélo si se recibe confirmacion de la recepcion de dicho
correo electronico o si la notificacion se envia simultineamente por otro medio especificado en el presente
documento, y (d) si se da por cualquier otro medio, en el momento de la entrega en la direccion especificada
en esta Seccion.

Seccion 12.11. Firmas electronicas

. Cada una de las partes acuerda que la transaccion consistente en el presente Acuerdo de Fideicomiso
podra realizarse por medios electronicos. Cada parte acuerda, y reconoce que es la intencion de dicha
parte, que si dicha parte firma este Acuerdo de Fideicomiso utilizando una firma electrénica, esta
firmando, adoptando y aceptando este Acuerdo de Fideicomiso y que la firma de este Acuerdo de
Fideicomiso utilizando una firma electronica es el equivalente legal de haber colocado su firma
manuscrita en este Acuerdo de Fideicomiso en papel. Cada una de las partes reconoce que se le esta
proporcionando una copia electronica o en papel de este Acuerdo de Fideicomiso en un formato
utilizable.

Seccion 12.12. Ley aplicable

. El presente Acuerdo de Fideicomiso se regira, interpretara y ejecutara de conformidad con las leyes
del Estado de California.

Seccion 12.13. Ejecucion en contrapartida

. El presente Acuerdo de Fideicomiso podra ser suscrito simultaneamente en varias contrapartes, cada
una de las cuales se considerara un original, y todas ellas constituiran un solo y mismo instrumento.
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EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las partes interesadas han dispuesto que el presente
Acuerdo de Fideicomiso sea ejecutado por sus respectivos funcionarios debidamente autorizados
para ello, todo ello en el dia y afio arriba indicados.

U.S. BANK TRUST COMPANY,
NATIONAL ASSOCIATION, COMO
FIDEICOMISARIO

Por:

Funcionario autorizado

CORPORACION DE INSTALACIONES
ESCOLARES DEL DISTRITO
ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO

Por:

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE
RIALTO

Por:

[Pagina de firmas del Acuerdo de fideicomiso]
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ANEXO A
DEFINICIONES MAESTRAS

“Costos de Adquisicion” significa todos los costos de adquisicion, construccion e
instalacion del Proyecto, incluyendo:

(a) todos los costos que la Corporacion o el Distrito deban pagar a un vendedor
o a cualquier otra Persona en virtud de los términos de cualquier contrato o contratos para
la compra de cualquier parte del Proyecto;

(b) todos los costos que la Corporacion o el Distrito deban pagar a un contratista
o a cualquier otra Persona para la adquisicion, construccidn e instalacion de cualquier parte
del Proyecto;

(©) obligaciones de la Corporacién o del Distrito incurridas por servicios
(incluidas las obligaciones pagaderas a la Corporacion o al Distrito por los gastos reales de
bolsillo de la Corporacion o del Distrito) en relacion con la adquisicion, construccion e
instalacion del Proyecto, incluido el reembolso a la Corporacion o al Distrito por todos los
anticipos y pagos realizados en relacion con el Proyecto antes o después de la entrega de
los Certificados;

(d) los costos reales de bolsillo de la Corporacion o del Distrito por las
perforaciones de prueba, los estudios, las estimaciones y las investigaciones preliminares
correspondientes, asi como por el desempefio de todas las demas tareas requeridas por o
consecuentes a la adquisicion, construccion e instalacion adecuadas del Proyecto, incluidos
los gastos administrativos en virtud del Contrato de Arrendamiento y del Contrato de
Fideicomiso relacionados con la adquisicion, construccion e instalacion del Proyecto;

(e) los costos de Emision, en la medida en que los montos para el pago de los
mismos no estén disponibles en el Fondo de Costos de Emision;

) cualquier suma requerida para reembolsar a la Corporacion o al Distrito los
anticipos hechos por la Corporacion o el Distrito para cualquiera de los articulos anteriores
o por cualquier otro costo incurrido y por el trabajo realizado por la Corporacion o el
Distrito que sean debidamente imputables al Proyecto.

“Fondo de Adquisicion” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por
el Fiduciario de conformidad con la Seccion 3.04 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Pagos Adicionales de Alquiler” significa todos los montos pagaderos por el Distrito
como Pagos de Alquiler Adicionales de conformidad con la Seccion 3.02 del Contrato de
Arrendamiento.

“Leyes Aplicables” significa cualquier ley, reglamento, co6digo, orden, regla, sentencia o
acuerdo de consentimiento aplicable de cualquier autoridad gubernamental, cuasi gubernamental
u otra autoridad publica o cuasi publica u organismo regulador, incluidos los relacionados con la
zonificacion, la construccion, el uso y la ocupacion, la seguridad contra incendios, la salud, el
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saneamiento, la contaminacion del aire, los asuntos ecologicos, la proteccion del medio ambiente,
los materiales, sustancias o desechos peligrosos o toxicos, la conservacion, el estacionamiento, las
barreras arquitectonicas para discapacitados o los convenios restrictivos u otros acuerdos que
afecten el titulo de la Propiedad.

“Materiales que Contienen Asbesto” significa material en forma friable que contiene
mas del 1% de las variedades asbestiformes de (a) crisotilo (serpentina), (b) crocidolita
(ricbeckita), (c) amosita (cummington-itegrinerita), (d) antofilita, (e) tremolita y (f) actinolita.

“Acuerdo de Cesion” significa el Acuerdo de Cesion, con fecha del 1° de de
2024, entre la Corporacion y el Fiduciario, tal como se ejecutd originalmente y como pueda ser
modificado, complementado o de otro modo modificado de vez en cuando de acuerdo con las
disposiciones del mismo.

“Representante Autorizado de la Corporacion” significa el Presidente de la
Corporacion, el Vicepresidente de la Corporacion, el Tesorero de la Corporacion y el Secretario
de la Corporacion, y cualquier otra persona autorizada por la Mesa Directiva de la Corporacion
para actuar en nombre de la Corporacion bajo o con respecto al Acuerdo de Fideicomiso.

“Denominaciones Autorizadas” significa $5,000 o cualquier multiplo entero de esa cifra.

“Representante de Distrito Autorizado” significa el Superintendente del Distrito, el
Agente Principal de Servicios Comerciales del Distrito y cualquier otra Persona designada como
Representante Autorizado del Distrito en un Certificado Escrito del Distrito presentado ante el
Fiduciario.

“Fecha de Depésito de Alquiler Base” significa el dia 15 anterior a cada Fecha de Pago
de Intereses.

“Fondo de Pago de Alquiler Basico” significa el fondo con ese nombre establecido y
mantenido por el Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.01 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Calendario de Pago del Alquiler Base” significa el calendario de Pagos de Alquiler
Base pagaderos a la Corporacion por parte del Distrito de conformidad con la Seccion 3.01 del
Contrato de Arrendamiento y adjunto como Anexo C al Contrato de Arrendamiento.

“Pagos de Alquiler Base” significa todos los montos pagaderos a la Corporacion por el
Distrito como Pagos de Alquiler Base de conformidad con la Seccion 3.01 del Contrato de
Arrendamiento.

“Propietarios Beneficiarios” significa aquellas Personas para quienes los Participantes
han hecho que el Depositario mantenga Certificados de Anotaciones en Cuenta.

“Certificados de Anotaciones en Cuenta” significa los Certificados registrados a nombre
del nominado de DTC, o cualquier depositario de valores sucesor de los Certificados, como el
propietario registrado de los mismos de conformidad con los términos y disposiciones de la
Seccion 2.08 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Dia Habil” significa un dia que no sea (a) sdbado o domingo, (b) un dia en el que las
instituciones bancarias en la ciudad o ciudades en las que se encuentra la Oficina Principal del
Fiduciario estan autorizadas o requeridas por ley a estar cerradas, o (c) un dia en el que la Bolsa
de Valores de Nueva York esté cerrada.

A-2
4126-9292-8336.3

Page 131 of 156



“Cede & Co.” significa Cede & Co., el nominado de DTC, y cualquier nominado sucesor
de DTC con respecto a los Certificados.

“Acuerdo de Compra de Certificados” significa el Acuerdo de Compra de Certificados,
con fecha , 2024, entre el Comprador y el Distrito en relacion con los Certificados.

“Aio del Certificado” significa cada periodo de doce meses que comienza el 1° de junio
de cada afo y se extiende hasta el 31 de mayo siguiente, ambas fechas incluidas, excepto que el
primer Afio del Certificado comenzara en la Fecha de Entrega y finalizara el 31 de mayo de 2025.

“Certificados” significa los Certificados de participacion del Distrito Escolar Unificado
de Rialto (Financiamiento de Instalaciones de Cocina y Reuniones de 2024), ejecutados y
entregados por el Fiduciario de conformidad con el Acuerdo de Fideicomiso.

“Cadigo” significa el Codigo de Rentas Internas de 1986.

“Acuerdo de Divulgacién Continua” significa el Acuerdo de Divulgacion Continua, con
fecha del 1° de de 2024, entre el Distrito y el Fideicomisario, tal como se ejecuto
originalmente y como pueda ser modificado, complementado o de otro modo modificado de vez
en cuando de acuerdo con las disposiciones del mismo.

“Corporacion” significa la Corporacion de Instalaciones Escolares del Distrito Escolar
Unificado de Rialto, una corporacion de beneficio publico sin fines de lucro organizada y existente
bajo las leyes del Estado de California, y sus sucesores.

“Costos de Emision” significa todos los costos de ejecucion y entrega de los Certificados,
incluidos todos los gastos de impresion y preparacion de documentos en relacion con el Contrato
de Fideicomiso, el Contrato de Arrendamiento, el Arrendamiento de Terreno, el Contrato de
Cesion, los Certificados y la declaracion oficial preliminar y la declaracion oficial final
correspondientes a los Certificados, honorarios de agencias de calificacion, honorarios de seguros
de titulo, honorarios de estudios de mercado, honorarios legales y gastos de abogados con respecto
a la ejecucion y entrega de los Certificados, los honorarios y gastos del Fiduciario, incluidos los
honorarios y gastos de sus abogados, los honorarios y gastos de cualquier asesor municipal del
Distrito, cualquier prima por seguro de bonos municipales o una garantia de reserva, y otros
honorarios y gastos incurridos en relacion con la ejecucion y entrega de los Certificados, en la
medida en que dichos honorarios y gastos sean aprobados por el Distrito.

“Fondo de Costos de Emision” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido
por el Fiduciario de conformidad con la Seccion 3.03 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Valores de Anulacién” significa (a) obligaciones directas no exigibles de los Estados
Unidos de América (“Obligaciones del Tesoro de los Estados Unidos”), (b) evidencias de
propiedad de intereses proporcionales en futuros pagos de intereses y capital sobre Obligaciones
del Tesoro de los Estados Unidos mantenidas por un banco o compaiiia fiduciaria como custodio,
bajo las cuales el propietario de la inversion es la parte real en interés y tiene el derecho de proceder
directa e individualmente contra el obligado y las Obligaciones del Tesoro de los Estados Unidos
subyacentes no estdn disponibles para ninguna persona que reclame a través del custodio o con
quien el custodio pueda estar obligado, (c) sujeto al consentimiento previo por escrito de la
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Aseguradora, obligaciones municipales pre-reembolsadas calificadas como “AAA” y “Aaa” por
S&P y Moody’s, respectivamente, o (d) sujeto al consentimiento previo por escrito de la
Aseguradora, valores elegibles para la anulacion “AAA” bajo los criterios existentes en ese
momento de S&P, o cualquier combinacion de los mismos.

“Fecha de Entrega” significante , 2024,

“Depositario” significa el depositario de valores que actia como Depositario de
conformidad con la Seccion 2.08 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Distrito” significa el Distrito Escolar Unificado de Rialto, un distrito escolar organizado
y existente bajo las leyes del Estado de California, y sus sucesores.

“DTC” significa The Depository Trust Company, Nueva York, Nueva York y sus
sucesores.

“Regulaciones Ambiental” significa todas las leyes y regulaciones, ahora o en el futuro
en vigor, con respecto a Materiales Peligrosos, incluyendo la Ley Integral de Respuesta Ambiental,
Compensacion y Responsabilidad, segiin sus modificaciones (42 U.S.C. Seccion 9601, et seq.)
(junto con las regulaciones promulgadas en virtud de la misma, “CERCLA”), la Ley de
Conservacion y Recuperacion de Recursos, segiin sus modificaciones (42 U.S.C. Seccion 6901, et
seq.) (junto con las regulaciones promulgadas en virtud de la misma, “RCRA”), la Ley de
Planificacion de Emergencias y Derecho a Saber de la Comunidad, segiin sus modificaciones (42
U.S.C. Seccion 11001, et seq.) (junto con las regulaciones promulgadas en virtud de la misma,
“Titulo III"), la Ley de Agua Limpia, segin sus modificaciones (33 U.S.C. Seccion 1321, et seq.)
(junto con las regulaciones promulgadas en virtud de la misma, “CWA”), la Ley de Aire Limpio,
segun sus modificaciones (42 U.S.C. Seccion 7401, et seq.) (junto con las reglamentaciones
promulgadas en virtud de la misma, “CAA”) y la Ley de Control de Sustancias Toxicas, con sus
modificaciones (15 U.S.C. Seccion 2601 et seq.) (junto con las reglamentaciones promulgadas en
virtud de la misma, “TSCA”), y cualquier ley y reglamentacion similar estatal o local y cualquier
ley denominada “superfondo” o “supergravamen” local, estatal o federal.

“Evento de Incumplimiento” significa un evento especificado en la Seccion 7.01 del
Acuerdo de Fideicomiso descrito como constituyente de un Evento de Incumplimiento.

“Valor Justo de Alquiler” significa, con respecto a la Propiedad, el valor justo de alquiler
anual de la misma, como se establece en la Seccion 3.03 del Contrato de Arrendamiento.

“Arrendamiento de Terreno” significa el Arrendamiento de Terreno, con fecha del 1° de

de 2024, entre el Distrito y la Corporacidn, tal como se ejecutd originalmente y como

pueda modificarse, complementarse o modificarse de vez en cuando de conformidad con las
disposiciones del mismo y del Contrato de Arrendamiento.

“Materiales Peligrosos” significa explosivos inflamables, compuestos de bifenilo
policlorado, metales pesados, solventes clorados, cianuro, radon, productos derivados del petroleo,
asbesto o cualquier material que contenga asbesto, metano, materiales radiactivos, contaminantes,
materiales peligrosos, desechos peligrosos, sustancias peligrosas, toxicas o reguladas o materiales
relacionados, segiin se define en CERCLA, RCRA, CWA, CAA, TSCA y Titulo III, y las
regulaciones promulgadas de conformidad con las mismas, y en todas las demas Regulaciones
Ambientales aplicables a la Corporacion, el Distrito, la Propiedad o las operaciones comerciales
realizadas por la Corporacién o el Distrito al respecto.
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“Propiedad de la Escuela Preparatoria” significa la propiedad descrita bajo el titulo
“Propiedad de la Escuela Preparatoria” en el Anexo B del Contrato de Arrendamiento.

“Consultor de Seguros Independiente” significa un actuario independiente reconocido a
nivel nacional, una compafiia de seguros o un agente aceptable para el Asegurador que tiene
personal actuarial experimentado en el area de seguros para la cual el Distrito se autoasegurara,
como pueda designar de vez en cuando el Distrito.

“Procedimiento de Insolvencia” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Seccion 11.01(n) del Acuerdo de Fideicomiso.

“Dia de Negocios de Seguros” significa cualquier dia que no sea (a) sdbado o domingo,
(b) cualquier dia en el que la Oficina Principal del Fiduciario o la oficina principal del Asegurador
estén cerradas, y (c) cualquier dia en el que las instituciones bancarias estén autorizadas o
requeridas por ley, orden ejecutiva o decreto gubernamental a estar cerradas en la Ciudad de Nueva
York.

“Poliza de Seguros” significa la Poliza de Seguro de Bonos Municipales, y cualquier
endoso a la misma, emitida por el Asegurador que garantice el pago programado de los intereses
y el capital evidenciados por los Certificados cuando venzan, o cualquier poliza de seguro sustituya
a dicha P¢liza de Seguro de Bonos Municipales.

“Asegurador” significa [Asegurador], o cualquier sucesor o cesionario del mismo.
“Tarifa de la Aseguradora” significa [ ].

“Agente Fiscal de la Aseguradora” significa un agente fiscal designado por el
Asegurador para los fines y de acuerdo con los términos contenidos en la Péliza de Seguro.

“Fondo de Intereses” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por el
Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.02 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fecha de Pago de Intereses” significa el 1° de junio y el 1° de diciembre de cada afio a
partir del [1° de diciembre de 2024].

“Contrato de Arrendamiento” significa el Contrato de Arrendamiento, con fecha del 1°
de de 2024, entre el Distrito y la Corporacion, tal como se ejecutd originalmente y como
pueda ser modificado, complementado o de otro modo modificado de vez en cuando de acuerdo
con las disposiciones del mismo.

“Evento de Incumplimiento del Contrato de Arrendamiento” significa cualquier falla o
evento especificado en la Seccion 7.01 del Contrato de Arrendamiento descrito como constituyente
de un Evento de Incumplimiento del Arrendamiento.

“Carta de Representaciones” significa la carta del Distrito entregada y aceptada por el
Depositario en o antes de la entrega de los Certificados como Certificados de Entrada en Cuenta
que establece la base sobre la cual el Depositario actia como depositario de dichos Certificados
de Entrada en Cuenta, tal como se ejecutaron originalmente o como puede ser enmendada o
complementada o reemplazada por una carta a un Depositario sustituto.
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“Pago Obligatorio de la Cuenta de Amortizacion” significa el capital evidenciado por
los Certificados que deben pagarse en cada Fecha de Pago Obligatorio de la Cuenta de
Amortizacion de conformidad con la Seccion 4.01 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fecha de Pago Obligatoria de la Cuenta de Amortizacion” significa (a) para los
Certificados con una Fecha de Pago de Principal establecida del 1° de junio de 20, 1° de junio
de 20y cada 1° de junio posterior hasta el 1° de junio de 20  inclusive, y (b) para los
Certificados con una Fecha de Pago de Principal establecida del 1° de junio de 20, 1° de junio
de 20y cada 1° de junio posterior hasta el 1° de junio de 20 inclusive.

“Moody’s” significa Moody’s Investors Service, Inc., sus sucesores y cesionarios y, si por
cualquier motivo Moody’s Investors Service, Inc. ya no realiza las funciones de una agencia de
calificacion de valores, se considerara que “Moody’s” se refiere a cualquier otra agencia de
calificacion de valores reconocida a nivel nacional designada por el Distrito.

“Ingresos Netos” significa cualquier producto de seguro o adjudicacion de expropiacion
que exceda los $50,000 pagados con respecto a cualquiera de las Propiedades, que queden después
del pago de todos los gastos razonables incurridos en su cobro.

“Candidato” significa el candidato del Depositario, que puede ser el Depositario, segun
se determine de vez en cuando de conformidad con la Seccidon 2.08 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Opinion del Abogado” significa una opinion escrita de un abogado de reconocido
prestigio nacional en el campo del derecho relacionado con los bonos municipales, designado y
pagado por el Distrito.

“Pendiente” ” significa, con respecto a los Certificados, a partir de cualquier fecha, los
Certificados que se hayan ejecutado y entregado hasta ese momento o en el futuro de conformidad
con el Acuerdo de Fideicomiso, excepto (a) los Certificados cancelados por el Fiduciario o
entregados al Fiduciario para su cancelacion en dicha fecha o antes, (b) los Certificados en lugar
de los cuales se hayan ejecutado y entregado otros Certificados, o que se hayan pagado sin su
entrega de conformidad con la Seccioén 2.10 del Acuerdo de Fideicomiso, y (c) los Certificados
pagados o considerados pagados dentro del significado de la Seccion 10.02 del Acuerdo de
Fideicomiso.

“Dueiio” significa, con respecto a un Certificado, la Persona a cuyo nombre esta registrado
dicho Certificado en los Libros de Registro.

“Participante” significa cualquier entidad que sea reconocida como participante por el
Depositario en el sistema de registro contable para mantener registros con respecto a los
Certificados de Registro contable.

“Suscriptor Participante” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Acuerdo de Divulgacion Continua.

“Gravamenes Permitidos” significa, con respecto a la Propiedad, a partir de cualquier
momento particular, (a) gravamenes por impuestos y evaluaciones ad valorem generales, si los
hubiera, que no estén en mora en ese momento, o que el Distrito pueda, de conformidad con las
disposiciones de la Seccion 5.09 del Contrato de Arrendamiento, permitir que permanezcan sin
pagar, (b) el Contrato de Cesion, (c¢) el Contrato de Arrendamiento, (d) el Contrato de
Arrendamiento de Terreno, (e) cualquier derecho o reclamo de cualquier mecanico, trabajador,
materialista, proveedor o vendedor no presentado o perfeccionado en la forma prescrita por la ley
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como normalmente existiria con respecto a propiedades similares a la Propiedad para los fines para los
cuales fue adquirida o estd en poder del Distrito, (f) servidumbres, derechos de paso, derechos
minerales, derechos de perforacion y otros derechos, reservas, convenios, condiciones o restricciones
que existan registrados a partir de la Fecha de Entrega que el Distrito certifique por escrito que no
afectaran el uso previsto de la Propiedad ni perjudicaran la seguridad otorgada al Fiduciario para el
beneficio de los Propietarios de los Certificados por el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Cesion, y (g) servidumbres, derechos de paso, derechos minerales, derechos de perforacion y otros
derechos, reservas, convenios, condiciones o restricciones establecidos después de la Fecha de Entrega
que el Distrito certifique por escrito que no afectan el uso previsto de la Propiedad ni perjudican la
seguridad otorgada al Fiduciario para el beneficio de los Propietarios de los Certificados por el Acuerdo
de Fideicomiso y el Acuerdo de Cesion y a los que la Corporacion y la Aseguradora consienten por
escrito.

“Inversiones Permitidas” significa lo siguiente:

(a) obligaciones generales directas de los Estados Unidos de América
(incluidas las obligaciones emitidas o mantenidas en forma de anotaciones en cuenta en los
libros del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América), y obligaciones de
cualquier agencia, departamento o instrumentalidad de los Estados Unidos de América
cuyo pago puntual del capital y los intereses estén totalmente garantizados por los Estados
Unidos de América (“Valores Federales™);

(b) cualquiera de las siguientes obligaciones directas o indirectas de las
siguientes agencias de los Estados Unidos de América: (i) obligaciones directas del Export-
Import Bank; (ii) certificados de titularidad efectiva emitidos por la Farmers Home
Administration; (iii) certificados de participacion emitidos por la General Services
Administration; (iv) bonos respaldados por hipotecas u obligaciones de transferencia
emitidas y garantizadas por la Government National Mortgage Association, la Federal
National Mortgage Association, la Federal Home Loan Mortgage Corporation o la Federal
Housing Administration; (v) pagarés de proyectos emitidos por el Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos; y (vi) pagarés y bonos de vivienda
publica garantizados por los Estados Unidos de América;

(c) cuentas de deposito a la vista que devengan intereses o depositos a plazo
(incluidos los certificados de depdsito) en un banco autorizado federal o estatal (incluido
el Fiduciario y sus afiliados) o una sucursal autorizada por el estado de un banco extranjero
0 una asociacion estatal o federal (segun se define en la Seccion 5102 del Cdédigo
Financiero de California), siempre que (i) las obligaciones a corto plazo no garantizadas
de dicho banco comercial o asociacion de ahorro y préstamo tengan una calificacion Al o
superior segun S&P, o (ii) dichas cuentas de deposito a la vista o depositos a plazo estén
totalmente asegurados por la Corporacion Federal de Seguro de Depdsitos;

(d) papel comercial calificado en la categoria de calificacion a corto plazo mas
alta segiin S&P, emitido por corporaciones que estan organizadas y operan dentro de los
Estados Unidos de América, y que vence no mas de 180 dias después de la fecha de
inversion en el mismo;

(e) aceptaciones bancarias, que consisten en letras de cambio o giros a plazo
librados y aceptados por un banco comercial cuyas obligaciones a corto plazo tienen una
calificacion a corto plazo mas alta segun S&P que vencen no mas de 270 dias después de
la fecha de inversion en el mismo;
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§)) obligaciones cuyos intereses sean excluibles de los ingresos brutos de
conformidad con la Seccion 103 del Codigo y que estén calificadas como A o mejor por
S&P;

(2) obligaciones emitidas por cualquier corporacion organizada y que opere
dentro de los Estados Unidos de América que tenga activos por encima de $500,000,000,
y que estén calificadas como A o mejor por S&P;

(h) fondos del mercado monetario que tengan una calificacion Am o superior
segin S&P, incluidos los fondos para los cuales el Fiduciario y sus afiliados brindan
servicios de asesoria de inversiones u otros servicios de gestion;

(1) un acuerdo de inversion o contrato de inversion garantizado con, o
garantizado por, una institucion financiera o corporacion, cuyas obligaciones no
garantizadas a largo plazo tengan una calificacion “AA-" o superior segin S&P en el
momento de la inversion inicial; siempre que el acuerdo de inversion esté sujeto a una
clausula de rebaja con al menos los siguientes requisitos:

(1) el acuerdo deberd estipular que dentro de los diez Dias Habiles
posteriores a que la calificacion crediticia no garantizada a largo plazo de la institucion
financiera haya sido retirada, suspendida o reducida por debajo de “AA-" por S&P
(tales eventos se denominan “rebajas de calificacion”), la institucion financiera debera
notificar al Distrito y al Fiduciario y, dentro de dicho periodo de diez dias, y mientras
la rebaja de calificacion esté vigente, deberd entregar a nombre del Fiduciario Valores
Federales con un valor de mercado actual agregado igual a al menos el 105% del
monto principal del acuerdo de inversion invertido con la institucion financiera en ese
momento, y debera entregar Valores Federales adicionales segun sea necesario para
mantener un valor de mercado actual agregado igual a al menos el 105% del monto
principal del acuerdo de inversion dentro de los tres dias posteriores a cada fecha de
evaluacion, que sera al menos semanal, y

2) El acuerdo debera estipular que, si la calificacion crediticia no
garantizada a largo plazo de la institucion financiera se reduce por debajo de “A-”
segin S&P, la institucion financiera debera notificar la rebaja al Distrito y al
Fiduciario dentro de los cinco Dias Habiles, y el Fiduciario podra, mediante
notificacion por escrito con cinco Dias Habiles a la institucion financiera, retirar todos
los montos invertidos de conformidad con el acuerdo de inversion, con los intereses
acumulados pero no pagados hasta la fecha de retiro, y rescindir el acuerdo..

() acuerdos de recompra con (i) cualquier banco nacional o sucursal nacional
de un banco extranjero, cuya deuda a largo plazo esté calificada al menos como “A” por
S&P y Moody’s; (ii) cualquier agente de bolsa con “clientes minoristas” o una filial
relacionada de este, cuyo agente de bolsa tenga, o cuya empresa matriz (que garantiza al
proveedor) tenga, deuda a largo plazo calificada al menos como “A” por S&P y Moody’s,
cuyo agente de bolsa esté bajo la jurisdiccion de la Securities Investors Protection
Corporation; o (iii) cualquier otra entidad (o entidad cuyas obligaciones estén garantizadas
por una filial o empresa matriz) calificada al menos como “A” por S&P y Moody’s, siempre
que:
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(1) el valor de mercado de la garantia se mantiene en niveles y en
condiciones que serian aceptables para S&P y Moody’s para mantener una
calificacion “A” en un financiamiento estructurado calificado como “A” (con un
enfoque de valor de mercado);

(2) el fiduciario o un tercero que actie inicamente como agente para ello
(el “titular de la garantia”) tiene posesion de la garantia o la garantia ha sido transferida
al titular de la garantia de conformidad con las leyes estatales y federales aplicables
(salvo por medio de asientos en los libros del transferente);

3) el contrato de recompra deberd indicar y se debera emitir una opinién
de un abogado en el momento en que se entregue dicha garantia que el titular de la
garantia tiene un derecho de garantia de primera prioridad perfeccionado sobre la
garantia, cualquier garantia sustituida y todos los ingresos derivados de la misma (en
el caso de valores al portador, esto significa que el titular de la garantia esta en
posesion);

4) se deberan cumplir todos los demaés requisitos de S&P y Moody’s con
respecto a los contratos de recompra; y

(5) el acuerdo de recompra debera estipular que si durante su vigencia la
calificacion del proveedor por parte de S&P o Moody’s es retirada o suspendida o cae
por debajo de “A-" 0 “A3” respectivamente, el proveedor debe notificar de inmediato
al Distrito y al Fiduciario y el proveedor debe, por orden del Distrito o del Fiduciario,
dentro de los 10 dias de recibir dicha orden, recomprar todas las garantias y rescindir
el acuerdo, sin penalizacion ni prima para el Distrito o el Fiduciario.

“Personas” significa un individuo, corporacion, firma, asociacion, sociedad, compaiia de
responsabilidad limitada, fideicomiso u otra entidad legal o grupo de entidades, incluyendo una
entidad gubernamental o cualquier agencia o subdivision politica de la misma.

“Cuenta de Pagos de Polizas” significa la cuenta con ese nombre establecida y mantenida
por el Fiduciario de conformidad con la subseccion (d) de la Seccion 11.02 del Acuerdo de
Fideicomiso.

“Reclamacion de Preferencia” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Seccion 11.01(n) del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fondo de Prepago” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por el
Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.02 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fondo Principal” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por el
Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.02 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Oficina Principal” significa la oficina principal de fideicomiso corporativo del
Fiduciario en St. Paul, Minnesota, o cualquier otra oficina designada por el Fiduciario.

“Fecha de Pago del Capital” significa, con respecto a un Certificado, la fecha en la que
el principal evidenciado por dicho Certificado esta programado, a partir de la fecha de ejecucion y
entrega de dicho Certificado, para vencer y ser pagadero.
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“Proyecto” Consiste en la adquisicion, construccion, instalacion, mejora y equipamiento
de la cocina central del Distrito y de las salas de reuniones.

“Propiedad” significa la propiedad inmobiliaria descrita en el Anexo B del Contrato de
Arrendamiento y cualquier mejora a la misma, sujeta a las disposiciones de la Seccion 2.02 del
Contrato de Arrendamiento relacionadas con la terminacion del plazo del Contrato de
Arrendamiento con respecto a la Propiedad de la Escuela Preparatoria.

“Comprador” significa, colectivamente, Piper Sandler & Co. y Loop Capital Markets
LLC, como suscriptores y compradores de los Certificados de conformidad con el Acuerdo de
Compra de Certificados.

“Fondo de Reembolso” significa el fondo con ese nombre establecido y mantenido por el
Fiduciario de conformidad con la Seccion 5.06 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Requisito de Reembolso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
Certificado Fiscal.

“Fecha de Registro” significa, con respecto a cualquier Fecha de Pago de Intereses, el
decimoquinto dia del mes calendario inmediatamente anterior a dicha Fecha de Pago de Intereses,
independientemente de que dicho dia sea 0 no un Dia Habil.

“Libros de Registro” significa los registros mantenidos por el Fiduciario para el registro
de propiedad y el registro de transferencia de los Certificados de conformidad con la Seccion 2.06
del Acuerdo de Fideicomiso.

“Liberar” significa bombear, derramar, filtrar, disponer, vaciar, descargar o liberar.

“Pagos de Alquiler” significa, colectivamente, los Pagos de Alquiler Base y los Pagos de
Alquiler Adicionales.

“Periodo de Alquiler” significa el periodo desde la Fecha de Entrega hasta el 30 de junio
de 2025 y, posteriormente, el periodo de doce meses que comienza el 1° de julio de cada ano
durante el plazo del Contrato de Arrendamiento.

“Instalacion de Reserva” significa la Poliza de Reserva y cualquier linea de crédito, carta
de crédito, poliza de seguro, fianza u otra fuente de crédito depositada en el Fiduciario de
conformidad con la Seccion 5.05 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Fondo de Reserva” significa el fondo con ese nombre establecido de conformidad con
la Seccion 5.05 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Aseguradora de Reserva” significa [Asegurador], o cualquier sucesor o cesionario del
mismo.

“Politica de Reserva” significa la Poliza de Seguro de Reserva del Servicio de Deuda de
Bonos Municipales, y cualquier endoso a la misma, emitida por el Asegurador de Reserva bajo la
cual se pueden hacer reclamos para proporcionar dinero en el Fondo de Reserva disponible para
los fines de la misma.

“Requisito de Reserva” significa, a partir de cualquier fecha de célculo, un monto igual
al menor de (a) “10% de los ingresos de la emision”, en el sentido de la Seccion 148 del Codigo,
(b) el monto méximo de capital e intereses evidenciado por los Certificados con vencimiento en
cualquier Ao de Certificado, y (c¢) 125% del monto promedio de capital e intereses evidenciado
por los Certificados con vencimiento en cada Afio de Certificado.
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“S&P” significa S&P Global Ratings, una unidad de negocios de Standard and Poor’s
Financial Services, LLC, sus sucesores y cesionarios, y, si por cualquier motivo S&P Global
Ratings ya no realiza las funciones de una agencia de calificacion de valores, se considerara que
“S&P” se refiere a cualquier otra agencia de calificacion de valores reconocida a nivel nacional
designada por el Distrito.

“Fecha de terminacion programada” significa el 1° de junio de 20[ .

“Certificado de Impuestos” significa el Certificado Fiscal ejecutado por el Distrito al
momento de la ejecucion y entrega de los Certificados relacionados con los requisitos de la Seccion
148 del Codigo, tal como se ejecuto originalmente y como pueda modificarse de tiempo en tiempo
de acuerdo con las disposiciones del mismo.

“Acuerdo de Fideicomiso” significa el Acuerdo de Fideicomiso, con fechadel 1 de  de
2024, entre U.S. Bank Trust Company, National Association, como fiduciario, la Corporacion y
el Distrito, tal como se ejecut6 originalmente y como pueda ser modificado, complementado o de
otro modo modificado de vez en cuando de acuerdo con las disposiciones del mismo.

“Fideicomisario” significa U.S. Bank Trust Company, National Association, como
fiduciario en virtud del Acuerdo de Fideicomiso, o cualquier sucesor de este como fiduciario en
virtud del Acuerdo de Fideicomiso sustituido en su lugar segun lo dispuesto en el Acuerdo de
Fideicomiso.

“Informe de Verificacion” significa, con respecto al pago considerado de Certificados de
conformidad con la cldusula (ii) de la subseccion (a) de la Seccion 10.02 del Acuerdo de
Fideicomiso, un informe de un contador publico certificado reconocido a nivel nacional, o una
firma de dichos contadores, que verifique que las Garantias de Cancelacion y el efectivo, si lo
hubiera, depositados en relacion con dicho pago considerado satisfacen los requisitos de la clausula
(i1) de la subseccion (a) de la Seccion 10.02 del Acuerdo de Fideicomiso.

“Certificado Escrito de la Corporacion” significa un certificado escrito firmado en
nombre de la Corporacion por un Representante Autorizado de la Corporacion. Cualquier
certificado de este tipo puede, pero no necesariamente, combinarse en un solo instrumento con
cualquier otro instrumento, opinidn o representacion, y los dos o mas de ellos combinados se leeran
e interpretaran como un solo instrumento.

“Certificado Escrito del Distrito” o “Solicitud Escrita del Distrito” significa,
respectivamente, un certificado escrito o una solicitud escrita firmada en nombre del Distrito por
un Representante Autorizado del Distrito. Cualquier certificado o solicitud de este tipo puede, pero
no necesariamente, combinarse en un solo instrumento con cualquier otro instrumento, opinion o
representacion, y los dos o mas de ellos combinados se leerdn e interpretardn como un solo
instrumento.
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ANEXO B

FORMULARIO DE CERTIFICADO

No. R- ook § ko

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CERTIFICADO DE PARTICIPACION
(2024 FINANCIACION DE LA COCINA Y LAS INSTALACIONES PARA REUNIONES)

FECHA DE PAGO TASA DE INTERES FECHA CUSIP NO.
1 de junio de 20 % , 2024

PROPIETARIO REGISTRADO: CEDE & CO.
MONTO PRINCIPAL: DOLARES

POR EL PRESENTE CERTIFICO que el Propietario registrado de este Certificado de participacion (el
"Certificado"), seglin se identifica mas arriba, es el propietario de un interés directo, fraccionario e indiviso en ciertos
pagos de alquiler base ("Pagos de alquiler base") pagaderos en virtud y de conformidad con el Acuerdo de
arrendamiento, fechado el 1 de de 2024 (el "Acuerdo de arrendamiento"), por y entre el Distrito Escolar
Unificado de Rialto (el "Distrito"), un distrito escolar organizado y existente conforme a las leyes del Estado de
California, como arrendatario, y la Corporacion de Instalaciones Escolares del Distrito Escolar Unificado de Rialto
(la "Corporacion"), una corporacion de beneficio publico sin fines de lucro organizada y existente conforme a las leyes
del Estado de California, como arrendador. Sustancialmente todos los derechos de la Corporacion bajo el Acuerdo de
Arrendamiento, incluyendo el derecho a recibir los Pagos Base de Renta, han sido vendidos, asignados y transferidos,
irrevocable y absolutamente, sin recurso, por la Corporacion a U.S. Bank Trust Company, National Association, una
asociacion bancaria nacional debidamente organizada y existente bajo y en virtud de las leyes de los Estados Unidos
de América, como fideicomisario (el "Fideicomisario"), bajo el Acuerdo de Fideicomiso, fechado el 1 de
de 2024 (el "Acuerdo de Fideicomiso"), por y entre el Fideicomisario, la Corporacion y el Distrito. Los términos
indefinidos en mayuscula utilizados en el presente tendran el significado que se les atribuye en el Acuerdo de
Fideicomiso.

El presente Certificado es uno de los Certificados de Participacion debidamente autorizados del Distrito
Escolar Unificado de Rialto (Financiamiento de Instalaciones para Cocinas y Reuniones 2024) (los "Certificados"),
que acreditan capital por un monto total de ${Monto nominal], suscritos de conformidad con los términos del Acuerdo
de Fideicomiso. Los Certificados acreditan intereses directos, fraccionados e indivisos en los Pagos Base de Renta
pagaderos conforme al Acuerdo de Arrendamiento. Los Certificados se ejecutan y entregan para financiar la
adquisicidn, construccion, instalacion, mejora y equipamiento de la cocina central y las instalaciones para
reuniones del Distrito.

Por el presente se consulta el Acuerdo de Fideicomiso y todas y cada una de sus modificaciones y
suplementos para una descripcion de los acuerdos, condiciones, convenios y términos respecto de los
Certificados, para la naturaleza, alcance y forma de ejecucion de dichos acuerdos, condiciones, convenios
y términos, para los derechos, obligaciones e inmunidades del Fiduciario, para los derechos y recursos de
los propietarios registrados de los Certificados con respecto a los mismos y para los demas acuerdos,
condiciones, convenios y términos sobre los cuales los Certificados se celebran y entregan en virtud de los
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mismos, a todas cuyas disposiciones el Propietario Registrado mediante la aceptacion del presente, asiente
y conviene, y las disposiciones del Acuerdo de Fideicomiso se incorporan por el presente al presente
Certificado como si estuvieran plenamente establecidas en el mismo.

El Propietario Registrado de este Certificado tiene derecho a recibir, con sujecion a los términos
del Acuerdo de Fideicomiso y a cualquier derecho de pago anticipado previsto en el presente o en el mismo,
en la Fecha de Pago indicada anteriormente, contra entrega de este Certificado en la Oficina Principal del
Fiduciario, el Monto de Capital especificado anteriormente, que acredita el interés del Propietario
Registrado en los Pagos de Renta Basica designados como componentes de capital que vencen en la Fecha
de Pago, y a recibir el 1 de junio y el 1 de diciembre de cada afio, a partir del [1 de diciembre de 2024] (las
"Fechas de Pago de Intereses"), los intereses devengados sobre el mismo al Tipo de Interés especificado
anteriormente, calculado sobre la base de un afio de 360 dias que consta de doce meses de 30 dias, hasta
que dicho Importe de Principal sea pagado en su totalidad, evidenciando el interés del Propietario Inscrito
en los Pagos de Alquiler Base designados como componentes de interés que venzan en cada una de dichas
fechas.

Este Certificado acreditara intereses a partir de la Fecha de Pago de Intereses inmediatamente
anterior a su fecha de ejecucion hasta la cual los intereses hayan sido pagados en su totalidad, a menos que
dicha fecha de ejecucion sea posterior al decimoquinto dia del mes inmediatamente anterior a una Fecha de
Pago de Intereses, sea 0 no dicho dia un dia habil (cada una de dichas fechas, una "Fecha de Registro"), y
en o antes de la siguiente Fecha de Pago de Intereses, en cuyo caso este Certificado acreditara intereses
desde dicha Fecha de Pago de Intereses, o a menos que dicha fecha de ejecucion sea en o antes del [15 de
noviembre de 2024], en cuyo caso este Certificado acreditara intereses desde la Fecha de Vencimiento
especificada anteriormente. No obstante lo anterior, si, como lo demuestran los registros del Fiduciario, los
intereses evidenciados por los Certificados estuvieran en mora, este Certificado acreditara intereses a partir
de la ultima Fecha de Pago de Intereses hasta la cual dichos intereses hayan sido pagados en su totalidad o
debidamente provisionados.

Salvo que se disponga otra cosa en la Carta de Representacion, los pagos de intereses representados
por los Certificados se haran a los Propietarios de los mismos (segun se determine al cierre de operaciones
de la Fecha de Registro inmediata anterior a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente) mediante
cheque o giro del Fiduciario enviado por correo a la direccion de cada uno de dichos Propietarios segin
aparezca en los Libros de Registro, o a cualquier otra direcciéon que cada uno de dichos Propietarios
proporcione por escrito al Fiduciario. Salvo que se disponga otra cosa en la Carta de Representacion, el
pago del principal y de la prima por pago anticipado, en su caso, evidenciados por los Certificados, en sus
Fechas de Pago de Principal establecidas o en el pago anticipado total o parcial con anterioridad a las
mismas, se hard inicamente contra la presentacion y entrega de los Certificados en la Oficina Principal del
Fiduciario. Todas dichas cantidades seran pagaderas en dinero de curso legal de los Estados Unidos de
América.

Los Certificados estan autorizados para ser ejecutados y entregados en forma de certificados
totalmente registrados en denominaciones de 5.000 dodlares o cualquier multiplo entero de los mismos
("Denominaciones Autorizadas").

El presente Certificado podra ser transferido o canjeado por el Propietario Registrado del
mismo, en persona o por el apoderado de dicho Propietario Registrado debidamente autorizado
por escrito, en la Oficina Principal del Fiduciario, pero inicamente en la forma, con sujecion a las
limitaciones y previo pago de los cargos previstos en el Acuerdo de Fideicomiso.
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Los Certificados acreditan y representan una participacion fraccionaria indivisa en los
Pagos de Renta Base y gozan de los beneficios de una garantia real sobre los dineros poseidos en
los fondos y cuentas establecidos conforme al Acuerdo de Fideicomiso, sujeto a las disposiciones
del Acuerdo de Fideicomiso que permiten el desembolso de los mismos para o con los fines y en
las condiciones y términos establecidos en el mismo.

Los Certificados estan sujetos a prepago en las fechas, a los precios de prepago y conforme
a los términos establecidos en el Acuerdo de Fideicomiso. La notificacion de pago anticipado de
cualquier Certificado o de cualquier porcion del mismo debera ser dada conforme a lo previsto en
el Acuerdo de Fideicomiso.

El Acuerdo de Fideicomiso y los derechos y obligaciones de la Corporacion, el Distrito, el
Fiduciario y los Propietarios podran ser modificados o complementados en la forma, medida y
términos previstos en el Acuerdo de Fideicomiso.

El Acuerdo de Fideicomiso contiene disposiciones que permiten al Distrito tomar
previsiones para el pago del principal, los intereses y la prima, en su caso, evidenciados por
cualquiera de los Certificados, de manera que dichos Certificados ya no se consideren Vigentes en
los términos del Acuerdo de Fideicomiso.

A menos que este Certificado sea presentado por un representante autorizado de Depository
Trust Company al Fiduciario para el registro de la transferencia, canje o pago, y cualquier
Certificado emitido se registre a nombre de Cede & Co. o a cualquier otro nombre que solicite un
representante autorizado de Depository Trust Company y cualquier pago se realice a Cede & Co.,
CUALQUIER TRANSFERENCIA, COMPROMISO U OTRO USO DEL MISMO POR VALOR
O DE OTRO MODO POR O A CUALQUIER PERSONA ES ILEGAL ya que el propietario
registrado del mismo, Cede & Co.

La Corporacién y el Distrito han certificado que todos los actos, condiciones y cosas
requeridas por las leyes del Estado de California y por el Acuerdo de Fideicomiso para existir,
haber sucedido y haber sido cumplidas precedentes a y en conexion con la ejecucion y entrega de
este Certificado existen, han sucedido y han sido cumplidas en tiempo, forma y manera regulares
y debidos como lo requiere la ley, y que el Fiduciario esta debidamente autorizado para ejecutar y
entregar este Certificado.
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EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, el presente Certificado ha llevado a efecto
mediante la firma manual de un signatario autorizado del Fiduciario en la fecha que se indica a
continuacion.

Fecha: , 2024

U.S. BANK TRUST COMPANY,
NATIONAL ASSOCIATION, COMO
FIDEICOMISARIO

Por:

Funcionario autorizado
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DECLARACION DE SEGURO

[Por venir]
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ASIGNACION

Por el valor recibido, el abajo firmante por la presente vende, cede y transfiere a
, cuya direccion y numero de seguridad social u otro
numero de identificacion tributario es , el Certificado mencionado y por
la presente constituye(n) y nombra(n) irrevocablemente a ,
apoderado, para transferir el mismo en los libros de registro del Fiduciario con plenos poderes de
sustitucion en las premisas.

Con fecha:

Firma garantizada:

Nota: La garantia de firma debera ser realizada por una Nota: La(s) firma(s) en esta Cesion debe(n) corresponder
institucion fiador que participe en el Programa Medallon con el(los) nombre(s) tal y como esta(n) escrito(s) en el
de Agentes de Transferencia de Valores o en cualquier anverso del Certificado dentro de cada particular sin
otro programa de garantia aceptable para el Fiduciario. alteracion o ampliacion o cambio alguno.
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ANEXO C

FORMULARIO DE SOLICITUD ESCRITA DE DESEMBOLSOS
CON CARGO AL FONDO DE ADQUISICION

SOLICITUD POR ESCRITO No. )
PARA DESEMBOLSOS DEL FONDO DE ADQUISICION

El Distrito Escolar Unificado de Rialto, un distrito escolar organizado y existente bajo las leyes del
Estado de California (el "Distrito"), por la presente expresa y certifica:

(a) Que el suscrito es el debidamente [nombrado/elegido], calificado y en funciones
del Distrito, y, como tal, es un "Representante Autorizado del Distrito" debidamente designado, segin se define
dicho término en el Acuerdo de Fideicomiso, con fecha del 1 de de 2024 (el "Acuerdo de
Fideicomiso"), celebrado entre U.S. Bank Trust Company, National Association, como fideicomisario (el
"Fideicomisario"), la Corporacién de Instalaciones Escolares del Distrito Escolar Unificado de Rialto (la
"Corporacion") y el Distrito, y esta familiarizado con los hechos aqui certificados y esta autorizado y calificado
para certificar los mismos;

(b) que por la presente se solicita al Fideicomisario que desembolse con cargo al Fondo de
Adquisicion, establecido de conformidad con la Seccion 3.04 del Acuerdo de Fideicomiso, a los beneficiarios
indicados en el Clausula 1 adjunto a la presente y que por esta referencia se incorpora a la presente, el importe
indicado en el Clausula 1 frente a cada uno de dichos beneficiarios, para el pago de los costos identificados en
dicho Clausula 1;

(c) que se ha incurrido adecuadamente en cada partida de coste identificada en el Anexo 1y
que los importes que se desembolsaran con cargo al Fondo de Adquisicion en virtud de la presente Solicitud
Escrita corresponden a Costes de Adquisicion imputables adecuadamente al Fondo de Adquisicion por el Distrito
o la Corporacion, segun sea el caso, y que ningun importe que se desembolse en virtud de la presente Solicitud
Escrita ha sido objeto de una Solicitud Escrita previa de desembolso con cargo al Fondo de Adquisicion; y

(d) que se adjunta  una factura por cada concepto de coste identificado en el Anexo 1.

Los términos indefinidos en mayuscula utilizados en este documento tienen el significado que se les
atribuye en el Acuerdo de Fideicomiso.

Con fecha:

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE
RIALTO

Por:

Nombre:
Titulo:
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ANEXO 1
DESEMBOLSOS DEL FONDO DE ADQUISICION

Nombre y direccion del Finalidad de la obligacion Importe
beneficiario
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PARA SER REGISTRADO Y CUANDO
SE REGISTRE DEVOLVER A:

Orrick, Herrington & Sutcliffe LLP
355 South Grand Avenue, Suite 2700
Los Angeles, California 90071
Atencion: Laura Gao

ESTA TRANSACCION ESTA EXENTA DEL IMPUESTO DE TRANSFERENCIA
DOCUMENTAL DE CALIFORNIA EN CONFORMIDAD CON LA SECCION 11921 DEL
CODIGO DE INGRESOS E IMPUESTOS DE CALIFORNIA. ESTE DOCUMENTO ESTA
EXENTO DE TARIFAS DE REGISTRO EN CONFORMIDAD CON LA SECCION 27383
DEL CODIGO GUBERNAMENTAL DE CALIFORNIA.

CONTRATO DE CESION

por y entre

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
CORPORACION DE INSTALACIONES ESCOLARES

U.S. BANK TRUST COMPANY, NATIONAL ASSOCIATION,
COMO FIDUCIARIO

Con fecha de 1, 2024

4156-6243-0032.3
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CONTRATO DE CESION

EL PRESENTE CONTRATO DE CESION (el "Contrato de Cesion"), con fecha del 1
de de 2024, se celebra entre EL DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO
INSTALACIONES ESCOLARES, una sociedad de utilidad publica sin fines de lucro constituida
y existente en conformidad con las leyes del Estado de California (la "Sociedad"), y U.S. BANK
TRUST COMPANY, NATIONAL ASSOCIATION, una asociacion bancaria nacional constituida
y existente en conformidad con las leyes de los Estados Unidos de América, en calidad de
Fiduciario (el "Fiduciario").

EN FE DE LO CUAL:

CONSIDERANDO que, en conformidad con el Contrato de Arrendamiento de Terrenos,
fechado a partir de la fecha del presente (el "Contrato de Arrendamiento de Terrenos"), por y entre
el Distrito Escolar Unificado de Rialto (el "Distrito") y la Corporacion, el Distrito ha arrendado a

la Corporacion ciertos bienes inmuebles propiedad del Distrito y las mejoras de los mismos (la
"Propiedad");

CONSIDERANDO que, la Propiedad se describe mas concretamente en el Anexo A del
presente documento;

CONSIDERANDO que, en virtud del Contrato de Arrendamiento, fechado en la fecha del
presente (el "Contrato de Arrendamiento"), la Corporacién ha vuelto a arrendar la Propiedad al
Distrito;

CONSIDERANDO que, cada uno de los Contratos de Arrendamiento de Terrenos y un
memorando del Contrato de Arrendamiento se registran en el Registro del Condado de San
Bernardino simultaneamente con el registro de este Contrato de Cesion,;

CONSIDERANDO que, en virtud del Contrato de Arrendamiento, el Distrito esta
obligado a efectuar Pagos de Alquiler Base (segun se definen en el Contrato de Arrendamiento) a
la Corporacion por el arrendamiento de la Propiedad;

CONSIDERANDO que, la Corporacion desea vender, ceder y transferir, sin recurso, sus
derechos en el Contrato de Arrendamiento de Terrenos y el Contrato de Arrendamiento, incluidos
sus derechos a recibir los Pagos Bésicos de Alquiler, al Fiduciario en beneficio de los propietarios
de los Certificados de Participacion del Distrito Escolar Unificado de Rialto (Financiamiento de
Instalaciones para Cocinas y para Instalaciones de Reuniones 2024 ) (los "Certificados") que se
ejecutaran y entregaran en virtud del Contrato de Fideicomiso, fechado a partir de la fecha del
presente (el "Contrato de Fideicomiso"), por y entre el Fiduciario, la Corporacion y el Distrito;

CONSIDERANDO que, en contraprestacion por dicha cesiéon y la celebracion del
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario ha acordado celebrar y entregar los Certificados, cada uno
de los cuales acredita un interés directo, fraccional e indiviso en los Pagos Base de Renta a ser
efectuados por el Distrito en conformidad con el Contrato de Arrendamiento; y

CONSIDERANDO que, todos los actos, condiciones y cosas que la ley exige que existan,
hayan sucedido y se hayan realizado con anterioridad y en conexion con la ejecucion y celebracion
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de este Contrato de Cesion existen, han sucedido y se han realizado en tiempo, forma y manera
regulares y debidos segun lo exige la ley, y las partes interesadas del presente estan ahora
debidamente autorizadas para ejecutar y celebrar este Acuerdo de Cesion;

AHORA, POR LO TANTO, en consideracion de las premisas y de los acuerdos y
convenios mutuos contenidos en el presente y por otra consideracion valiosa, cuya recepcion se
reconoce por el presente, las partes interesadas del presente acuerdan lo siguiente:

Section 1. Definiciones. Los términos indefinidos en mayuscula utilizados en el presente
tendran el significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.

Section 2. Cesion. La Corporacion, a cambio de una contraprestacion valida y valiosa,
cuyo recibo se reconoce por la presente, vende, asigna y transfiere al Fiduciario, de manera
irrevocable y absoluta, sin recurso, para el beneficio de los propietarios de los Certificados, todos
sus derechos, titulos e intereses en y sobre el Contrato de Arrendamiento de Terreno y el Contrato
de Arrendamiento, incluido su derecho a recibir los Pagos de Alquiler Base que debera pagar el
Distrito en virtud del Contrato de Arrendamiento; siempre que, sin embargo, la Corporacion
conserve sus derechos en virtud del Contrato de Arrendamiento a indemnizacion y al pago o
reembolso de sus costos y gastos razonables. Esta cesion es absoluta y se encuentra vigente en la
actualidad. Todos los derechos, titulos e intereses asi vendidos, asignados y transferidos por la
Corporacion al Fiduciario seran administrados por el Fiduciario en conformidad con las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Arrendamiento y el Contrato de
Arrendamiento de Terreno.

Section 3. Aceptaciéon. Por la presente, el Fiduciario acepta la venta, cesion y
transferencia precedentes, con sujecion a los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso, y conviene en que todos los Pagos Basicos de Renta se aplicaran y el derecho, titulo
e interés asi vendidos, cedidos y transferidos seran ejercidos por el Fiduciario conforme a lo
dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Arrendamiento y el Arrendamiento
Terreno.

Section 4. Condiciones. Con excepcidon unicamente de la venta, cesion y transferencia al
Fiduciario del derecho, titulo e interés de la Sociedad sobre el Arrendamiento de Terrenos y el
Contrato de Arrendamiento en conformidad con la Seccion 2 del presente, el presente Contrato de
Cesion no impondra obligacion alguna al Fiduciario mas alld de las expresamente previstas en el
Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Arrendamiento y el Arrendamiento de Terrenos.

Section 5. Tercero beneficiario. La Aseguradora es un tercero beneficiario del presente
Acuerdo de Cesion.

Section 6. Modificacién. FEl presente Contrato de Cesion no podrd ser enmendado,
complementado o modificado de ningun otro modo sin el previo consentimiento por escrito de la
Aseguradora (siempre y cuando la Aseguradora no se encuentre en situacion de incumplimiento
de sus obligaciones de pago en virtud de la Poliza de Seguro).

Section 7. Otras garantias. La Sociedad celebrara, suscribird y otorgaré todas y cada una
de las resoluciones, instrumentos y garantias adicionales que sean razonablemente necesarios o
apropiados para llevar a cabo la intencion o facilitar el cumplimiento del presente Contrato de
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Cesion, y para asegurar y confirmar mejor al Fiduciario, en beneficio de los titulares de los
Certificados, el derecho, titulo e interés que se pretende vender, ceder y transferir en conformidad
con el presente.

Section 8. Reglas de interpretacion. (a) Los términos aqui definidos expresados en
singular incluiran, salvo que el contexto indique lo contrario, el plural y viceversa.

(b) El uso aqui del género masculino, femenino o neutro es sélo por conveniencia y se
considerard e interpretard que incluye palabras correlativas del género masculino, femenino o
neutro, seglin corresponda.

(©) Las referencias aqui contenidas a un documento incluirdn todas las enmiendas,
suplementos u otras modificaciones de dicho documento, asi como cualquier reemplazo,
sustitucion o novacion del mismo.

(d) Cualquier término definido en el presente documento por referencia a otro
documento seguird teniendo el significado que se le atribuya, independientemente de que dicho
documento siga o no en vigor.

(e) El uso de las palabras "incluidos" e "incluye", y palabras de significado similar, se
considerara seguido de la frase "sin limitacion".

6] Los encabezamientos de las Secciones del presente documento son Uinicamente para
facilitar la referencia, no constituyen parte del mismo y no afectaran a su significado, interpretacion
o efecto.

(2) Las palabras "en el presente" (excepto cuando vayan precedidas de una referencia
a una SecciOn especifica), "en el presente”, "por el presente", "en virtud del presente", "en el
presente”, "en lo sucesivo" y otras palabras y frases equivalentes utilizadas en el presente se
refieren al presente Acuerdo de Cesion y no Unicamente a la parte concreta del mismo en la que se
utilice dicha palabra.

(h) Cualquier referencia a una Persona, o a una Persona en una capacidad especificada,
se interpretard que incluye a los sucesores de dicha Persona o a los sucesores de dicha Persona en
dicha capacidad, segun sea el caso.

Section 9. Ley aplicable. El presente Acuerdo de Cesion se regira por las leyes del Estado
de California y se interpretard y aplicara en conformidad con las mismas.

Section 10. Ejecucion en contrapartes. El presente Acuerdo de Cesion podré ejecutarse
simultdneamente en varios ejemplares, cada uno de los cuales se considerara un original y todos
ellos constituiran un Uinico y mismo instrumento.

[El resto de la pagina se ha dejado intencionadamente en blanco. ]
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EN FE DE LO CUAL, las partes interesadas han hecho firmar el presente Contrato de
Cesion por sus respectivos funcionarios debidamente autorizados para ello, en el dia y afo arriba
indicados.

DISTRITO ESCOLAR UNIFICADO DE RIALTO

CORPORACION DE INSTALACIONES
ESCOLARES

Por:

U.S. BANK TRUST COMPANY,
NATIONAL ASSOCIATION, COMO
FIDEICOMISARIO

Por:
Nombre:
Titulo:

[Pagina de firmas del contrato de cesion]
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ANEXO A

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Todos los bienes inmuebles situados en el Condado de San Bernardino, Estado de
California, descritos a continuacion, junto con las mejoras correspondientes:

Propiedad de la Escuela Preparatoria” :
[Por venir]
Cocina Central Propiedad:
[Por venir]
[FIN DE LA DESCRIPCION LEGAL DEL INMUEBLE]

Las parcelas arriba descritas se conocen comunmente como [ Escuela Preparatoria Wilmer
Amina Carter, ubicada en 2630 N. Linden Avenue, Rialto, California 92377 y el terreno en el que
se construiran la cocina central y las instalaciones para reuniones del Distrito, ubicado en 625 W.
Foothill Blvd., Rialto, CA 92376].

* El Contrato de Arrendamiento y el Contrato de Arrendamiento establecen que, siempre y cuando no haya ocurrido
y contintie un Evento de Incumplimiento de Arrendamiento conforme al Contrato de Arrendamiento, el plazo del
Contrato de Arrendamiento con respecto al Inmueble de la Escuela Preparatoria terminara en la fecha en que el
Certificado Escrito del Distrito requerido por la Seccion 3.04(c) del Contrato de Fideicomiso se presente ante el
Fiduciario, a menos que dicho plazo se termine antes conforme a lo dispuesto en lo sucesivo.04(c) del Contrato de
Fideicomiso se presente ante el Fiduciario, a menos que dicho plazo se termine antes seglin se establece mas adelante,
y, a partir de la fecha de dicha terminacion (i) se considerara que la descripcion del Inmueble de la Escuela Preparatoria
establecida en este Anexo A ha sido eliminada del mismo y se considerara que el término "Inmueble", para todos los
fines del presente, no incluye el Inmueble de la Escuela Preparatoria, y (ii) todos los derechos, titulos e intereses sobre
la porcion del Inmueble de la Escuela Preparatoria seran conferidos al Distrito.
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Un notario publico u otro funcionario que complete este certificado verifica unicamente la
identidad de la persona que firmé el documento al que se adjunta este certificado, y no la
veracidad, exactitud o validez de dicho documento.

ESTADO DE CALIFORNIA )
) ss
CONDADO DE SAN BERNARDINO )

En , ante mi, , Notario Publico,
comparecio personalmente , quien me demostrd, sobre la base de pruebas
satisfactorias, ser la(s) persona(s) cuyo(s) nombre(s) estd(n) suscrito(s) en el presente instrumento
y reconocio ante mi que lo(s) ejecutd(aron) en su(s) capacidad(es) autorizada(s), y que con su(s)
firma(s) en el instrumento la(s) persona(s), o la entidad en cuyo nombre la(s) persona(s)
actud(aron), ejecuto(aron) el instrumento.

Certifico bajo PENA DE PERJURIO en virtud de las leyes del Estado de California que el
parrafo anterior es verdadero y correcto.

CERTIFICO con mi firma y sello oficial.

[Sello]
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Un notario publico u otro funcionario que complete este certificado verifica unicamente la
identidad de la persona que firmo el documento al que se adjunta este certificado, y no la
veracidad, exactitud o validez de dicho documento.

ESTADO DE CALIFORNIA )
) ss
CONDADO DE LOS ANGELES )
En , ante mi, , Notario Publico,
comparecié personalmente , quien me demostrd, sobre la base de pruebas

satisfactorias, ser la(s) persona(s) cuyo(s) nombre(s) estd(n) suscrito(s) en el presente instrumento
y reconocid ante mi que lo(s) ejecutd(aron) en su(s) capacidad(es) autorizada(s), y que con su(s)
firma(s) en el instrumento la(s) persona(s), o la entidad en cuyo nombre la(s) persona(s)
actud(aron), ejecuto(aron) el instrumento.

Certifico bajo PENA DE PERJURIO en virtud de las leyes del Estado de California que el
parrafo anterior es verdadero y correcto.

CERTIFICO con mi firma y sello oficial.

[Sello]
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